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Der Begriff Resilienz in der Stadt-
und Quartiersentwicklung ist in aller
Munde — nicht zuletzt die Corona-
pandemie hat dafiir gesorgt. Diese
fithrte deutlich vor Augen, wo die Pro-
bleme der Stadte liegen, aber auch,
welche Widerstandskrifte in ihnen
liegen. Mit der Klimakrise bekommt
die Diskussion um resiliente Stidte
und Quartiere noch mehr Schwung.
Vor allem im einzelnen Gebiude oder | 7‘
Quartier, also zundchst im Kleinen,
finden sich zahlreiche Ideen und Pro-
jekte, die sich mit sozialer und/oder
6kologischer Resilienz beschéftigen.
Einige davon stellen wir Ihnen in dieser Ausgabe in
unserem Thema des Monats ,Resiliente Gebdude und
Quartiere” (ab Seite 8) vor. Lesen Sie zum Beispiel,
was Griin an der Fassade und auf dem Dach bewirkt,
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» Heute schon

wir informieren von Regenwassermanagement iiber an morgen denken:
Urban Mining bis zur demokratiestirkenden Bil- Quartiersentwicklung im
dungsarbeit, welche Mafinahmen bei Klimaanpas- Zeitalter von Klimaschutz,

sung und gesellschaftlichem Wandel unterstiitzen

. esellschaftlichem Wandel
konnen. So wird unter anderem deutlich, warum es 9

am Ende fiir diejenigen teurer wird, die jetzt nicht und Digitalisierung.
vorausschauend agieren und investieren. lhre Vision — Unsere
Und da wir in der DW Die Wohnungswirtschaft Erfahrung!«

zwar gute Einblicke, aber natiirlich nie alles zu einem
Thema bringen kénnen, bieten sich in naher Zukunft
zahlreiche Messen und Veranstaltungen an, um sich
dariiber weiter auszutauschen — darauf und auf per-

Sie moéchten weitere Informationen?!
Wir freuen uns auf Sie.

sonliche Treffen freue ich mich! Und bin mir sicher: iwb Ingenieurgesellschaft mbH

Daraus entstehen dann wieder zahlreiche neue Ideen

fiir kommende Ausgaben. Lesen Sie uns also weiter! wowi@iwb-ingenieure.de |
Thre www.iwb-ingenieure.de |Wb
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gabe gibt Hinweise, wie wir unsere Gebaude,
unsere Stadte und unser Gemeinwesen fit fiir
die Zukunft machen konnen.
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Blome GmbH & Co.KG - |hr Partner fur
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Einzelbader und strangweise Badsanierung
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Weitere Informationen:
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Stadt und
Quartier

Marzahner Promenade ein Mitmach-Erfolg

Uber 1.000 Menschen aus dem Quartier haben die 2. Marzahner Klang- und Kunst-
promenade zu einem Mitmach-Erfolg werden lassen. Bei der von dem st&dtischen
Berliner Wohnungsunternehmen Degewo unterstitzten Kunstinitiative gestalteten

die Besucher teilweise aktiv die GUber drei Monate verteilten Konzerte, Filme, Thea-
tersticke und Tanzperformances mit. Héhepunkte der Veranstaltungsreihe im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf waren das dreistiindige Abschlusskonzert des Youtube-Stars
Thomas Kriuger mit befreundeten Musikern sowie Klavierkonzerte der vor dem
Ukraine-Krieg geflichteten Kunstlerin Valeriia Kurkina und die multimediale Ausstel-
lung ,This is not a love song” der Berliner Universitat der Kunste.

DW 10/2022

,Stadtisch
Grun” fur mehr
Nachhaltigkeit

Die 6kologisch-nachhalti-
ge Aufwertung der Griin-
anlagen ist das Ziel eines
Pilotprojektes der Berliner
Gewobag in Zusammen-
arbeit mit der Stiftung
Naturschutz Berlin. Unter
dem Motto ,Stadtisch
Grun” sollen tber drei Jah-
re hinweg im ersten Schritt
die Freifldchen in der
Charlottenburger Paul-
Hertz-Siedlung nachhaltig
weiterentwickelt werden.
Die Erkenntnisse des Pilot-
projekts sollen die Grund-
lage fur einen Handlungs-
leitfaden zur nachhaltigen
Pflege solcher Grunflachen
sein. Insgesamt hat die
landeseigene Wohnungs-
gesellschaft in Berlin etwa
2 Mio. m? Grinflachen mit
einem Bestand von etwa
25.000 B&umen.

Besonderes Wandbild-Fenster

Einen auBergewdhnlichen gestalterischen Ak-
zent hat die Stadtische Wohnungsgesellschaft
Pirna mbH (WGP) in ihrem Quartier ,Sonnen-
steiner Hofe” gesetzt . An einer der Fassaden
der Hauser wurde anldsslich des 30-jahrigen
Bestehens der WGP erstmals ein groBforma-
tiges Wandbild platziert. Das Motiv ,Fenster

in die Landschaft” soll der Auftakt fur weitere
Fassadengestaltungen im Bestand des WGP
sein. Das Bild, das von der Firma Fassaden-
gestaltung Dresden realisiert wurde, zeigt den
Blick zur Festung Kénigstein, den der Betrachter
auch real hat, wenn er von einem Balkon der
Wohnhduser in den Sonnensteiner Héfen in die
Sdchsische Schweiz schaut.

Planungsideen fiir den
urbanen Alltag

David Sim, Sanfte Stadt,
256 S., 42 €, Verlag Jovis,
ISBN 978-3-86859-747-9

Der Alltag besteht auch
aus lastigen Aufgaben: in
der Winterkdlte auf den
Bus warten, den Abwasch
machen, den Mdll hinaus-
tragen, einen Arbeitsweg
mit dem Auto zuricklegen.
Autor David Sim zeigt
Lésungen auf, wie mit ein-
fachen Mitteln das Leben
in der Stadt angenehmer
und sanfter gestaltet wer-
den kann.

haft Pirna mbH (WGP); Degewo/C.Bach; Jovis-Verlag

Fotos: Stadtische Woh
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Mit neuen Akzenten das
Miteinander im Viertel starken

Die Starkung des nachbarschaftli-
chen Miteinanders ist das Ziel von
zwei neuen Angeboten der Bau AG
Kaiserslautern. Sie sind Bestand-
teil des innovativen Wohnprojektes
,Nils“, das fur nachbarschaftliches,
Wandel geschafft: Bremen-Tenever wird inklusives, lebenswertes und selbst-
zum attraktiven Familienviertel bestimmtes Leben steht. So werden
Jung und Alt im Goetheviertel wo-
Kein Bremer Ortsteil hat sich in den vergangnen Jahren so stark

gewandelt wie Tenever. Vom sozialen Problemviertel der 1980er chentlich zu einem gemeinsamen
Jahre ist das Quartier nach einem umfassenden Stadtumbau zum Smg—Café in die Kinder’ragess’r&’r’re

lebenswerten Familienviertel m-it bezahlbare.n Wohnunger-\ gev.vor- eingelqden, werden im Innenhof
den. Zum 50. Geburtsstag des Viertels hatte die Gewoba, die seit . . P
2019 auch in Neubauten investiert, nun zu einem bunten Familienfest eines anderen Viertels regelmaBlg

eingeladen. Ein buntes Bihnenprogramm der Vereine und kulturellen Fahrrader - bei Bedarf mit ehren-

Einrichtungen des Qvuorhers sorgte' fur die Unf.e'rhctlfung. Fl:j|r d'le kom- amtlicher Un’rers’rﬁ’rzung von Fach-
menden Jahre hat die Gewoba weitere Investitionen angktndigt. Auf R
einer Abrissfléche soll ein Neubau mit geférdertem barrierefreiem leuten - repariert.

Wohnraum und einem Supermarkt entstehen.

Gemeinsam
Zukunft denken

Markt- und Kundenbedurfnisse andern sich fortlaufend. Wir sind Experten
in allen Bereichen der Wohnungswirtschaft. Wir erkennen Trends, bieten
Ihnen Perspektivwechsel und treiben die digitale Transformation voran.

Gemeinsam mit Ihnen gestalten wir die Zukunft. Think forward!

drklein-wowi.de DR. KLEI N W WI
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Heimstatte realisiert zu
ihrem 100. Geburtstag
50 Machbarschaftsprojekte

Mit einer Vielzahl an Projekten und
Veranstaltungen hat die Unternehmens-
gruppe Nassauische Heimstétte | Wohn-
stadt (NHW) die Feierlichkeiten zu ihrem
100-jahrigen Bestehen abgeschlossen.
Gefeiert wurde mit etwas zeitlicher Verzo-
gerung aufgrund der Coronapandemie,
denn das Grindungsjahr war bereits 1920.
Das Jubildum stand unter dem Motto ,100
Jahre Machbarschaft”. Das Ziel: Es sollten
frische Ideen fiir die Quartiere entwickelt
und umgesesetzt werden - von der neuen
Sitzbank Gber Spielplatzgerdate bis hin zu
mehr Grun. Eine Jury der NHW wahlte 50
»sMachbarschaftsprojekte’, wie sie von der
NHW bezeichnet werden aus, die finan-
ziell und personell unterstitzt wurden.

Fur die Umsetzung der Projekte kam die
NHW dann mit einem eigenen Team in die
Quartiere. Viele Ideen der Mieter betra-
fen MaBnahmen in den AuBenanlagen
der Liegenschaften. Weitere ,Machbar-
schaftsprojekte” sollen in den ndchsten
Jahren laut NHW folgen. Ein besonderes
Projekt der Jubildumsaktivitdten war auch
die Aktion ,100 Klimabdaume fir die néchs-

T

Sportplatzgelande wird zu neuem

fen 100 Jahre?, bei der die NHW Klimaresis- Wohnquartier fur junge Familien

tente B&dume wie Kastanie, Linde und Eiche

in ganz Hessen pflanzte. Wahrend des Auf einem etwa 18.000 m? groBBen, von imposantem Baumbestand
Jubildumszeitraums kam zudem ein Info- umgebenen Geldnde baut die Hamburger Saga Unternehmens-
tainment-Stand in den Kommunen zum gruppe ab 2023 im Stadtteil Harburg 218 Wohnungen. Die Errich-
Einsatz, in denen die NHW Uber ihre Marke tung eines Drittels der Wohnungen wird staatlich geférdert. Diese
,ProjektStadt” zur Entstehung lebendiger stehen fur Mieter mit geringerem Einkommen bereit. Zudem soll eine
Ortskerne und damit zur Stabilisierung der neue Kindertagesstdtte die Wohnqualitat des Quartiers fur junge Fa-
Nachbarschaften beitragt. milien stérken. Die Saga hat das gesamte Projekt von der Sparkasse

Harburg-Buxtehude und der May & Co. Holding aus Itzehoe tber-

nommen, die gemeinschaftlich das Investitionsvorhaben auf dem
ehemaligen Sportplatz Lichtenauerweg des Vereins Rot-Gelb Har-
burg entwickelt haben. Der Verein hatte sich 2017 durch Beschluss der
Mitgliederversammlung aufgel&st. Als Ausgleich far den Verlust des
Sportgelédndes wurde durch die Projektentwickler der Umbau eines
Sportplatzes des Harburger SC in einen Kunstrasenplatz finanziert.

3,5m

hoch sind 24 Baume, die die Wohnungs-
Strahlende Kinderaugen: Die Mddchen und WirfSChq'ﬂ' Frankfuri (oder) nqch Bqum_

Jungen der stadtischen Kita Waldemar-Peter-
sen-StraBe in Kassel-Waldau sind dank der fa"ungsa rbeifen neu gepﬂanzf hd‘l‘. Im

NHW mit dem Krippenwagen unterwegs

Kosmonautenviertel sorgen jetzt Silber-
linden, Schnurbaume und Bergahorn fiir
mehr Griin im Quartier.

Fotos: NHW/Karsten Socher; Unternehmensgruppe Saga Hanbrg; Transitrdume e. V.
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Wohnungsunternehmen
aus Stuttgart — der Bau-
und Wohnungsverein
Stuttgart, die Bauge-
nossenschaft Munster a.
N. eG, die Neues Heim

- Die Baugenossenschaft
eG und die Stuttgarter
Wohnungs- und Stad-
tebaugesellschaft mbH
(SWSG) - bauen auf einer
ehemaligen Brachfléche
etwa 200 neue Wohnun-
gen. Auf sieben Baufeldern
entstehen Mietwohnungen
fir Familien und Singles,
barrierefreie geférderte
Seniorenwohnungen und

Leerstehende Raume werden in Berlin mit Leben erfullt

Leerstehende Raume kostenlos an Kiinstler zur kulturellen Zwischennutzung zu vermit-
teln und dadurch mit Leben zu fiillen — das ist das Ziel des in Berlin ansassigen Vereins
Transitraume e. V. Der Verein ist ein Schulterschluss zwischen der privaten Immobilienwirt-
schaft und der Berliner Kunst- & Kulturlandschaft und vermittelt Fldchen zur kostenlosen
und tempordren Zwischennutzung an Kulturschaffende. Mit dem Angebot soll dem Trend
entgegengewirkt werden, dass Kulturschaffende aufgrund steigender Mietpreise zuneh-
mend aus den Stadtzentren verdréangt werden. Mit dem Konzept soll es fur die Kreativen
moglich sein, ihre Budgets um die Objektmieten zu reduzieren und gleichzeitig in den
Quartieren attraktive kulturelle Anlaufpunkte zu schaffen.

preiswerte Eigentumswoh-
nungen far junge Familien.

@W WI FIN

Finanzierung.
Personlich digital.

Mit den neuen kostenfreien Modulen Darlehensanalyse
und Investitionsrechnung profitieren Sie dreifach von
der einzigartigen Ausschreibungsplattform WOWIFIN: Im
Vorfeld anstehender Finanzierungen konnen Sie die
Tragfahigkeit von Investitionen verproben und lhre Dar-
lehens- und Sicherheitensituation neu strukturierenund
gestalten. Bei der Ausschreibung lhrer Finanzierung haben
Sie alle Prozesse jederzeit im Blick. WOWIFIN - die starke
Kombination aus digitaler Effizienz, Transparenz und

personlicher Beratung fiir Ihre optimale Finanzierung.

drklein-wowi.de
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RESILIENTE GEBAUDE UND QUARTIERE

Das urbane Quartier als
Ursprung einer Losung

Klimaanpassung und gesellschaftlicher Wandel stellen unsere Gesellschaft vor enorme
Herausforderungen. Die gebaute Umwelt kann einen unterstitzenden Beitrag leisten.

Von Sabine Georgi

Zeichnung: Ini



THEMA DES MONATS

tadte, ihre Quartiere und Gebaude ge-

raten gerade machtig unter Druck: Zum

einen durch die bevorstehende Klimaver-

anderung, die sich mehr und mehr ab-

zeichnet, zum anderen durch die deshalb

dringend notwendige Dekarbonisierung,
um noch gréfRere Auswirkungen zu vermeiden. Hinzu
kommen die andauernde Inflation und die

Explosion der Energiekosten, die bei den Sabine Georgi

Biirgern zu Konsumverzicht und Unsicher-

mie dazu gefiihrt, dass Stadte bei ihren zen-

Warum sollten wir also am System
,Stadt” festhalten, wenn dieses Probleme wie Ver-
kehrsstaus, schlechte Luft et cetera verursacht?
Durch grofiziigige Homeoffice-Regelungen miissen
insbesondere Biiroangestellte den Weg zum Arbeits-
platz zum Teil gar nicht mehr antreten und wenn alles
nach Hause geliefert wird, dann fallt der Weg zum
Shoppen auch weg — also lieber alle ab aufs Land?

Bei der Klimaanpassung ist das urbane Quartier
jedoch auch der Ursprung einer Losung: An der Res-
ilienz von Geb&auden beziehungsweise des gesamten
Quartiers entscheidet sich letztlich, ob ein Absenken
der CO,-Emissionen gelingen kann. Dariiber hinaus
miissen sich Quartiere und Stadte weitereinwickeln,
um wieder menschenbezogener zu werden.

Urbane Lésungsansdtze

Wir miissen weiter zusammenriicken, sowohl in die
Hohe als auch Breite wachsen und damit nicht zuletzt
die bestehenden Quartiere weiterentwickeln. Wir
miissen unter anderem dort wohnen, wo einst mo-
nofunktional der Handel und das Biiro vorherrschend
waren und mehr Arbeitsrdume in die Wohngebiete
verlagern. Es wird in Zukunft nicht in erster Linie da-
rauf ankommen, investmentmarktfihige Produkte zu
kreieren. Vielmehr werden sich die Kriterien solcher
Produkte stark verdndern.

Gleichsam miissen wir neue ,Lagerfeuer® schaf-
fen, um die soziale Interaktion weiter zu fordern. Eine
kreative Szene, kulturelle und soziale Einrichungen
konnen neben der Gastronomie eine wichtige Rolle
dabei einnehmen. Schliellich ist es genau diese In-
teraktion, die Quartiere menschlicher machen, die
ein zufalliges Zusammentreffen und damit soziale
Interaktion, Austausch, Bildung und Innovation er-
moglichen. Auf diese Weise konnen Standorte eine
neue Bedeutung und Zuschreibung erhalten sowie fiir
weitere Bevolkerungskreise nutzbar werden.

Die Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher Raume ist
— wie auch bedarfsgerechte soziale, kulturelle und
kommerzielle Angebote — fiir funktionierende Nach-
barschaften wichtig. Und diese funktionierenden
Nachbarschaften stirken somit die soziale Resilienz
von Stadtteilen. Die Pliatze und deren Gestaltung
sind relevant fiir das ,S“ in ESG. Nicht zuletzt die

Geschéftsfuhrerin
heit fithren. Und schlief$lich hat die Pande- Urban Land Institute
(ULD) Deutschland,
. . . . ésferreich, Schweiz
tralen Funktionen als Einkaufsdestination FRANKFURT AM

oder Arbeitsplatz eingebiifdt haben. MAIN

Ein gutes

Mobilititskon- insbesondere auf kulturelle und kiinstle-
zept ist eine rische Nutzungen zu. Ansitze, wie das so

unerlassliche

tes Quartier.
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Pandemie stirkte die Bedeutung frei zuganglicher
Begegnungsstatten oder Parks. Dariiber hinaus ha-
ben die hohen sommerlichen Temperaturen sowie
Starkregenereignisse gezeigt, wie wichtig entsiegelte
Flachen sowie intakte Griin- und Freiflichen sind.
Eine Moglichkeit, 6ffentliche Strafen und Platze in
Zusammenarbeit von Immobilieneigentiimern und
offentlicher Hand weiterzuentwickeln, kénnten die
sogenannten ,Business Improvement Districts®, kurz
BID, sein, denn schliefilich liegt es im ureigenen In-
teresse der Eigentiimer, ihren Nutzern und Nachbarn
entsprechende Aufenthaltsqualitit anzubieten.

Gute Orte schaffen gute Nachbarschaften

Bei anderen offentlichen Raumen reicht eine reine
Weiterentwicklung nicht aus, sie miissen komplett
neu gedacht werden. So will Paris beispielsweise
Parkpldtze massiv reduzieren und bis 2030 soll aus
der Périphérique ein griiner Giirtel werden. In Berlin
werden gerade Kiezblocks, das sind stadtische Quar-
tiere ohne Durchgangsverkehr, eingefiihrt.

Der Energieverbrauch beim Verkehr soll sinken.
Ein gutes Mobilitatskonzept ist somit eine unerlassli-
che Anforderung an ein resilientes Quartier. Wir mii-
sen Work-Life-Play wieder enger zusammenfiihren.

Nachhaltige, resiliente Quartiere miissen zudem
als Ganzes gedacht werden, als , kuratierte Quartie-
re“ Ziel ist es, verschiedene Nutzungen, die sich fiir
Immobilieneigentiimer einzeln nicht rentieren, so
zusammenzufiithren, dass neben den Ver-
mietern auch die Nutzer und die gesamte
Umgebung davon profitieren. Das trifft

genannte Placemaking, lohnen sich, denn
das Ziel heifdt ,gute Orte“ zu schaffen, um

Anfordel'ung Nachbarschaften zu aktivieren.
an ein resilien- Wir miissen also umdenken: weg vom

reinen Gebaudebezug hin zum Quartier.
Eine konsequente Weiterentwicklung des
Quartiers fithrt zur erhohten Attrakti-
vitat der Lage. Wichtig kann auch sein, schon beim
Bau von Gebduden vielfiltige spatere Nutzungsarten
mitzudenken beziehungsweise zu erméglichen.

Es gilt auch im Bereich des Denkmalschutzes
und anderer Bauvorschriften flexibler zu werden. Wir
miissen unsere Handlungsweisen, Ziele und Abldufe
konsequent tiberdenken, um quartiersiibergreifende
Losungen umsetzen zu koénnen, gerade auch im Be-
reich der Energieversorgung. Nur so kénnen neue An-
satze gelingen, wie das Pooling von Dachflachen fiir die
Photovoltaik-Nutzung oder der gleichzeitige Betrieb
von Mobilitatshubs inklusive E-Ladeinfrastruktur.
Nur gemeinsam wird es gelingen, Stadte weiter-
zuentwickeln und fit fiir die Zukunft zu machen.
Hierfiir bedarf es eine Biindelung aller Krifte und
die enge Zusammenarbeit von Immobilienwirtschaft
und o6ffentlicher Hand. #bettertogether: Packen wir
es an! —
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LPJU8 INTERVIEW MIT PROF. THOMAS AUER

, Wir brauchen
mehr Mut zur
Einfachheit*

Ist immer mehr Technik auch eine Lésung
fur resiliente Gebdude? Eher nicht, sagt
Prof. Thomas Auer. Der Diplom-Ingenieur
hat seit 2014 den Lehrstuhl fur Gebd&ude-
technologie und klimagerechtes Bauen an
der Technischen Universitdt Minchen inne.

Herr Auer, gibt es resiliente Gebdaude?
Oder ist das nur ein Modebegriff?

Resilienz gewinnt in Zeiten des Kli-
mawandels an Bedeutung. Der Begriff
ist natiirlich vielschichtig und bezieht
die Widerstandsfahigkeit gegeniiber
ungewdhnlichen Ereignissen mit ein,
man kénnte auch Katastrophen sagen.
Man denke nur an das Ahrtal. Anderer-
seits sind die Extremwetterereignisse
von heute dann morgen mit grofier
Wahrscheinlichkeit normal. Von daher
sprechen wir lieber von robusten Ge-
bauden, die sich in extremen Situati-
onen stabil verhalten. Die Grenze zwi-
schen Resilienz und Robustheit ist aber
unscharf. Mit Blick auf den Werterhalt
sind diese Themen fiir die Wohnungs-
wirtschaft von grofier Bedeutung.
Was verstehen Sie unter robusten Ge-
bduden?

Zunachst handelt es sich um Ge-
baude, die sich trotz unsicheren Rand-
bedingungen stabil verhalten. Klima ist

DW 10/2022

beispielsweise eine unsichere Rand-
bedingung. Wir beschéftigen uns vor
allem mit der Aufenthaltsqualitat, dem
Komfort — auch in Hitzeperioden —
und natiirlich mit der Energieversor-
gung fiir den Betrieb von Gebduden.
Ein weiterer Aspekt robuster Gebaude
ist zum Beispiel der Wasserhaushalt
bei Diirre oder Starkregenereignissen.
Unsere Frage ist immer: Wie kénnen
wir Komfort herstellen?

Welchen Blickwinkel sollte die Woh-
nungswirtschaft generell bei dem The-
ma einnehmen?

Wir kénnen Fragen des Klimawan-

dels und extremer Wetterereignisse
nicht trennen vom Thema Energiever-
sorgung und deren Kosten.
Dazu gehoéren auch die CO,-
Emissionen aus der Verbren-
nung fossiler Energietrager.
Fiir die Wohnungswirtschaft
ist die Herausforderung, bei-
de Aspekte zusammen zu
16sen. Wie schaffen wir es,
gesunden Innenraumkom-
fort herzustellen und gleich-
zeitig die Energieversorgung
auf erneuerbare Energien umzustel-
len? Ein zentrales Thema ist die Frage
nach den sommerlichen Nachttempe-
raturen. Das lasst sich durch passive
Maflnahmen 16sen. Eine maschinelle
Kiihlung ist angesichts der hohen Be-
schwerderaten beim Einsatz von Kli-
maanlagen keine Option und es will ja
auch niemand, dass bei uns vor jeder
Wohnung ein Klimageréat hangt, so wie
in Asien. Hinzu kédme der enorme Ener-
gieverbrauch.
Wie passen die Regierungspldne dazu,
pro Jahr 400.000 neue Wohneinheiten
zu bauen? Gilt es jetzt, die nicht sanie-
rungsfahigen Gebdude abzureiBen und
neue, robuste zu bauen?

Okologisch sind Abriss und Er-
satzneubau sicherlich keine Optio-
nen, von Ausnahmen in Einzelfillen
abgesehen. Was die Zahl von 400.000
Wohneinheiten pro Jahr angeht, muss
man meiner Ansicht nach viel star-
ker die Frage nach dem Umgang mit
dem Bestand in den Fokus nehmen.
Wie passt der Wohnungsbestand zum
demografischen Wandel? Wie effizient
ist der Bestand genutzt? Sprich: Die
Herausforderung Resilienz miissen wir
im Bestand 16sen. Es geht um intelli-
genten Um- und Weiterbau. Das ist

Foto: Privat; Prof. Auer
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eine Aufgabe fiir die nichsten ein bis
zwei Jahrzehnte.

Brauchen wir fir Nachhaltigkeit und
Resilienz mehr oder weniger Technik
im Gebdude?

Diplomatisch gesagt: Wir brau-
chen die richtige Technik! Wir haben
in den letzten Jahrzehnten oft auf
technische Losungen gesetzt, die uns
nicht wirklich weiterbringen. Es gibt
zum Beispiel zahlreiche Studien, dass
im Geschosswohnungsbau die ma-

,Ich tue mich
schwer mit Material-
Bashing. Der richtige
Baustoff an der rich-

tigen Stelle ist die
Herausforderung.“

schinelle Wohnraumliiftung nicht die
gewiinschte Energieeinsparung bringt.
Denn die Nutzer 6ffnen wahrend der
Heizperiode trotzdem die Fenster.
Dazu kommen Beschwerden iiber zu
geringe Luftfeuchte im Winter, die Ge-
rausche, den Wartungsaufwand und
anderes mehr.

Andererseits setzt die Bundesre-
gierung stark auf die Warmepumpe,
um die Sektoren Strom und Wérme zu
koppeln. Ich bin davon tiberzeugt, dass
die Dekarbonisierung der Stromerzeu-
gung leichter gelingt als bei anderen
Energietridgern. Volkswirtschaftlich
lasst sich so schneller und glinstiger
CO, reduzieren als mit anderen Maf3-
nahmen. Beim sommerlichen Komfort
geht es um die thermische Gebédude-
masse, der Verschattung, der Querliif-
tung, hygrisch wirksame Materialien
wie etwa ein Lehmputz. Auch ein De-
ckenventilator kann heute gerduschlos
und mit minimalem Energieaufwand
einen minimalen Luftzug erzeugen, der
den thermischen Komfort signifikant
verbessert. Da funktioniert vieles mit
Lowtech.

So ist eine Wiarmepumpe mit
Erdsonde oder einem Erdkollektor in
Verbindung mit einer Flachenheizung
eine einfache und energiesparende
Moglichkeit, ein Gebdude im Sommer
direkt aus dem Erdwérmetauscher zu
temperieren. Auch Hybridheizungen
mit einer Warmepumpe und zum Bei-

spiel dem bestehenden Gaskessel fiir
die sehr kalten Tage — eventuell mit
vergrofierten Heizkérpern — kénnen
eine Losung fiir manche Gebaude
sein.

Wie steht es um die Verringerung des
Energiebedarfs im Bestand?

Unsere Architektur und Baukul-
tur lebt davon, dass der Gebaudebe-
stand heterogen ist. Wir versuchen
aber, eine Antwort fiir alle Probleme
zu finden. Ich bin davon iiberzeugt,
dass uns zum Beispiel die Sanierung
zum Effizienzhaus 55 nicht zum Ziel
fithren wird. Da brauchen wir mehr
und intelligentere Antworten. Die
serielle Sanierung wird fiir ein ganz
kleines Segment die Losung sein.

Auch ein flichendeckender Ein-
satz von Warmedammverbundsyste-
men (WDVS) wird der Heterogenitat
des Bestands nicht gerecht. 50 % des
Geschosswohnungsbaubestands sind
Wohneigentumsgemeinschaften. Bis
die sich auf eine Sanierung mit ei-
nem WDVS als finanziell giinstigste
Losung geeinigt haben, dauert es oft
viel zu lange. Auch baukulturell gese-
hen, sind WDVS nicht die universelle
Losung. Da braucht es ebenfalls eine
differenzierte Betrachtung, damit un-
sere Stadte nicht zu einheitlich da-
herkommen.

Bauphysikalisch minimalinvasi-
ve Losungen wie der Austausch der
Fenster, die DAmmung des Daches
oder der obersten Geschoss- und
der Kellerdecke in Kombination mit
einer Warmepumpe mit Flachenhei-
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Die Lehmwand im Alnatura Campus in
Darmstadt (Haas Cook Zemmrich Architekten)
verdeutlicht, wie hygrothermisch wirksame
Materialien gestalterisch anspruchsvoll in
Architektur integriert werden kénnen

Miissen wir uns besser an extreme Wet-
tereignisse anpassen?

Es ist die grofie Preisfrage, inwie-
weit der Mensch anpassungsfihig ist.
Die Bereiche, die heute als komfortabel
definiert werden, beruhen vor allem
auf Normen. Und diese Normen be-
ziehen sich auf klimatisierte Gebaude.
Aus Studien zu adaptiven Komfort-
standards wissen wir, dass Menschen
in nattirlich geliifteten Gebauden gré-

,Technische Fragen sind nicht die
Herausforderung. Wir wissen, welche
Losungen funktionieren. Das grofite
Problem ist die soziale Sprengkraft,
die in den enormen Preissteigerungen
fiir fossile Energien steckt.*

zung oder vergroflerten Heizkorpern
bringen uns dem Ziel schneller niher
als eine Generalsanierung. Auch eine
Erschlieffung hoherer Quelltempe-
raturen durch tiefere Sondenboh-
rungen bis in 400 m Tiefe wie in der
Schweiz sind eine Option gerade bei
der Quartiersversorgung.

flere Spannen akzeptieren, was Tem-
peratur und Luftfeuchte angeht. Diese
Erkenntnisse sind auch in Normen ein-
geflossen, sowohl in Europa als auch
in Nordamerika. Ein zweiter Beleg fiir
eine Anpassungsfihigkeit der Men-
schen sind Studien, die zeigen, dass die
Ubersterblichkeit bei Hitzeperioden >
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zuriickgeht. Das legt nahe, dass wir
Menschen es zunehmend besser ver-
stehen, wie wir uns bei Hitzeperioden
verhalten sollten. Und dass Komfort
auch auflerhalb des Normbereichs
moglich ist.

Kénnen wir in Deutschland von Erfah-
rungen und Wissen in anderen Landern
profitieren?

Absolut. Wenn man nur zu unse-
ren Nachbarn schaut, werden einige
weitere Optionen deutlich. Ein Bei-
spiel ist Danemark mit der Priorisie-
rung von Wiarmepumpen mit 100 %
erneuerbarem Strom bis 2050. Natiir-
lich steht dort — in Relation zur Gro-
Re des Landes — vor allem Windkraft
reichlich zur Verfiigung. Der zweite

baude haben ihren hochsten Warme-
bedarf nachts und am Wochenende,
wenn interne Quellen fehlen, weil kei-
ne Personen, Licht und Computer die
Raume heizen. Das miissen wir hinter-
fragen, allein aus Kostengriinden. Die
Zeiten billiger fossiler Energie kommen
nicht wieder.

Sehen Sie Handlungsbedarf iiber das
Baulich-Technische hinaus? Also in so-
zialer, demografischer, gesellschaft-
lich-demokratischer, wirtschaftlicher
Hinsicht.

Technische Fragen sind nicht die
Herausforderung. Wir wissen, welche
Losungen funktionieren. Das grofite
Problem ist die soziale Sprengkraft,
die in den enormen Preissteigerungen

,Eine Aufgabe ist die nachhaltige Trans-
formation des Bestands. Wie bringen wir
mehr Flexibilitit in die Nutzung der
Gebiude? Wie werden wir variabler, was
eine effektive Belegung der Wohnungen
und Hiuser angeht?“

Teil der Strategie ist dort der Ausbau
erneuerbarer Fernwiarme. Die Schweiz
hat beispielsweise viel Erfahrung mit
Kalter Nahwéarme. Ein zentrales Netz
aus ungeddmmten Leitungen versorgt
gebdudeeigene Warmepumpen. Das
vereinfacht dann auch die Abrechnung
durch die Betreiber. Andererseits miis-
sen wir heute auch unsere Standards
hinterfragen.

Was meinen Sie damit?

Wenn wir Messungen in Neubau-
quartieren machen, dann sehen wir
meist Raumtemperaturen von 22 bis
24 °C. Es ist natiirlich tragisch, dass
erst ein furchtbarer Krieg und eine
drohende Energieknappheit uns sol-
che Standards hinterfragen lésst. Zu-
dem sinkt bei solchen Temperaturen
im Winter die Luftfeuchte, was die
Anfalligkeit fiir Infektionskrankheiten
verstarkt. Wir miissen wieder in den
Bereich von 20 °C Raumtemperatur
oder auch darunter kommen.

Viele Gebdude machen keine
Nacht- oder Wochenendabsenkung,
gerade bei Verwaltungs- und Biiroge-
bduden. Da laufen Heizung, oft auch
Liftung und Kithlung, durch. Biiroge-

fiir fossile Energien steckt. Die ,low
hanging fruits, also Gebédude, in denen
wir schnell sehr viel Energie einspa-
ren konnen, sind meist die Gebaude, in
denen bislang kostengiinstiger Wohn-
raum angeboten wird. Durch die Ener-
giepreiskrise sind die nun nicht mehr
giinstig, weil die Beheizung enorm teu-
er ist. Diese Gebiude, vor allem aus
der Nachkriegszeit, zu sanieren, bringt
eine enorme Belastung fiir die Mieter.
Das auszubalancieren, wird eine enor-
me Aufgabe fiir die Politik, aber auch
fiir die Wohnungswirtschaft.

Eine Aufgabe ist zudem die nach-
haltige Transformation des Bestands.
Wie bringen wir mehr Flexibilitat in
die Nutzung der Gebdude? Wie wer-
den wir variabler, was eine effektive
Belegung der Wohnungen und Hau-
ser angeht? Schliefllich geht es dar-
um, Wohnfliache denen zur Verfiigung
zu stellen, die sie wirklich brauchen.
Ich denke, da miissen wir schon bei
der Generation U 60 ansetzen. Bei der
85-jahrigen Witwe in ihrer zu grofien
Wohnung sind wir zu spét dran. Das
betrifft dann auch Fragen des Zusam-
menlebens {iber Generationen hinweg.
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Da kann die Wohnungswirtschaft sehr
gute und wichtige Beitrage leisten.
Zum Beispiel in Form von attraktiven
Angeboten im innerstddtischen Ge-
schosswohnungsbau. Und da meine
ich nicht das betreute Seniorenwoh-
nen. Fiir solche Angebote miissen die
Kommunen natiirlich auch Grundstii-
cke in attraktiver Lage zur Verfligung
stellen.

Noch einmal zuriick zum Anfang unse-
res Gesprdchs. Verandert der Klima-
wandel unsere Baukultur sowie die
Materialitat des Bauens?

Ich tue mich schwer mit Material-
Bashing. Natiirlich entsteht bei der
Produktion von Zement viel CO,. Zur
Wabhrheit gehoért aber auch die Er-
folgsgeschichte von Beton. Dass wir
Untergeschosse oder Fundamente aus
Beton herstellen, das lasst sich nicht
zurilickdrehen. Aber muss eine aufge-
hende Wand aus Beton sein?

Der richtige Baustoff an der rich-
tigen Stelle ist die Herausforderung.
Mit Ziegeln zum Beispiel erreichen
wir hohe Dammwerte, konnen mo-
nolithisch bauen und haben ein gutes
thermisches Verhalten. Bei der Fra-
ge des Feuchteausgleichs ist Beton
extrem schlecht, weil die Zyklen von
Feuchteaufnahme und -abgabe hier
viel zu lang sind. Als sogenannte hy-
grothermisch wirksame Materialien
haben Lehm, Holz oder Ziegel oder
auch Verbundbauteile daraus ein gro-
Res Potenzial.

Die Materialpalette flir baukultu-
rell hochwertige Gebaude steht zur
Verfligung. Das ist nicht das Problem.
Hinsichtlich des sommerlichen Wér-
meschutzes miissen wir aber zum Bei-
spiel auch die Glasarchitektur seit der
Moderne iiberdenken.

Vielen Dank fiir das Gespréch.
Das Interview fihrte Volker Lehmkuhl. —

Prof. Thomas Auer, Jahrgang 1965, studierte
Verfahrenstechnik an der Universitat Stuttgart.
Der Diplom-Ingenieur beschaftigte sich im An-
schluss intensiv mit dem Thema Energieeffizienz
und Nutzerkomfort in Geb&uden im Rahmen
seiner Tatigkeit bei der Transsolar Energietech-
nik GmbH. Von 2001 bis 2008 hatte Prof. Auer
einen Lehrauftrag an der Yale University. Dem
folgten eine Gastprofessur an der Universitat
Kassel, Paris (ESA), Universita degli Studi di Sas-
sari und an der Ryerson University in Toronto.
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KLIMARESILIENTE GEBAUDE UND QUARTIERE

Leerstand und Wertverfall
von Immobilien abwenden

Dass Anpassungen an die Folgen des Klima-

wandels erforderlich werden, wird aktuell immer

deutlicher. MaBnahmen an Gebduden und in Au-
Benrdumen erfordern Investitionen. Nichthandeln
kédnnte uns jedoch noch teurer zu stehen kommen.

Von Prof. Dr. Armin Just

er Klimawandel iibt einen immer
dringlicheren Handlungsdruck auf
die Gesellschaft und die Bau- und Im-
mobilienwirtschaft aus. Neben dem
Aufhalten oder zumindest Abbremsen
des Klimawandels und insbesonde-

re der globalen Erderwdrmung liegt eine
zentrale Aufgabe der Bau- und Immobi-
lienwirtschaft in der Umsetzung geeig-
neter Maflnahmen, um auch zukiinftig
die Bevolkerung in allen Jahreszeiten mit
behaglichen und bewohnbaren Gebauden
versorgen zu konnen. Zum Schutz des Kli-
mas wurden in den vergangenen Jahrzehn-
ten zahlreiche gesetzliche Regelungen wie
beispielsweise das Gebdudeenergiegesetz
(GEG) erlassen. Diese Regelwerke beschif-
tigen sich im Wesentlichen mit der Re-
duktion von Treibhausgasen und mit der
Minimierung der globalen Erwarmung.
Dariiber hinaus besteht ein Hand-
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Professur fur
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EBZ Business School
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lungsdruck in Form erforderlicher Anpassungen an
die Folgen des Klimawandels. Denn die globale Er-
warmung wird auch in Deutschland zu wéarmeren
Sommern, zu mehr Hitzetagen im Jahr und zu hau-
figeren Starkregenereignissen fithren. All dies stellt
ein Risiko fiir den Werterhalt von Immobilien dar
und belastet somit die Immobilienwirtschaft. Der
Gesetzgeber hat bisher noch keine verpflichtenden
Mafinahmen fiir die Klimaanpassung unserer Wohn-
und Lebensrdume festgelegt (siehe Abbildung auf
Seite 17). Im GEG sind zwar Anforderungen beziiglich
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des sommerlichen Wiarmeschutzes in Gebauden fest-
geschrieben, es existieren jedoch weder Nachriist-
verpflichtungen fiir den Bestand noch Festlegungen
von Maf$nahmen, die nicht direkt dem Gebaude zu-
geordnet werden kénnen.

Handlungsfeld Bau- und
Immobilienwirtschaft

Eine bedeutsame kiinftige Aufgabe der Bau- und Im-

mobilienwirtschaft wird der richtige Umgang mit dem

Thema Klimaanpassung sowie die Erh6hung der Kli-

maresilienz von Gebauden und Quartieren sein. Denn

der Klimawandel verursacht unmittelbar oder mit-
telbar Schaden an Gebduden und der Infrastruktur:

- Schwankende Grundwasserpegel kénnen zu Sen-
kungen und Hebungen von Bauwerken fithren.
Insbesondere durch ein Absinken des Grundwas-
serniveaus kann der austrocknende Boden sich
zusammenziehen. Dadurch entstehen Hohlraume
auch unterhalb von Gebduden. Im Bereich der Hohl-
rdaume kann die Bauwerkslast nicht mehr abgetra-
gen werden und das Gebdude kann absacken oder
sich schief stellen. Risse in der Bauwerkskonstruk-
tion waren eine Folge.

- Starkregenereignisse konnen punktuell zu Uber-
flutungen fithren, weil die rasch niedergehenden
Wassermassen nicht schnell abgeleitet werden kén-
nen. Dadurch kann es einerseits zu Wassereinbrii-
chen und Feuchteschdden in Gebduden kommen
und andererseits konnen durch den auftretenden
Wasserdruck Gebaudeteile direkt beschéadigt und
zerstort werden.

Foto: dbrnjhrj/stock.adobe.com
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- Hitzeperioden lassen Temperaturen in Gebauden
unbehaglich stark ansteigen. Insbesondere in Stad-
ten bilden sich Hitzeinseln durch verkiirzte Abkiihl-
zeiten. Waren diese Effekte in der Vergangenheit
weniger bedeutsam, weil sie seltener und insgesamt
nur uber kiirzere Zeitraume auftraten, kann man in
den vergangenen Jahrzehnten einen permanenten
Anstieg von Wetterphdnomenen, die im Zusammen-
hang mit hohen Temperaturen stehen, beobachten.
Die Anzahl der heiflen Tage (Tageshdchsttempe-
raturen tiber 30 °C) und tropischen Nichte (nied-
rigste Temperatur in der Nacht tiber 20 °C) ist in
den vergangenen Jahren signifikant angestiegen.
Insbesondere der urbane Raum ist in Teilen wéh-
rend der Hitzeperioden nur eingeschrankt nutzbar.

Bei der Planung von Neubauten kann man durch
geeignete Mafinahmen die Behaglichkeit der Gebau-
de im Sommer nachhaltig unterstiitzen. Uber einen
auflenliegenden Sonnenschutz, welcher automatisch
gesteuert wird, lasst sich eine optimale Verschattung
erreichen. Dariiber hinaus kann eine bestmdgliche

Ausrichtung der Gebaude ein tibermafiges Aufhei-

zen verhindern.! Zusiatzlich dazu kénnen auto- >
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matische Liiftungsanlagen, die immer dann einen
Luftaustausch herbeifiihren, wenn die Aufentem-
peraturen niedriger sind als die Innenraumtempe-
raturen, einen Beitrag zur Gebdudekiihlung leisten.
Letztendlich konnen auch kontrollierte Liiftungssys-
teme, welche die Auffenluft iiber Erdwirmetauscher
kiihlen, zur Gebaudekiihlung eingesetzt werden. Die
Erweiterung des Technisierungsgrades im Neubau
fiihrt jedoch an dieser Stelle zu erhéhten Baukosten.

MaBnahmen im Quartier
und an Gebduden

Eine Vielzahl unserer Gebdude wurde zu einer Zeit
errichtet, als das Handlungsfeld der Anpassungen
an den Klimawandel noch nicht exisistierte. Da aber
auch diese Gebdude weiterhin genutzt werden und
auch genutzt werden sollen, gilt es geeignete Maf3-
nahmen zu entwickeln, die ein tibermafiiges Auf-
heizen verhindern. Diese sorgen zum einen fiir eine
verringerte Erwarmung von Gebauden, Straflen und
Platzen und zum anderen fiir einen verbesserten
Wirmeabtransport.
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FRISCHLUFTSCHNEISEN

Luft ist ein geeignetes Medium, um Wérme aufzuneh-
men und abzutransportieren. Hierbei muss sicher-
gestellt werden, dass stets gentigend Luftmengen in
das Quartier hinein und auch wieder herausstrémen
kénnen. Dieser Luftaustausch kann durch sogenann-
te Frischluftschneisen erfolgen, welche sich idea-
lerweise parallel zur Hauptwindrichtung durch den
bebauten Raum erstrecken. Die aus dem Umland in
die Stadt einstrémende Luft ist in den Sommermona-
ten um 5 bis 10 °C kiihler als die Stadtluft. Da Warme
immer vom Niveau der héheren Temperatur zum
Niveau der niedrigeren Temperatur stromt, kann die
kiihle Frischluft Warme aus der Stadt aufnehmen und
ableiten, wodurch sich die Stadt abkiihlt.
Empfindlich gestort wird dieser Luft- und War-
meaustausch, wenn die Frischluftschneisen im Zuge
von Nachverdichtungsmafinahmen zugebaut werden
und verschwinden. Die Luftstréme reiffen ab und die
Kihlfunktion kann an dieser Stelle nicht mehr erfiillt
werden. Aus diesem Grund sollten Nachverdichtun-
gen immer auch kritisch vor dem Hintergrund des

Begriinte Dachfldchen als Speicher fiir Feuchtigkeit

Bilder: miss mafalda/stock.adobe.com; EBZ
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Konzepte zum Umgang mit dem Klimawandel

Handlungsdruck durch den Klimawandel

J—

Klimaschutz
- Reduktion der Treibhausgase (Anforderungen
verpflichtend geregelt - zum Beispiel im GEG)

sommerlichen Warmeschutzes hinterfragt und tiber-
priift werden.

WASSER UND VERDUNSTUNGSKALTE

Wasser bendotigt beim Wechsel des Aggregatzustands
von fliissig nach gasférmig Energie, welche in Form
von Warme aus der direkten Umgebung aufgenom-
men wird. Aus diesem Grund kiihlen sich Oberfla-
chen ab, wenn auf ihnen Wasser verdunstet. Wird
also Wasser in die Quartiere gebracht oder kann
Niederschlagswasser dort langer gebunden wer-
den, tragt dies zu einer Abkiihlung von Geb&duden
und Freirdumen im Sommer bei. Kiinstlich angelegte
Gewisser wie Teiche und Wasserldufe lassen an der
Oberflaichen Wasser verdunsten und fithren zu einer
direkten Kiithlung der Umgebung.

Dariiber hinaus kann Wasser direkt an Gebduden
und in direkter Umgebung von Gebauden gespeichert
werden. Auf versiegelten Flachen flief3t das wertvolle
Kithlmittel Wasser unmittelbar ab und bleibt somit
weitgehend wirkungslos. Wird das Wasser jedoch auf
begriinten Dachern und in entsiegelten Griinanlagen
aufgenommen und gespeichert, kann diese Feuchtig-
keit auch noch lange Zeit nach den Niederschlidgen
verdunsten und kiihlen. Dariiber hinaus kénnen be-
pflanzte Griinanlagen als Kiithloasen genutzt werden
und eine hohe Aufenthaltsqualitit fiir die Bewohner
im Quartier liefern.

VERSCHATTUNGEN

Werden Gebaude und Verkehrsraume durch Ver-
schattungen vor direkter Sonneneinstrahlung ge-
schiitzt, heizen diese sich weniger stark auf. Die
einfachste und nachhaltigste Methode zur grof3fla-
chigen Verschattung liefern Baume und Fassaden-
begriinungen. Laubbdume beispielsweise liefern im
Sommer wertvollen Schatten und verdunsten iiber
ihre Blattflachen Wasser. Im Winter jedoch scheint
die Sonne durch die laubfreien Badume auf die Fassade
der Gebdude, sodass die Sonnenenergie zu passiven
solaren Gewinnen fithrt und in der Warmebilanz von
Gebéauden positiv angerechnet werden kann.
Extensive Dachbegriinungen sind anndhernd
wartungsfrei und schiitzen die darunter liegende

T

Klimaanpassung

—-> Anpassung an die Folgen des Klimawandels
(derzeit keine gesetzlichen Verpflichtungen)

Dachkonstruktion vor UV-Strahlung, was die Lebens-
dauer eines Flachdaches erhoht.

FARBGESTALTUNG

Dunkle Oberflichen absorbieren einen hohen Anteil
des Sonnenlichtes und warmen sich starker auf als
helle Oberflichen, welche einen hohen Anteil des
Sonnenlichtes reflektieren. Daher ist es von Vorteil,
Gebédude mit hellen Oberflichen zu gestalten. Dunk-
les Mauerwerk oder Putzoberflichen heizen sich sehr
viel starker auf als weifd verputzte Gebaude. Dariiber
hinaus haben dunkle Putzoberflichen eine geringere
Lebensdauer als helle, da durch die grofen Tempe-
raturunterschiede im Bauteil auch hohe thermische
Dehnungen auftreten, die bei einer dauerhaften Ein-
wirkung den AufRenputz schneller verschleifRen. Es
entstehen Risse und Putzablosungen.

Klimaanpassung als Schliissel

Neben dem Schutz des Klimas liegt eine bedeutende
gesamtgesellschaftliche Aufgabe in der Entwicklung
geeigneter MafSnahmen, die Auswirkungen des Kli-
mawandels auf den Menschen so wenig unangenehm
wie moéglich zu gestalten. Hierbei wird die Bau- und
Immobilienwirtschaft eine Schliisselrolle einnehmen.
Klimaanpassungsmafinahmen an den Geb&uden oder
in den Auflenrdumen erfordern zunéchst einmal In-
vestitionen, die nur zum Teil auf die Miete umgelegt
werden konnen. Ohne Klimaanpassungsmafinahmen
werden Immobilien mit ungeniigender Ausstattung
in kritischen Lagen in den Sommermonaten zum Teil
unbewohnbar. Leerstdnde und Wertverfall wéren die
Folge. Die Immobilienwirtschaft kann jedoch durch
nachhaltiges Handeln an dieser Stelle wirksam ge-
gensteuern. —

' Die optimale Ausrichtung der Gebdude beinhaltet auch eine Verringerung
der solaren Gewinne im Winter. Wenn man alle Energien bertcksichtigt
(Beleuchtung, Heizung, Kihlung), liegt ein optimaler Verglasungsgrad der Std-
fassade bei etwas unter 60 %. Bei diesem Verglasungsanteil wird tber das Jahr
gerechnet die geringste Gesamtenergiemenge zum Betreiben des Gebdudes
bendtigt. Hohe Verglasungsanteile von fast 100 % in der Stidfassade sind Gber
das Jahr gerechnet nicht optimal.
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Wohnqualitat trotz Sommerhitze

Nach 2018 und 2019 war auch der Sommer 2022 durch extreme Temperaturen ge-
pragt. Diese Extreme bringen neue Herausforderungen mit sich. Um auch bei lang
anhaltenden Hitzewellen die Lebensqualitdt in den Gebdudebestdnden zu sichern,
tut Anpassung not. Welche MaBnahmen geeignet sind, zeigt ein Forschungsprojekt.

Von Heike Hensel

xtreme Hitzewellen im Sommer werden
in wenigen Jahrzehnten die neue Norma-
litat sein — auch in Deutschland. Schon
jetzt plagen lange Hitze- und Diirrepha-
sen die Menschen vor allem in
dicht bebauten Stadtquartie-
ren. Der Sommer 2022 hat einmal mehr
deutlich gemacht: Wer in seinem Gebau-
debestand dauerhaft eine gute Lebensqua-
litat sichern und ihn damit gut vermietbar
halten mochte, tut gut daran, schon heute
iiber geeignete Anpassungsmafinahmen
nachzudenken und sie auch umzusetzen.

Pressesprecherin
Leibniz-Institut
. fur ckologische Raum-
Seit Oktober 2017 untersucht das For- entwicklung (IOR)

schungsprojekt HeatResilientCity (deutsch: DRESDEN

Forschung zu Hitzeanpassung

Hitzeangepasste Stadt), wie sich Wohnge-

bédude und Freiflichen so gestalten lassen, dass das
Leben in Stadten auch wihrend langer Hitzeperioden
angenehm bleibt. Geférdert wird das Projekt, bei dem
Partner aus Wissenschaft, kommunaler Praxis und
Wohnungswirtschaft zusammenarbeiten, durch das
Bundesministerium fiir Bildung und Forschung. Ziel
ist es, das Wohlbefinden und damit die Leistungsfa-
higkeit von Stadtbewohnerinnen und -bewohnern zu
sichern. Viele Menschen leiden unter hohen Tempe-
raturen im Sommer. Sinken in ,tropischen Nachten®
die Temperaturen nicht unter 20 °C, ist auch nachts
keine Erholung mehr méglich und lassen sich Innen-
raume nicht mehr ausreichend kiihlen. Nicht nur fiir
besonders sensible Bevilkerungsgruppen wie Alte-
re, Kleinkinder oder Kranke stellen lang anhaltende
Hitzeperioden dann sogar ein Gesundheitsrisiko dar.

Untersuchungen in Dresden und Erfurt

Was ist also zu tun, damit der Aufenthalt in Woh-
nungen und im Freien auch bei Sommerhitze ange-
nehm bleibt? Dieser Frage ging HeatResilientCity in
zwei sehr unterschiedlichen Beispielquartieren nach.

Heike Hensel

Die Erfurter Oststadt ist ein typisches Griinderzeit-
quartier. Sie ist gepragt durch dichte Bebauung und
Griinflachen in Innenhoéfen, die haufig nicht 6ffentlich
zugénglich sind. Im Dresdner Stadtteil Gorbitz hin-
gegen finden sich typische Gebaude des industriellen
Wohnungsbaus der DDR der 1980er Jahre. Die locke-
re Bebauung lasst Raum fiir 6ffentliche Griin- und
Freiflaichen. Die beiden Stadtquartiere reprisentie-
ren viele Wohngebiete in deutschen Stddten. Die
Forschungsergebnisse sind daher auch fiir andere
Quartiere von Interesse.

Fokus Gebdude-Anpassung

In beiden Beispielquartieren hat das Projektteam
ausgewdhlte Gebdude detailliert untersucht. In Erfurt
war dies ein Mehrfamilienhaus aus der Griinderzeit,
eingebettet in die fiir diese Zeit typische geschlos-
sene Blockrandbebauung. In Dresden-Gorbitz kon-
zentrierten sich die Untersuchungen auf mehrere
Gebaude der Wohnungsbauserie 70 (WBS 70), die in
industrieller Plattenbauweise errichtet wurden. In
den Gebduden wurden unter anderem Temperatur
und Luftfeuchte gemessen, um das Innenraumklima
zu bewerten. Die Daten zeigen: In beiden Geb&aude-
typen steigt die Hitzebelastung in heiffen Sommern
enorm. Die Maximaltemperaturen lagen teils tiber
35°C. Vor allem in den oberen Etagen und in kleinen
Réumen mit verhéltnismaflig grofSen Fensterflachen
nimmt die Hitzebelastung mit der Dauer von Hitze-
wellen zu. Hauptgriinde sind hohe solare Eintrage
iiber die Fenster beziehungsweise das Weiterleiten
der Hitze tiber Bauteile im Dachbereich und ebenso
die fehlende Verschattung durch Baume oder Nach-
bargebaude.

Strategien gegen Uberhitzung

Vier verschiedene Anpassungsstrategien hat das Pro-
jektteam fiir die Gebadude definiert und untersucht,
welche besonders effektiv sind und sich mit Blick auf
Aufwand und Kosten am besten fiir die Umsetzung

Foto: R. Vigh/IOR-Medig; H. Hensel/IOR-Media



Gebdudebestand und Sommerhitze - welche Anpassungen sind sinnvoll?

eignen. Um die Wirksamkeit der MafSnahmen zu prii-

fen, nutzten die Forschenden dynamisch-thermische

Gebiaudesimulationen. Sie wurden auf der Basis von

Messwerten aus den untersuchten Gebduden und

dem Freiraum sowie von Klimadaten moglichst reali-

tatsnah kalibriert. Mit Hilfe der Gebaudesimulationen
liefSen sich sowohl die Wirkung von Einzelmafinah-
men als auch die der Kombination unterschiedlicher

Anpassungsstrategien priifen.

Untersucht wurden Mafnahmen, die

- der Minderung von Warmeeintragen in die Gebaude
dienen (zum Beispiel auflen- oder innenliegende
Verschattung wie Rollldden);

- die Warmespeicherfahigkeit der Gebaude optimie-
ren (zum Beispiel Einbau von Materialien mit hoher
Speicherfihigkeit und Dammwirkung vor allem im
Dachbereich);

- den Luftaustausch in der Nacht verbessern (zum
Beispiel Erweiterung vorhandener Liiftungsanlagen,
Einbau von Auflenluftdurchlasselementen);

- die Geb4ude kiihlen (zum Beispiel Fernkélte, Schot-
terspeicher, Klimaanlagen).

Was wirkt gegen Sommerhitze?

Die Gebdudesimulationen haben gezeigt: Wie sehr
sich eine Wohnung aufheizt, ist von vielen Faktoren
abhingig. Gleiches gilt fiir die Wirksamkeit von An-
passungsmafinahmen. Die Ausrichtung des Gebaudes
und damit der Sonneneinfall im Tagesverlauf spielt
ebenso eine Rolle wie das Liiftungsverhalten der Be-
wohnerinnen und Bewohner. Ebenfalls entscheidend
ist das Stockwerk, in welchem sich eine Wohnung
befindet. Je weiter oben im Gebdude, umso intensiver
heizen sich die Raume auf.

HeatResilientCity — Hitzeresiliente Stadt-
und Quartiersentwicklung

Die Projekte ,HeatResilientCity” und ,HeatResilientCity II“ (Laufzeit: Okto-
ber 2017 bis Januar 2023) werden vom Bundesministerium fiir Bildung und
Forschung (BMBF) als Vorhaben der ,Leitinitiative Zukunftsstadt’ im The-
menbereich ,Klimaresilienz durch Handeln in Stadt und Region“geférdert.
Im Dezember 2021 wurde der Projektverbund mit dem Deutschen Nach-
haltigkeitspreis Forschung 2022 ausgezeichnet.
Verbundleitung:
- Leibniz-Institut fiir skologische Raumentwicklung (IOR)
Projektverbund:
- Hochschule fir Technik und Wirtschaft Dresden (HTW),
Professur fur Bauphysik/Bauklimatik und Raumlufttechnik sowie
Professur fuir Baukonstruktion
- Eisenbahner-Wohnungsbaugenossenschaft Dresden eG (EWG), Phase |
- Technische Universitat Dresden (TUD), Institut fir Hydrologie und Mete-
orologie
- Fachhochschule Erfurt, Institut fiir Stadtforschung, Planung und Kom-
munikation (ISP)
- Landeshauptstadt Erfurt, Umwelt- und Naturschutzamt
- Landeshauptstadt Dresden,
Umweltamt sowie
Amt fiir Gesundheit und Pravention (Phase 1)

Fiir das Griinderzeitgebaude etwa hat sich ge-
zeigt, dass Anpassungsmafinahmen hauptsachlich fiir
das Dachgeschoss notwendig sind. Vor allem dann,
wenn es durch einen nachtraglichen Ausbau in leich-
ter Bauweise kaum Moglichkeiten bietet, Warme zu
speichern. Sowohl im Griinderzeitgebdude als auch
in den WBS-70-Bauten erwies sich der auflen- »
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Ubertemperaturgradstunden

DW 10/2022

Verschiedene Rdume des WBS-70-Gebdudes (links) und des Griinderzeitgebdudes (rechts) im Ist-Zustand und mit MaBnahmenpaket
zur Reduzierung der Hitzebelastung. Kritisch fiir den sommerlichen Warmeschutz sind Ubertemperaturgradstunden von mehr als
1.200 Kh/a (Kelvinstunden pro Jahr; siehe Infobox auf Seite 21 zur Bewertung der Hitzebelastung); Quelle: J. Westermann, TU Dresden

Industrieller Wohnungsbau
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Gebdude in Dresden - zeigen die Folgen langer Hitzeperioden fir Wohnrdume
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1.8.2018

Wochentag

liegende Sonnenschutz in Form von Rollldden oder
Jalousien als besonders wirksam. Aufterst wichtig ist
es, diese Verschattung nicht nur an der Siidseite an-
zubringen. Auch die Ost- und Westseite der Gebaude
sollten eine auflenliegende Verschattung erhalten.
Denn der Warmeeintrag durch die flachstehende
Morgen- oder Abendsonne ist im Sommer nicht
zu unterschitzen. Auch die zusatzliche Dammung

Temperaturin °C

Griinderzeitgebdude

Ostansicht

Ist-Zustand | Anpassung
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3.0G
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AR GY/]
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ZAR VL]
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Westansicht

Ist-Zustand | Anpassung

4.0G
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1.0G
EG

mittlere Warmebelastung
(normativer Anforderungswert)

586 Kh/a
274 Kh/a
664 Kh/a
578 Kh/a

806 Kh/a
296 Kh/a
690 Kh/a
588 Kh/a

<2.500 Kh/a

sehr hohe Warmebelastung

der obersten Geschossdecke im WBS-70-Gebdude
brachte Abkiihlung fiir die untersuchten Raume. Glei-
ches gilt fiir eine automatisierte Nachtliiftung durch
vorhandene oder nachzuriistende Abluftanlagen.

MaBnahmen geschickt kombinieren

Die Untersuchungen im Projekt haben gezeigt, dass
es eine ganze Reihe von Maffnahmen gibt, die helfen,
die Temperaturen in Innenrdumen auch in heiflen
Sommermonaten zu reduzieren. Deutlich wurde aber
auch, dass sich gerade Rdume in den oberen Geschos-
sen so sehr aufheizen konnen, dass EinzelmafRnah-
men nicht mehr gentigen, um die Hitzebelastung in
ausreichendem Mafle zu mindern. In diesem Fall ist
die Kombination verschiedener Einzelmaffnahmen
notwendig.

Fiir die WBS-70-Wohnungen hat sich eine Kom-
bination aus zwei Anpassungsmafinahmen als beson-
ders effektiv erwiesen: Auflenliegende Rollldden an
den Fenstern nach Siiden, Westen und Osten min-
dern die solaren Eintrage in die Rdume. Ein gréfie-
res Abluftvolumen der Liiftungsanlage unterstiitzt
die néchtliche ,Entwarmung® des Gebdudes. Diese
Mafinahmen-Kombination fithrt zu einer deutlichen
Reduktion der im Modell errechneten Ubertempera-
turgradstunden.

Bilder: IOR/Westermann et al. 2021 in GAIA 30/4; St. Kunze/HTW Dresden
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Fiir das Dachgeschoss im Griinderzeitgebdude
empfiehlt sich eine dhnliche Konstellation: hoch re-
flektierender, innenliegender Sonnenschutz auf der
Ostseite, auflenliegender Sonnenschutz im Westen
und bei den Dachfenstern sowie eine nachtraglich
installierte Abluftanlage. Die Kombination bertick-
sichtigt dabei, dass grofie Eingriffe in die Bausubstanz
des Gebaudes vermieden werden sollen. So ist die in-
nenliegende Verschattung auf der Ostseite zwar we-
niger effektiv als eine auflenliegende, kann aber ohne
Geriist montiert werden und spart so Kosten und
Genehmigungsaufwand. Wie sich die Maffnahmen-
Kombinationen auf die untersuchten Gebaude aus-
wirken, zeigt die Abbildung zu den Ubertemperatur-
gradstunden auf Seite 20 oben.

Gemeinsames Handeln ist gefragt

Generell empfiehlt das Projektteam, auf Maflnah-
men zu setzen, die sich verhaltnisméfig einfach und
kostengiinstig umsetzen lassen — und die zugleich
von den Bewohnerinnen und Bewohnern akzeptiert
werden. Denn auf ihr Mitwirken kommt es beim
Schutz des Wohnraumes vor Sommerhitze ebenso
an. Zum einen sind sie gefordert, den installierten

Bewertung der Hitzebelastung

Mit der Methode der Ubertemperaturgradstunden (DIN 4108-2 2013)
wurde unter anderem die Hitzebelastung bewertet. Dazu wurde stiind-
lich die Differenz zwischen der operativen Raumtemperatur (,gefihlte
Temperatur®) und einer standortabhéngigen Grenztemperatur (in
diesem Fall 26 °C) ermittelt. Die Jahressumme aller positiven Differenzen

ergibt die Ubertemperaturgradstunden in Kelvinstunden pro Jahr (Kh/a).
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Sonnenschutz, wie etwa Rollldden, auch zu nutzen.
Zum anderen ist auch das richtige Liiften der Woh-
nungen — vornehmlich in den kiihlen Nachtstunden
— ein wichtiger Teil von Strategien zum Schutz vor
Sommerhitze. Hier konnen Aushénge und Gespréche
helfen, das Bewusstsein bei der Bewohnerschaft zu
scharfen. —

WBS-70-Referenzgebdude der EWG Dresden
im Stadtteil Gorbitz im sanierten
und unsanierten Zustand

Weitere Informationen: www.heatresilientcity.de

AN
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GEBAUDE UND KLIMA ALS PARTNER
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Welche Effekte haben Dach-
und Fassadenbegriinung?

Die Vorteile einer Dach- und Fassadenbegrinung
sind mit Blick auf Klimawandel und Nachhaltigkeit
unbestritten. Doch machen diese die Gebdude
auch widerstandsfahiger gegen sich dndernde
Umwelt- und Nutzungsbedingungen?

Von Holger Hartwig

ie Bedeutung begriinter Fassaden und
Dacher fiir die Resilienz eines Gebau-
des ist bisher kaum erforscht, teilt
der Bundesverband GebaudeGriin eV.
(BuGG) mit. Beispielhaft konne mit
Blick auf die Gebaudesubstanz ledig-
lich festgestellt werden, dass eine Begriinung die Le-
bensdauer von Dachabdichtungen um iiber
20 Jahre verldngern kann und die Repara-
tur- und Sanierungsanfalligkeit insgesamt
zurilickgehe. Das gelte auch — je nachdem,
wie die Konstruktion und Ausgestaltung
gewdhlt wurde — fiir Fassaden. Fiir Felix
Mollenhauer, Referent fiir Projektarbeit des
BuGG, sind die direkten Effekte auf die Res-
ilienz der Immobilie auch eher nachrangig.  Holger Hartwig
,Begriinte Ddcher und Fassaden verbessern ~ Agentur Hartwig 3c
nicht nur das optische Bild von Stadten HAMBURG/LEER
und deren Geb&uden, sie bringen auch eine
Reihe von Eigenschaften mit sich, die sich insgesamt
positiv auf die Umwelt, Luft- und Lebensqualitét
in dicht besiedelten Gebieten auswirken.“ Die auf
den Déchern und Fassaden geschaffenen Vegetati-
onsflachen fiihren zu einer Reduktion stadtischer
Hitzeinseln, binden Staub, wirken als Schallschutz
und ermdglichen durch Wasserspeicherung eine Re-
genwasserriickhaltung. Gleichzeitig wirke sich Be-
griinung thermisch und energetisch auf das Gebdude
aus, was sich unter anderem in einer verbesserten
Wiarmedammung und Reduktion von Energiekosten
bemerkbar machte (siehe Infobox).

Potenzial wird bisher wenig genutzt

Fiir Mollenhauer steht fest: ,Wer ein Gebdude mit
Dach- und Fassadengriin ausstattet, der sollte die
vielen positiven Effekte der Férderung der Biodiver-
sitdt und die wichtigen Okosystem-Dienstleistungen
fiir das Gebaude durch Dammung, Kiihlung und Ver-
schattung sowie fiir das Klima, fiir die CO,-Bilanz, fiir
die Schadstoffbindung im Blick haben. Mit Begriinung
wird somit vor allem indirekt die Resilienz eines
Gebaudes gestirkt.“ Das Potenzial, dass sich mit der
ergebe, sei riesig. Mollenhauer blickt auf die im Jahr
2020 hinzugekommenen Dachfldchen. ,Auch wenn
der Anteil in den vergangenen Jahren stark anwéchst,
sind von 100.000.000 m* Dachfldche, die gebaut wur-
den, nur etwa knapp 8 % begriint worden.“

Begriinung bietet viele Optionen

Aus Sicht des Fachverbands bieten sich fiir Bestands-
immobilien und Neubauten viele Optionen fiir eine
sinnvolle Begriinung. Neben den typischen Warm-!
und Kaltdéchern® eignen sich auch Umkehrdacher?
zur Begriinung. Die Kostenfrage sei heute weni-
ger entscheidend, mehr die Bereitschaft, so Mol-
lenhauer: ,Die Mehrkosten bei Neuplanungen mit
Dachbegriinungen sind bei Stahl-Betonbauten, wie
diese beispielsweise haufig bei Wohngebduden der
Fall sind, gering. Bei Spannweiten von 6 bis 8 m
betragt diese fiir extensive Griinddcher nur etwa
2 €/m? fur intensive Begriinungen liegen sie ab 8 bis
10 €/m2.“ Flachdicher mit einer Neigung bis zu 5°
seien zur Nutzung des Daches besonders geeignet,

Fotos: Bundesverband GebéudeGriin e.V. (BuGG)
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aber ,grundséatzlich lasst sich fast jede Dachform
begriinen.“ Wichtig sei die Entscheidung, ob eine
intensive oder extensive Begriinung gewiinscht wird.
Bei der extensiven Begriinung ist eine 6ffentliche Be-
gehbarkeit des Daches in der Regel nicht angedacht.
Die Vorteile dieser Form — vor allem gestaltet durch
trockenheitsangepasste Krauter und Gréser — seien
geringe Bau- (bis zu 45 €/m?) und Pflegekosten (etwa
3 bis 4 €/m? jahrlich) sowie eine nicht zwingend er-
forderliche Bewésserung. Diese Form der Nutzung
eigne sich sogar auf Bestandsgebduden, wenn Auflast
und Wurzelfestigkeit der Dachabdichtung gepriift
und als ausreichend angesehen wiirden. Bei einer
intensiven Begriinung, die durch Stauden und Ge-
holze erfolgt, fallen die Kosten mit bis zu 100 €/m?
héher aus. Auch die Pflege ist mit jahrlich bis zu 5 bis
10 €/m? teurer, stellt der Verband fest. Allerdings: Die-
se Flache ermoglicht die Nutzung durch die Offent-
lichkeit als Aufenthalts- und Freizeitbereich. ,Hinzu

STADT UND QUARTIER 23

Neben Effekten fur das Mikroklima schafft die
Begriinung von Dachfléchen méglicherweise auch
kleine Freiraum-Oasen fur die Gebdudenutzer

kommt, dass ein begriintes Dach einschliefilich der
erforderlichen Abdichtung bei regelméfliger Pflege
und Wartung mindestens 40 bis 60 Jahre halt und
damit fiir Nachhaltigkeit steht. Entscheidend ist »

Begriinte D&cher und Fassaden verbessern nicht das optische Bild von Geb&uden und verbessern
die Luft- und Lebensqualitat in dicht besiedelten Gebieten
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ein fachgerechter Einbau von Dachabdichtung und
Griindachschichtaufbau®, erklart Mollenhauer.

Solar-Griindach vereint
Nachhaltigkeitsaspekte

Neben den beiden klassischen Varianten ist aus
Sicht des Verbandes eine weitere Option interes-
sant: die Kombination aus Solar- und Griindach.
Mollenhauer: ,Um die Klimaziele zu erreichen und
die Versorgungssicherheit zu gewahrleisten, ist es
elementar, die dringend benétigten Flachen nicht
in Konkurrenz zueinander zu stellen, sondern még-
lichst sinnvoll mehrfach zu nutzen. Solar-Griindacher
mit der Kombination Photovoltaik und Dachbegrii-
nung stellen solch eine erprobte Mehrfachnutzung
dar.“ Diese Kombination stehe fiir eine ganzheit-
liche Betrachtung von Energiewende, Klima- und
Umweltschutz. Mollenhauer nennt einige Aspekte:
,Solar-Griindacher heizen sich weniger auf als reine

Effekte von Dach- und Fassaden-
begriunungen

Mit einer Dach- beziehungsweise Fassadenbegriinung sind mit Blick auf

den Klimaschutz und die Nachhaltigkeit von Geb&uden folgende positive

Effekte verbunden:

- Verbesserung des Mikroklimas durch Beschattung, Wasserriickhalt, Ver-

dunstung sowie Bindung und Filterung von Staub und Luftschadstoffen

- Energieeinsparung durch die Funktion Warmedédmmung und Hitze-
schild, bei Fassaden durch die Auswahl ganzjdhrig griner Pflanzen
oder wandgebundener Begriinungssysteme

- Minderung fiir Eingriffe in Natur und Landschaft sowie Erhaltung der
Artenvielfalt und Erweiterung der Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere

- L&rm- und Strahlenschutz durch Luftschallddmmung und Minderung
der Schallreflexion und des Elektro- und Licht-Smogs

- Verbesserung des Arbeits- und Wohnumfelds durch die Méglichkeit als
groBfléchig einsetzbares Gestaltungselement (zusatzliche Nutzflachen
im privaten und &ffentlichen Bereich)

Mit einer Dachbegriinung sind dariiber hinaus folgende Effekte verbun-

den:

- Beitrag zum Hochwasserschutz durch Regenwasserriickhalt und
Minimierung der Niederschlagsabflussspitzen

- Kosteneinsparung durch Reduzierung der Abwassergebihren bei
gesplitteter Abwassersatzung

- Gebdudeerhaltung durch ladngere Lebensdauer der Dachabdichtung
durch Schutz vor Witterungseinfliissen und Temperaturdifferenzen

Mit einer Fassadenbegriinung sind dartiber hinaus folgende Effekte

verbunden:

- Gebdudeerhaltung durch Schutz gegen UV-Strahlen, Hagel, starke
Temperaturschwankungen, Schadstoffe und Schmutz

- moderne Architektur durch raumbildende und natiirliche Gestaltungs-
elemente

- Wertsteigerung und Asthetik: Die Begriinung wertet das Geb&ude

optisch auf und erméglicht eine dsthetische Gestaltung sonst unschein-

barer Fassaden

Weitere Informationen unter www.gebaeudegruen.info
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PV-Dacher. Dies fiihrt unter anderem zu einem ho-
heren Wirkungsgrad der Solarzellen. Zudem senken
Solar-Griindacher die Umgebungstemperatur, bin-
den Staub, verbessern das Mikroklima und sorgen
fiir einen verbesserten Schallschutz.“ Alles zusammen
verbessere die Lebensqualitat fiir die Anwohner ins-
besondere bei Hitzewellen deutlich. Auch wirke die
Kombination wie eine ,natiirliche Klimaanlage und
Warmedammung®. Mit Blick auf die Reparaturanfal-
ligkeit, so ergab eine Umfrage des Zentralverbands
des Deutschen Dachdeckerhandwerks und BuGG
unter Dachdeckern, schneide das kombinierte Dach
im Vergleich zu Dachern mit PV-Anlagen ohne Begrii-
nung deutlich besser ab. Stadte wie Hamburg, Frei-
burg und Hannover wiirden zwischenzeitlich gezielt
Solar-Griindécher fordern, weil die vielen positiven
Effekte bis hin zur Stromerzeugung gesehen wiirden.
Experten haben ermittelt: Ware die gesamte Flache an
Déchern, die 2020 in Deutschland neu gebaut wurde,
als Solar-Griindacher genutzt worden, entspriche
dies einer installierten Leistung von rund 8 GW.

Fassadengriin: Nachhaltig und wirkungsvoll

Fest steht aus Sicht des BuGG: Fassadenbegriinungen
mit ihren klimafreundlichen Aspekten kénnen an fast
allen Gebauden eingesetzt werden. An erster Stelle
stehe die Klarung des Nutzungszieles, das heifdt, ob
es beispielsweise eine immergriine Fassade oder eine
kostengilinstige Fassadenlosung sein soll. ,Bei Neu-
bauten sollten die Fassadenbegriinung von Beginn an

eXTENSIVE DACHBEGRUNUNG

LEISTUNG EINES QUADRATMETERS

"Arten
vielfalt

Bilder: Bundesverband GebdudeGriin e.V. (BuGG)
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mitgeplant werden.“ Die Konstruktion sollte mit Blick
auf die Nachhaltigkeit auch entsprechende Materi-
alien verwendet werden. Fiir die Ausgestaltung der
Begriinung gibt es mehrere Optionen: die bodenge-
bundene mit Kletterpflanzen als Selbstklimmer oder
Gertistpflanze sowie die wandgebundene Begriinung.
Die Kosten fiir die jeweiligen Varianten reichen von
bis zu 50 €/m? bei Selbstklimmern, bis zu 120 €/m? bei
Losungen mit Geriisten aus Holz oder Stahl und bis
zu 1.000 €/m? bei wandgebundenen Losungen. ,Die
Pflanzenauswahl sollte mit Blick auf Verschattung
und Himmelsrichtung sowie den Bodenverhéltnissen
vorgenommen werden®, sagt Mollenhauer.

Anteil der Begriinung wdchst

Die positiven Faktoren einer Begriinung finden bei Ei-
gentiimern immer mehr Zuspruch. Mollenhauer: ,Die
Steigerung bei begriinten Dachflachen lag zuletzt im
Vergleich zum Vorjahr bei etwa 7 %. Auch bei der
Fassadenbegriinung stellen wir ein Wachstum fest.“
Insgesamt fithrten die etwa 130 Mio. m” begriinten
Dacher in Deutschland zu einem Wasserspeicher-
vermogen von etwa 3,9 Mio. m?® einen Jahresnie-
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Die Dach- und Fassadebegriinung wird nach Ansicht des Bundes-
verbandes GebdudeGriin e.V. (BuGG) in den néchsten Jahren deutlich
an Fahrt aufnehmen

derschlagswasserriickhalt von knapp 57 Mio. m?,
einer CO,-Speicherung von etwa 104.000 t und ei-
ner Feinstaub-Speicherung von etwa 1.300 t. Mol-
lenhauer: ,Dach- und Fassadenbegriinungen »

Weiter auf Seite 27
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Lésungen fur Hitze und Starkregen
Klimaangepasstes Bauen systemisch entwickeln

Das Klima @ndert sich: Die Jahresmitteltemperaturen in Deutschland steigen, extreme Starkregen- und Hochwasserereignisse
nehmen zu. Die gebaute Umwelt zeigt gerade vor dem Hintergrund der aktuellen Klimafolgen wie Hitze, Starkregen, Hochwasser
und auch Sturm ihre Verletzbarkeit. Die Gefahren sind erkannt und in Veréffentlichungen des Weltklimarates (IPCC) bestatigt.

Von Svenja Binz und Dr. Stefan Haas

Klimaangepasstes Planen und Bauen muss
ganzheitlich entwickelt werden. Denn Anpas-
sung als VorsorgemaBnahme geht tber den
Objektschutz hinaus. Robuste, gut geplante
Gebdude kédnnen am Ende sogar den Anpas-
sungsdruck mindern, indem die einzelne bau-
liche Einheit einen Beitrag fir die Entlastung
des Gesamtsystems Stadt leistet.

Sommerlicher Warmeschutz bei
der Gebdudeplanung

Liegenschaften. Die Bedeutung des Warmeschutzes wird
bei der Planung von Gebduden weiter zunehmen. Bau-
technische Lésungen sind vorhanden. Gleichzeitig riicken
neue Stellschrauben zur Minderung der Hitzeproblema-
tik in den Vordergrund, gerade im st&dtischen Bereich.
Hierzu zdhlen insbesondere passive und naturbasierte
Lésungen wie Dach- und Fassadenbegriinungen. Jedoch
kann gerade das Gebd&udegrin im Bauwesen auf Ziel-
konflikte mit gesetzlichen sowie normungsbezogenen
Anforderungen zu Brandschutz, Feuchteschutz und zur
Bestdndigkeit der Fassade stoBen. Diese sind durchaus
|6sbar aber unbedingt zu beachten.

Einfluss der Oberflachenbeschaffenheit
auf Innenraum- und Mikroklima

Durch eine thermisch-dynamische Gebd&ude- *:gf

Svenja Binz
Referentin einwirkung entzogen werden. Infolge des
BBSR Bundesinstitut
fur Bau-, Stadt- und
. Raumforschung
Uberdurchschnittlich heiBe Tage sind die zu- BERLIN

kinftige Herausforderung flr Gebdude und

bau, wirkt sich die Farbwahl der freiliegenden
Dachabdichtung noch starker auf die Innen-
temperatur aus. Allein durch die Verénderung
der Abdichtungsbahn konnten die Ubertem-
peraturgradstunden bereits um mehr als 20%
(300 Kh/a) reduziert werden.

Zusatzlich kann die Abdichtungsbahn
durch eine Kiesschicht der direkten Hitze-

Reflexionsgrades und der zusdtzlichen ther-
mischen Speichermasse einer 10 cm starken
Kiesauflage reduzierten sich die Ubertempe-
raturgradstunden um weitere 90 Kh/a.

Vegetation als KlimaanpassungsmaBnahme
Grunfldchen sowie Dach- und Fassadenbegriinung sor-
gen fur Verdunstung und Verschattung. Das optimiert die
Ktihl- und Ddmmleistung fur das Gebdude und tragt zur
Umgebungskuhlung bei. Weitere Effekte im Sinne einer
Okosystemleistung flir die Artenvielfalt und Biodiversitat,
die Reduktion der Luftbelastung und die Kohlenstoffspei-
cherung in Substrat und Pflanzen sind gegeben. Insbe-
sondere der Regenwasserrickhalt bei Starkregen ist ein
wichtiger Beitrag zur Entlastung der Regenwasserinfra-
struktur im Quartier. Das Dach kann zeitweise
Regenwasser speichern und somit die &ffent-
liche Kanalisation entlasten. Die Gefahr von
Uberschwemmungen aufgrund einer tber-
laufenden Kanalisation kann somit minimiert

simulation kann bereits wahrend der Planung S werden.
abgeschdatzt werden, wie sich Gebdude in ‘ . Die Klimaanpassung von Gebduden stellt

Bezug auf Hitze verhalten. Diese Erkenntnisse
sollten iterativ in eine optimierte Geb&udepla-

Dr. Stefan Haas

keine isolierte Aufgabe dar, sondern muss
zeitgleich zum Klimaschutz gedacht werden.

Referent R
nung einflieBen. MaBgebend fur die Bestim- BBSR Okobilanzierung, Ressourcenaspekte und
mung einer Uberhitzung sind Ubertempera- BERLIN Baukosten missen mit méglichen Schdden an

turgradstunden. Diese errechnen sich aus der
Uberschreitung einer festgelegten Anforderungstempe-
ratur multipliziert mit der Dauer der Uberschreitung.

Simulationen zeigen den Einfluss der Oberfla-
chenbeschaffenheit eines Gebdudes auf das Innen-
raumklima, aber auch auf das Mikroklima der direkten
Umgebung. Vergleicht man zwei wasserfihrende Dach-
schichten - eine klassische Bitumendachbahn mit einer
weiBen Kunststoffdichtungsbahn -, wird der Einfluss
deutlich. Bei einer Massivkonstruktion reduzierten sich
die Ubertemperaturgradstunden durch die Farbwahl der
Dachabdichtungsbahn um knapp 14 % (24 Kh/a).

Bei Gebdudekonstruktionen mit geringer thermischer
Speichermasse der Bauteile, beispielsweise beim Holz-

Gebduden abgewogen werden. Die Lebens-
zyklusbetrachtung und eine Kosten-Nutzen-Abwdgung
kénnen Bauherren und Planer bei der Entscheidung
unterstitzen, welche MaBnahmen zu treffen sind. Die
Einordnung einer Okosystem- beziehungsweise System-
leistung der baulichen MaBnahme ist noch nicht ausrei-
chend abbildbar, kénnte aber kinftig eine zusétzliche
Rolle bei Planungsentscheidungen spielen.

Einen detaillierten Uberblick zur Vielzahl von Anpas-
sungsmaBnahmen bieten der Endbericht zum BBSR-
Forschungsprojekt ,Klibau” sowie die daraus entstan-
dene Broschiire - abrufbar auf der Webseite des BBSR:
https://www.bbsr.bund.de/

DW 10/2022

Fotos: Privat; Stefan Haas; Bundesverband Geb&éudeGriin e.V. (BuGG)
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werden immer mehr als Anpassungsmafinahme an
den Klimawandel akzeptiert. Die Effekte der Regen-
wasserbewirtschaftung, der Verdunstungskiihlung,
der Biodiversitdt und Gesundheitsvorsorge nehmen
immer mehr Stddte in ihre Férderinstrumente auf.“
Hemmnisse seien derzeit die Sorgen um Herstell-
und Pflegekosten, um Schiaden am Gebdude durch
falsche Planung und Ausfiihrung sowie fehlendes
Fachwissen. ,Wir sind optimistisch, dass das Thema
Begriinung in den niachsten Jahren deutlich an Fahrt
gewinnt®, so Mollenhauer. _

"Warmdach: Das Warmdach ist ein einschaliges Dach. Es handelt sich um eine
unbelliftete Dachkonstruktion. Bei dieser Bauweise wird die Dachhaut direkt
auf die Dammschicht aufgebracht. Dabei wird die Warmeddmmung nach
unten, also zur Raumseite hin, durch eine Dampfsperre vor der durch die Decke
diffundierenden Feuchtigkeit geschitzt.

2 Kaltdach: Kaltdacher sind beltftete Dacher in zweischaliger Bauweise. Die

Liftungsschicht befindet sich zwischen den beiden Schalen: unter der Dach- Die !(ombinaﬁ?n V?n Solar und Griin auf dem Dach Vere.int
haut und tber der Dédmmebene. Der Begriff Kaltdach wurde urspringlich im zwei Nachhaltigkeitsaspekte und steht beispielhaft fiir eine
Flachdachbereich gepragt. Das Kaltdach ist heute allerdings viel haufiger bei ganzheitliche Herangehensweise an die Energiewende

Steildachern zu finden.
3 Umkehrdach: Bei dieser Form des Warmdaches liegt die Warmedédmmung
Uber der Dachhaut.

Ein Kraftwerk fur
mehr Unabhangigkeit,

Mit der Brennstoffzelle BLUEGEN BG-15i produzieren Sie im eigenen Zuhause
selbst Strom und Warme. Und all das duBerst effizient, nachhaltig und unabhéngig
vom Strompreis. Als Systemexperte bietet Buderus mit dem BLUEGEN BG-15i
im Titanium Design zahlreiche Systeml6sungen, z. B. mit hocheffizienten
Gas-Brennwertgeraten und Warmwasser- oder Pufferspeichern.
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Vom Regen in die Traufe —
und weiter in den Speicher

Die Regenwasserbewirtschaftung kann eine

recht trockene Angelegenheit werden, wenn es
mal wochenlang nicht regnet. Dann sind kleine
Regenspeicher leer und extensiv begrinte Dacher
trocken. Doch klimaresiliente Stadtquartiere und
Siedlungsfldchen haben zusatzliche Bausteine.

Von Klaus W. Kénig

ehlt der Regen wie 2018 im Norden und

Osten Deutschlands sogar sechs Monate,

fallt das Laub friihzeitig von den Bdumen

und bestimmte Pilze sowie Schadlinge

nehmen tiberhand. Saftige Wiesen ver-

wandeln sich in diirre Steppen. Mit dem
sinkenden Wasserpegel in Rhein, Main und Neckar
sind im Oktober 2018 sogar die Preise fiir
Benzin und Heizol in Stiddeutschland kraf-
tig gestiegen. Damit haben die wenigsten
gerechnet — doch in leeren Fliissen kénnen
keine vollen Tankschiffe fahren. Es gab also
viele Griinde, sich anhaltende Niederschli-
ge herbeizuwiinschen.

Kommt der ersehnte Regen endlich
und fallt er heftig, setzt sich die Tragédie = Klaus W. Konig
fort: Der durchgetrocknete Boden kann die Fachjournalist
Wassermenge kaum aufnehmen. Erst in UBERLINGEN
gut durchfeuchtetem Zustand entspricht
die sogenannte Infiltrationsrate dem, was beim Bau
von Sickermulden geplant und berechnet wurde.
Wiinschen wir uns also nach einer Trockenperio-
de drei Tage Nieselregen — selbst wenn der Durst
unserer Garten, Parks und Auflenanlagen grofd ist.
Sonst folgt auf die Diirre gleich das andere Extrem,
die Uberflutung.

Bausteine der Regenwasserbewirtschaftung

Regenwasser muss kiinftig langer in der Stadt blei-
ben und durch die Methoden der Regenwasserbe-
wirtschaftung mit den Aspekten Umweltschutz, Le-

bensqualitit, Stadtklima und Uberflutungsschutz

verkniipft werden. Diese neue Aufgabe beschéftigt

mittlerweile weltweit Stadt- und Regionalplaner.

In Deutschland spiiren Bauherren die Auswirkun-

gen bereits. So sehen sich Haus- und Grundbesitzer

zunehmend mit Auflagen und Kosten konfrontiert:

- Bei Neubau hdngt die Baugenehmigung von ent-
sprechenden Regenwasserbewirtschaftungs-Maf3-
nahmen ab. Das erhoht die Baukosten.

- Bei bestehenden Geb&uden geben die sténdig stei-
genden Niederschlagsgebiihren Anlass, tiber eine
alternative Regenentwasserung nachzudenken.

Vielfache Kombinationen méglich

Uberflutungsvorsorge bei Starkregen in Verbindung
mit Regenriickhaltung und Gebaudebegriinung las-
sen sich im privaten wie auch im 6ffentlichen Raum
kombinieren. Pflanzensysteme werden als klimatisch
ausgleichende Elemente im Straflenraum etabliert:
Baumalleen mit Gehdlzen, die unter den urbanen
Bedingungen gedeihen. Ausreichend Wasser, idealer-
weise in Form von Regen, ist dabei Grundvorausset-
zung. Es kommt von den Fahrbahnen und Gehwegen,
wird mit Hilfe von bewachsenen Sickermulden oder
technischen Filtern von Schadstoffen befreit und in
Rigolen eingeleitet. Diese Rigolen halten Wasser fiir
die Baumwurzeln bereit. Der Uberschuss an Nie-
derschlagswasser versickert. Im Zuge von ohnehin
falligen Straflenbauarbeiten bieten sich die besten
Moglichkeiten fiir den Einbau solcher Baumquartiere
und Rigolen.

Fotos: Kénig, Jackle
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Wasser: Naturelement und Natur-
gewalt

,Das Wasser ist ein freundliches Element fiir den, der damit
bekannt ist und es zu behandeln weiB. Dieses Zitat aus Johann
Wolfgang von Goethes Sttlick ,Die Wahlverwandtschaften” ist
auf Regenwasser durchaus Gbertragbar und noch immer aktuell
mit Blick auf das Themenfeld Hochwasser - Uberflutungen —
Dirre - Urbane Hitzeinsel. Wasser als Naturelement wird als
Ursache fiir manche Katastrophe gesehen und mit einem wilden
Tier verglichen. Doch diesem ,Tier” kann und muss mit Respekt
und Fachkenntnis begegnet werden, um seine freundliche Seite
zu erleben. Uns bleibt wohl nichts anderes tbrig.

ziige soll der Vollstandigkeit halber ebenfalls erwahnt
werden. Fiir eine nicht begriinte Konstruktion hétte
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ein zu-
séatzlicher Ausgleich geschaffen und bezahlt werden
miissen.

Kihlende Bauliicke

Nicht der Schallschutz, sondern die Kiithlung war in
Ludwigsburg im Sommer 2014 das Motiv fiir eine
kleine Oase: das Griine Zimmer, die provisorische
Nutzung einer Bauliicke in der Innenstadt. Auch hier
stammt das Wasser aus dem unterirdischen Regen-

Komrnt nach (.einer.Di]rrep“er’iode der ersehnte Regen und fallt er dann wassertank. Als wissenschaftlich verantwortliche

heftig, setzt sich die Tragédie fort: Der durchgetrocknete Boden kann o . L. .

die Wassermenge kaum aufnehmen. Regenspeicher mit zeitversetztem Autoritdt stand Ferdinand Ludw1g im Hlntergrund'
Uberlauf und andere RetentionsmaBnahmen sind dann hilfreich Er leitete damals noch ein Forschungsinstitut an
der Universitét Stuttgart, seit 2017 ist er Professor
fiir ,Green Technologies in Landscape Architecture®
an der TU Miinchen in Weihenstephan. Man kennt
ihn als Begriinder der sogenannten Baubotanik >

Resilienz im Wohnquartier

Die Stadt Grofisachsenheim im Norden Stuttgarts
verfiigt im Untergrund iiber ein Depot mit 75 m?*
Regenwasser. Das wird benétigt fiir eine im Jahr
2015 erstellte 100 m lange und komplett begriinte
Larmschutzwand — die viele Vorziige gegeniiber her-
koémmlichen Losungen aus Stahl, Beton oder Glas hat:
Das Regenwasser des dahinter liegenden Wohnquar-
tiers wird zur Bewidsserung der Larmschutzwand
genutzt. Damit sparen die Bewohner der Siedlung
Niederschlagsgebiihren. Auflerdem absorbiert die
Begriinung Schall und filtert Feinstaub. Sie ist ein
Habitat fiir Kleintiere, wandelt Kohlendioxid in Sau-

erstoff um und kiihlt im Sommer durch Evapotran- Im Friihsommer 2016 traten Starkregenereignisse
spiration. Der Begriff steht fiir Verdunstung sowohl besonders kleinréumig und heftig auf, 2017 und 2021

war es nicht viel besser. Trotz professioneller Wetter-
aus der Pflanze als auch aus dem feuchten Substrat

dienste, stindlicher Vorhersagen und Unwetterwar-
heraus. Die Anerkennung als Ausgleichsmaﬁnahme nungen konnten die Betroffenen nicht vorsorgen

durch die Naturschutzbehorde wegen all dieser Vor-
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Larmschutzwand

GroBsachsenheim im Norden Stuttgarts.
Die Gebdudeddcher (rot markiert) liefern
das Regenwasser fiir die 100 m lange und
komplett begriinte Larmschutzwand, die
auch zum besseren Stadtklima beitragt.
Versiegelte Fldche Die automatische Bewdsserung erfolgt aus
(Parkplatz etc.) W dem unterirdischen Regenspeicher.

. ohnbebauung

Dachwasser fur die .

Larmschutzwand

sadenbegriinung ist dafiir ideal geeignet. Aus diesem
Grund will Stuttgart mehrere Wohn- und Gewer-
bequartiere im Nordwesten der City in Bezug auf
Stadtklima nachhaltig optimieren. Und Hamburg
hat im Friihjahr 2014 eine Griindachstrategie entwi-
ckelt. Ziel ist, mit finanziellem Zuschuss moglichst
alle technisch dafiir geeigneten Dachflachen in griine
Niederschlagspuffer zu verwandeln.

Lokale Wasserbilanz

Vorbild ist die Natur, das Ziel die lokale Wasserbilanz.
Gemeint ist damit das urspriingliche Verhaltnis von
Versickern, Verdunsten und oberirdisch Ableiten am
jeweiligen Ort. Sind beispielsweise vor einer Bebau-
ung 30 % des Niederschlags versickert und 60 %
verdunstet, soll das auch nach der Fertigstellung
von Gebiuden, Griin- und Verkehrsflichen so sein.
Und bei urspriinglich 10 % oberflichigem Abfluss in
einen Bachlauf soll das auch der nach Fertigstellung
einer neuen Siedlung wieder vorhanden sein. Wollen
wir irgendwann spiirbare Fortschritte im Stadtklima,

Larmschutzwande lassen sich auch nachtraglich begrinen. Sie dienen als
Staub- und Schadstofffilter und bieten Lebensraum fiir Kleinsttiere brauchen wir deutlich mehr Verdunstung tiber Ge-

bdude- und StraRenraumbegriinung.
Gleichzeitig gilt es, den natiirlichen Wasser-
kreislauf in der Erde zu unterstiitzen und sinkende

und als geistigen Vater des Stuttgarter Stadtklima-
Modellprojekts Parkhaus Ziiblin. Diese Bauruine soll
fur diverse Freizeitaktivititen umgenutzt werden.

Dafiir erhalt der Betonkoloss einen ,griinen Mantel” ZeitaeméBe Bausteine dezentraler
— eine Fassadenbegriinung aus lebendigen, mitei- 9

nander verschraubten Gehdlzen. Diese werden aus RegenwasserbeW|rfschaffung

der grofien Zisterne mit dem vom Parkhausdach ge-
sammelten Niederschlagswasser versorgt. Und auch
hier erhalten wir durch die Kombination Begriinung/
Regenwassernutzung eine Vielzahl messbarer Vortei-
le, vergleichbar mit denen der zuvor beschriebenen

- Verdunstung: Dach- und Fassadenbegriinung und Wasserfldchen

- Verzégerte Ableitung: Griinddcher, Regenspeicher, Sickermulden

- Versickerung: Bepflanzte Mulden, Rohr-, Kies-, Block-Rigolen,
Sickerpflaster

- Reinigung: Bodenpassagen bei Sickermulden, Filter bei Regen-

Larmschutzwand. speichern
Beschattung durch lebendiges Griin und Kiihlung - Nutzung: Betriebswassertechnik fiir Bewdsserung, WC, Wasch-
durch Verdunstung von Regenwasser — beides hilft, maschine

Gebdude und Stadtteile natiirlich zu klimatisieren
und urbane Hitze zu verringern. Die Dach- und Fas-

Bilder: Helix-Pflanzensysteme; Kénig
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V DoorBird

Technology meets Design.

Bei der Gebdude- und StraBenraumbegriinung, wie hier in einer Baullicke
in Ludwigsburg, spielen mehrere Bausteine der Regenwasserbewirt-
schaftung eine Rolle, unter anderem die Nutzung zur automatischen

Bewdsserung und die Verdunstung durch die Pflanzen

Diese bewachsene Mulde verl&uft in Form

eines durchgehenden Grabens mit leich-

tem Gefdlle und sammelt das Regenwas-
ser der Gebdude und Grundstlicke ein

Grundwasserspiegel auszugleichen. Dafiir bedarf
es auch der Versickerung von Niederschldgen, die
auf befestigte Flachen treffen und direkt durch die
Fugen und die Bettung des Belags sickern. Solche
Flachen sind zum Beispiel Terrassen, Gehwege oder
Fahrzeugstellpldatze. Gutachten dazu haben schon
vor einem Jahrzehnt bestéatigt, dass die anfallende
Wassermenge dauerhaft tiber die Fugen des Belags
versickern kann, wenn beim Verlegen die Herstel-
lerangaben beriicksichtigt und der dafiir geeignete
Splitt verwendet wird. Trotzdem ist es ratsam, solche
befestigten Flachen leicht zu neigen, weg von den Ge-
bauden. Gut zu wissen: an die Reinigung des Nieder-
schlagswassers auf dem Weg Richtung Grundwasser
werden bei befestigten Flachen in Wohnsiedlungen
in der Regel keine Anforderungen gestellt. —

Ab Lager
verfugbar
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DEZENTRALES REGENWASSERMANAGEMENT

Wirtschaftlichkeit und
Okologie im Einklang

Im Stden Berlins baut die Stadt und Land Wohn-
bauten-Gesellschaft mbH etwa 900 neue Woh-
nungen. Beim Regenwassermanagement zeigt sie
gemeinsam mit einer Ingenieursgesellschaft, wie in-
novative Ideen nicht nur Umweltschutz und Resilienz
verbessern, sondern auch den Geldbeutel schonen.

Von Ingo Malter und Prof. Dr. Heiko Sieker

Mit dem Neubauprojekt ,Wohnen an den Buckower Feldern” realisiert das landeseigene Wohnungsunternehmen
Stadt und Land im Stden Berlins 6kologisch vertrégliches und bezahlbares Wohnen

DW 10/2022

t Prof. Dr. Sieker mbH

te; Ingenieur

Bilder: Stadt und Land/RHA Reicher Haase
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\

dezRWB mit Retention
\\ und gedrosselter
s “\ Ableitung

Abb. 1: FlieBschema der dem Geldndegefdlle folgenden mehrstufigen Verkehrsflachen-
entwdsserung: oberflachige Ableitung, dezentrale Retention, Verdunstung und Versickerung
sowie gedrosselte Ableitung in drei Retentionsmulden wirken hier zusammen

er Klimawandel schreitet weiter vor-

an. Neben Gegenmafinahmen wie der

Senkung der Treibhausgasemissionen

erfordert er auch eine Anpassung an

seine Folgen. Das Bundeskabinett hat

hierzu Ende 2008 eine Anpassungs-
strategie beschlossen, die explizit auch die Verbesse-
rung der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungs-
gebieten vorsieht.

Dezentrale Entwdsserung erhoht Resilienz
gegen Extremwetter

Bei einem mit einer Gesamtfliche von 16,2 ha ver-
gleichsweise groffem Bauvorhaben auf der ,griinen
Wiese® — wie im Stiden Berlins direkt an der Lan-
desgrenze zu Brandenburg beim Projekt ,Buckower
Felder der Stadt und Land — ist der Eingriff in die
Okologie durch die Flichenversiegelung besonders
grofi. Gleichzeitig bestehen aber auch zur Realisie-
rung innovativer Ideen fiir einen ange-
messenen 6kologischen Ausgleich grofiere
Handlungsspielrdume als in stark verdich-
teten und versiegelten anderen Bereichen
der Stadt.

Die historisch gewachsene Berliner
Kanalisation, iiber die Schmutzwasser
und Regenwasser gemeinsam abgeleitet

L

Ingo Malter

Geschaftsfihrer
Stadt und Land Wohn-
bauten-Gesellschaft
mbH
BERLIN

werden, hat durch das starke Wachstum Prof. Dr. Heiko
der Stadt ihre Kapazitdtsgrenzen bereits Sieker
erreicht. Die Fille haufen sich, in denen Geschaftsfihrer

sie uberliuft, wodurch zunichst die na-

Ingenieursgesellschaft

Prof. Dr. Sieker mbH

tirlichen Gewasser kontaminiert und
schliefilich Straflen und Keller tiberflutet
werden. Dezentrale Losungen, bei denen
Regenwasser und Abwasser strikt getrennt bleiben
und Regenwasseriiberschiisse durch Verdunstung,
Versickerung und Zwischenspeicherung dort, wo sie
anfallen, kompensiert werden kénnen, bringen der
Stadt also nicht nur einen 6kologischen Mehrwert,
sondern stéarken ihre Resilienz gegen Extremwette-
rereignisse. Der Berliner Senat hat auch deswegen

BERLIN

zusammen mit den Berliner Wasserbetrie-
ben die Berliner Regenwasseragentur ge-
griindet, um Bautriger bei der Entwicklung
entsprechender Entwisserungslésungen
im Rahmen ihrer Bauvorhaben zu beraten
und zu unterstiitzen.

Mehrstufige dezentrale
Regenwasserbewirtschaftung

Die Stadt und Land setzt bei ihrem Bau-
projekt ,Buckower Felder” auf eine mehr-
stufige dezentrale Entwisserung. Das
Niederschlagswasser der Baufelder be-
ziehungsweise zukiinftig der Dacher, Hofe
und privaten Griinanlagen wird vor Ort dezentral
versickern und verdunsten. Das geschieht durch
Dach- und Fassadenbegriinung, Mulden und Rigo-
len — Pflanzgruben, in denen das Wasser im Unter-
grund versickern und iiber die Bepflanzung an der
Oberfliche verdunsten kann. Einige Baufelder sind
zur Vorkehrung gegen stirkere Niederschlagsereig-
nisse mit einem Drosselabfluss an den neuen Regen-
wasserkanal angeschlossen, der das iiberschiissige
Wasser stark gedrosselt in die Retentionsmulden im
benachbarten Landschaftspark (siehe unten) fiihrt.

Die durch das Planungsbiiro Sieker konzipierte
Regenwasserbewirtschaftung nutzt das nattirliche
Geldndegefille fiir die mehrstufige dezentrale Ver-
kehrsflichenentwésserung. Auf den im Plan (siehe
die Abbildung 1 zum FlieRschema oben) senkrecht
verlaufenden Straflen sind aus Platzgriinden keine
Versickerungs- und Verdunstungselemente vorge-
sehen. Dort wird das Niederschlagswasser tiber Rin-
nen abgeleitet und fliefdt in die breiteren horizontal
verlaufenden Strafien, wo es in Tiefbeet-Rigolen,
Mulden-Rigolen und Baumrigolen verdunstet und >
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Schnitt A-A, M 1:100, Phase 3
Planstrafie C Ost

Vorgarten Mischverkehrsfliche dezRWEB

privat aftentiich dffentlich

Strallesbegrenzusgulinie
o~

Sanmelkanal

Mischverkehrsflache Vorgarter
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Die Retentionsmulden
sind in einen multifunktio-
nal nutzbaren o6ffentlichen
Landschaftspark eingebet-
tet. Sie sind jeweils in drei
Bereiche aufgeteilt: Thre
Kernzonen sind fiir eine

dffentlich privat

Abb. 2: Baumrigole mit Wasserspeicher und Kapillarblécken zur Verdunstung tber die Bdume,
Versickerung im Untergrund und gedrosselten Ableitung von Uberschiissen bei starken Niederschlagen

versickert. Die Baumrigolen der Planstrafie C (siehe
Abbildung 2 auf dieser Seite oben) sind ein Pilot-
projekt der Berliner Wasserbetriebe. Sie versorgen
die darin gepflanzten Bdume mit Regenwasser, das
im Untergrund zwischengespeichert wird. Dadurch
iiberstehen die Baume auch langere Trockenperioden
ohne Bewisserung mit wertvollem Trinkwasser. Die
Rigolen sind bereits im Untergrund angelegt und
werden dhnlich aussehen wie die, die ein Beispiel aus
Berlin Rummelsburg zeigt, das vor 25 Jahren angelegt
wurde (siehe Foto auf Seite 35).

Resilienz gegen hundertjahrige
Starkregenereignisse

Alle Anlagen sind so ausgelegt, dass sich normales
Niederschlagsaufkommen und Entwasserung durch
Verdunstung und Versickerung in etwa im Gleichge-
wicht befinden. Bei starken Niederschligen sorgen
Drosselabfliisse, Notiiberlaufe und Regenwasserka-
néle fiir eine vom Schmutzwasser getrennte Ablei-
tung hin zum tiefsten Punkt des gesamten Areals.
Dort befinden sich drei miteinander verbundene
Retentionsmulden, in denen das Wasser mit der Zeit
versickern und verdunsten kann.

»Wohnen an den Buckower Feldern“

Auf einer ehemals landwirtschaftlich genutzten Flache am stidlichen
Stadtrand Berlins entstehen in Typenhaus-Bauweise 900 bezahlbare
Wohnungen mit ein bis vier Zimmern fiir mehr als 2.000 Menschen.
Ein engmaschiges FuB- und Radwegenetz mit groBzligigen Platzen
sorgt fir eine hohe Aufenthaltsqualitat und kurze Wege zu Einkaufs-
maoglichkeiten, Praxen oder Bildungsstatten. Unter anderem ein
Abwasserwdarmeriickgewinnungssystem sowie PV-Anlagen auf 40 %
der Dachfléchen versorgen die Wohnungen klimaneutral mit Warme
sowie mit Strom. Der erste Bauabschnitt des mit dem ,Berliner Klima-
schutzpreis 2021 als 6kologisch und sozial nachhaltig ausgezeichne-
ten Neubauprojekts der Stadt und Land wird 2024 fertiggestellt.

i
H
H
IJ
1| Stratenbegrenzengslisie
1
i

regelméflige Regenwasser-
aufnahme vorgesehen und
werden durch eine dichte
Vegetation davor geschiitzt,
dass sie von Parkbesuchern
betreten werden. Die Uber-
gangsbereiche sind fiir die
Regenwasseriiberschiisse
bei tiberdurchschnittlich
hohen Niederschlagen wie
sie alle fiinf Jahre einmal vorkommen, vorgesehen
und konnen iiber das Jahr betrachtet zu 80 % der
Zeit anderweitig genutzt werden. Die Randbereiche
der Retentionsmulden dienen als intensiv genutzte
Aufenthaltsfliche und sichern das Baugebiet gegen
Uberflutungen durch Extremereignisse wie sie rech-
nerisch einmal alle 100 Jahre auftreten kénnen.

Wirtschaftlichkeit: dezentral versus zentral

Regenwasserkanile, Rinnen, Rigolen, Drosselabfliisse
und ein ganzer Landschaftspark — das klingt nach
hohen Investitionen und Folgekosten. Lohnt sich
das alles tiberhaupt? Oder wire es nicht deutlich
wirtschaftlicher, das Regenwasser einfach iiber den
ohnehin schon am noérdlichen Rand des Baugebietes
befindlichen Kanal in den funf Kilometer entfernten
Teltow-Kanal einzuleiten?

Um diese Fragen zu kldren, beauftragte die Ber-
liner Regenwasseragentur die Planer und Ingeni-
eure der Ingenieursgesellschaft Prof. Dr. Sieker, das
Ingenieurbiiro Pecher und Partner sowie die Un-
ternehmensberatung Confideon mit einer Kosten-
vergleichsrechnung. Die Aufgabe lautete, die Kosten
der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung denen
einer fiktiven konventionellen zentralen Entwisse-
rung gegeniiberzustellen. Es sollte eine Gesamtbe-
trachtung nach der Barwertmethode — {iber einen
Betrachtungszeitraum von 80 Jahren und einschlief3-
lich der geplanten begriinten Dachflachen, Fassaden
und der Entwisserung der Innenhofe — erfolgen.
Neben den Investitionskosten sollten dabei auch die
Betriebskosten und die notwendigen Reinvestitionen
berticksichtigt werden.

Dezentrale L6sung mit
deutlichen Kostenvorteilen

Fiir eine konventionelle zentrale Losung musste we-
gen der Geldndeverhaltnisse, die die Kanal-Entwas-
serung durch natiirliches Gefélle nicht zulasst, ein
Pumpwerk eingeplant werden. Die Entwésserung von
Verkehrswegen setzt eine Behandlung, das heif3t Rei-
nigung von Schadstoffen durch Retentionsbodenfilter

Bilder: Ingenieursgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH
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(alternativ: Regenwasserklarbecken) voraus und aus-
reichend grof§ dimensionierte Regenriickhaltebecken
mussten eingeplant werden.

Nach aktuellem Stand der Berechnungen kann
durch die dezentrale Entwésserungslésung im
Vergleich zur zentralen Losung ein siebenstelliger
Eurobetrag eingespart werden. Und das, obwohl der
Landschaftspark als Ausgleichsflache nach §13 des
Bundesnaturschutzgesetzes anerkannt wurde, bei
der Vergleichsrechnung als erheblicher Kostenvorteil
aber noch gar nicht berticksichtigt wurde.

Langfristige Vorteile
und Zukunftssicherheit

Bei der Untersuchung der Verteilung der Kosten fiel
auf, dass die dezentrale Entwasserung im Vergleich
zur zentralen Lésung zu héheren Investitionen bei
den privaten Investoren und zu Einsparungen beim
Erschlieffungstrager, also in diesem Fall der Stadt
und Land fiihrt. Auf lange Sicht profitieren aber
auch die Investoren von einer dezentralen Lésung,
da das anderenfalls an die Berliner Wasserbetriebe
zu entrichtende Niederschlagswasserentgelt fiir sie

STADT UND QUARTIER 35

Muldenrigolen, wie sie hier in Berlin-Rummelsburg
bereits vor Uiber 25 Jahre angelegt wurden, werden
auch der Bewdsseung von Bdumen dienen

entfillt. Bei den Gewdssergiiteanforderungen ist zu-
dem davon auszugehen, dass sie in Zukunft weiter
ansteigen werden, was bei einer zentralen Losung zu
einem zusatzlichen Kostensteigerungsrisiko durch
ein hoheres Niederschlagswasserentgelt fithrt. Auch
in Hinblick der Zukunftssicherheit ist hier die dezen-
trale Losung fiir die Regenwasserbewirtschaftung die
bessere Wahl. -
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URBAN MINING IN HEIDELBERG

DW 10/2022

Katasterprojekt: Blaupause
fiir zukiinftiges Bauen

Pro Bundesburger sind etwa 190 t Rohstoffe in
Gebdauden verbaut. Nachhaltigkeit, Klimawandel
und Ressourcenknappheit zwingen zur Frage: Wie
kdnnen Rohstoffe beim Abriss von Gebdauden wie-
derverwendet werden? Die Stadt Heidelberg will
daher konsequent auf Kreislaufwirtschaft setzen.

Von Holger Hartwig

Is nach eigenen Angaben europaweit
erste Kommune geht die Stadt Hei-
delberg die Frage einer vollstindigen
Kreislaufwirtschaft an. Die Stadt hat
sich als erstes Ziel gesetzt, eine struk-
turierte Erfassung von Baumaterialien
sowie eine Bewertung der darin erhaltenen
Ressourcen zu ermdglichen. Auch wenn
die Stadtverwaltung laut eigener Aussa-
ge bisher auf die aktive Einbindung von
Wohnungsunternehmen verzichtet hat,
ist es der Ausgangspunkt der Uberlegun-
gen, der verdeutlicht, warum das Thema
so auf die Wohnungswirtschaft zukommt:

Es geht um die stddtebauliche Entwicklung ~ Holger Hartwig

des Patrick-Henry-Village, einer ehemali-  Agentur Hartwig 3c
HAMBURG/LEER

gen Wohnsiedlung fiir Angehorige der US-
Armee. Das Areal ist mit etwa 100 ha die
grofite Konversionsfliche Heidelbergs. Langfristig
sollen hier Wohnungen fiir 10.000 Menschen und
Raum fiir etwa 5.000 Arbeitsplatze entstehen. Bis es
so weit ist, muss entschieden werden, was aus den
325 Gebauden wird. Fir die Stadtverantwortlichen
stellte sich dabei die Frage: Wie grof? ist — beispiels-
weise durch einen Abriss vorhandener Gebéude, die
nicht sinnvoll weitergenutzt werden kénnen — die
Menge der wiederverwertbaren Stoffe? Welche Po-
tenziale bietet der ,Bergbau in der Stadt®, wie Urban
Mining' tibersetzt bedeutet?

Der Umfang des ,Rohstofflagers“ wurde dabei mit
einer Spezialsoftware berechnet: Das Village beinhal-

tet demnach rund 465.884 t Material, davon entfallt
etwa die Halfte auf Beton, ein Fiinftel auf Mauersteine
und gut 5 % auf Metalle.

Pilotprojekt mit vier Partnern

In Heidelberg hat man sich entschieden, aus dem
Screening fiir die Konversionsflache ein Projekt mit
der Uberschrift ,Circular City — Gebidude-Materialka-
taster fiir die Stadt Heidelberg“ zu machen. Im Laufe
des Jahres 2022 wird das Kataster auf das gesamte
Stadtgebiet ausgeweitet. Mit der ortsanséssigen Hei-
delberg Cement AG unterstiitzt eines der weltweit
grofiten Baustoffunternehmen das Vorhaben. Beglei-
tet wird die Stadt auflerdem durch die international
agierende Material-Plattform Madaster, die Konzep-
tion des Urban Mining, liegt beim Umweltberatungs-
institut EPEA, einer Tochter der Drees & Sommer SE.

Warum Heidelberg in dieses bisher einmalige
Pilotvorhaben investiert und alle Kosten tragt? Die
Stadt will als Pionier der Kreislaufwirtschaft in der
Stadtentwicklung und im Stddtebau vorangehen. Fiir
Jirgen Odszuck, der als Erster Biirgermeister das
Dezernat fiir Stadtentwicklung und Bauen verant-
wortet, ist die Umsetzung einer Kreislaufwirtschaft
der entscheidende Schritt, um die Klimaziele der
Kommune zu erreichen. ,Bis spatestens 2050 wollen
wir klimaneutral werden und den Energiebedarf der
Kommune um die Hélfte senken. Das schaffen wir
nur, wenn wir uns bereits jetzt mit dem enormen
Energie- und Ressourcenverbrauch auseinander-
setzen, den Bautétigkeiten verursachen. Dem Urban

Bilder: Matthias Heinrich, EPEA
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Mining kommt dabei aus
unserer Sicht eine Schliis-
selrolle zu.“ Ziel sei eine
vollstandige 6konomische
und 6kologische Analyse
des gesamten Gebaudebe-
stands, die dann in einem
digitalen Materialkataster
zusammengefasst werden
soll. ,Basierend auf diesen
Informationen lassen sich
beispielsweise Deponien
und Aufbereitungsflichen
entsprechend planen und eine regionale Wertschop-
fung durch neue Lieferketten und Geschéftsmodelle
anstoflen. Das verringert die Abhéngigkeit von im-
portierten Rohstoffen oder lange Transportwege®,
erklart er die Vorteile in der strukturierten Material-
erfassung.

Beton-Wiederverwertung bietet
groBes Potenzial

Grundlage fiir das Kataster ist eine vom Projekt-
partner EPEA entwickelte Softwarelosung, die an-

Bitumen
4,3t

Ziegel
1.850t

Kunststoff
4,41

Aluminium
1,41

,Bis spiitestens 2050 wollen wir klima-
neutral werden. Das schaffen wir nur,
wenn wir uns bereits jetzt mit dem enor-
men Energie- und Ressourcenverbrauch
auseinandersetzen, den Bautiitigkeiten
verursachen. Urban Mining kommt dabei
eine Schliisselrolle zu.“

Jurgen Odszuck
Erster Burgermeister der Stadt Heidelberg

Holz
60t
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hand von Gebédudedaten
— beispielsweise Bauort,
Baujahr, Gebaudevolu-
men oder Gebdudetyp —
die stofflich-materielle
Zusammensetzung des
Gebéudes abschatzt. Die-
se erste Schiatzung kann
dann als Grundlage fiir die
weiteren Planungen der
Rohstoff-Wiederverwer-
tung verwendet werden.
Doch bevor es zum
Abriss eines Gebaudes kommt, wird ins Detail ge-
gangen. Zu den potenziell wiederverwendbaren Ma-
terialien zahlt dann neben Stahl, Eisen und Kunst-
stoffen vor allem auch Beton. Nach Wasser ist Beton
der am meisten verwendete Stoff der Welt. Diesen
einer Verwertung beziehungsweise erneuten Nut-
zung zufithren zu konnen, bietet mit Blick auf den
CO,-Fuflabdruck eines Gebdudes einen grofien Ef-
fekt — schliellich ist die Herstellung von Zement
als Bindemittel im Beton prozessbedingt mit hohen
CO,-Emissionen verbunden. Und hier kommt dann >

ﬂ;
E
L

Dachpfannen
83+t

Estrich
108 t

e

Fliesen
22t

Gips
20t

Putz und Mértel
517 t

So sieht die materielle Zusammensetzung am Beispiel eines Mehrfamilienhauses mit
Baujahr 1962 in Miinchen in Tonnen aus
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Matthias Heinrich beschdaftigt sich seit
Langem mit Urban Mining. Der Bau-
ingenieur arbeitet fir das Planungs-
und Projektmanagementunternehmen
Drees & Sommer und begleitet das
Projekt kreislauffdhige Kommune in
Heidelberg.

Wie weit ist die Bauwirtschaft beim
Urban Mining? Warum ist die Wieder-
verwendung von Baumaterial sinnvoll?

Wir miissen uns einmal vor Au-
gen halten: Urban Mining ist nichts
Neues. Materialien wiederzuverwen-
den, gehort zur Menschheit seit Jahr-
tausenden dazu. Leider ist das in der
Wegwerfgesellschaft, in der wir heute
leben, zu oft in Vergessenheit gera-
ten. Material war zu lange zu unsexy,
weil es immer ausreichend vorhanden
war. Die Bauwirtschaft muss sich nun
mit Blick auf endliche Ressourcen, den
Klimawandel und die CO,-Bepreisung
frither oder spéter damit beschéftigen,
gezielt Material wiederzuverwenden.
Worauf wird es ankommen?

Es geht um die systematische Be-
wirtschaftung des Bestandes bezie-
hungsweise der Dinge, die Menschen
errichtet haben. Die erste Frage ist:
Was ist verbaut worden? Mit der Ant-
wort lassen sich dann sehr schnell
Aussagen treffen, was mit den verwen-
deten Materialien angefangen werden
kann. Es ist wie bei der Olférderung:
Da werden auch erst Untersuchungen
angestellt, wo es sich lohnt zu bohren,
und danach dort gegraben, wo es passt.
Wie viel Prozent neuer Gebdude kénn-
ten aus alten Materialien entstehen?

Diese Frage ldsst sich nicht pau-
schal beantworten, es liasst sich nur
so viel sagen: In Deutschland sind 15
bis 18 Mrd. t Material in Gebduden ge-
bunden. Jetzt geht es darum, die Wei-
chen fiir die nachsten Jahrzehnte zu
stellen. Bei vielen Nachkriegsgebduden
wird sich die Abrissfrage bald stellen.
Da wird vieles erneut genutzt werden
kénnen — wenn man es denn will.

INTERVIEW MIT MATTHIAS HEINRICH

,Bis 2030 gibt es bundesweit Katas-
ter mit einheitlichen Anforderungen”

Wie beurteilen Sie, dass Heidelberg
hier als Vorreiter agieren will?

Es braucht immer Vorreiter. Doch
Urban Mining ist keine Raketenwissen-
schaft. Schon heute gibt es Beispiele,
wie Materialien — zum Beispiel Beton
— wiederverwertet werden. Das Thema
Herangehensweise ist bei einer Kom-
mune am besten aufgehoben. Dort lie-
gen die Informationen aus dem Geneh-
migungsverfahren fiir jedes Gebdude
vor und von dort aus kénnen auch
fir die Bauherren die Vorgaben ge-
macht werden, wie mit Altmaterialien
umgegangen werden soll. Aus meiner
Sicht ist die Ermittlung der Wieder-
nutzungspotenziale ein geringer Mehr-
aufwand. Die meisten Daten liegen vor
— teilweise sogar digitalisiert. Ich bin
iiberzeugt, dass es in wenigen Jahren
iiberall vorgeschrieben ist, einen Ma-
terialausweis fiir jedes Gebaude zu er-
stellen. Es ist nur eine Frage der Zeit,
bis es bundesweit klare Regelungen fiir
Neubauten und Bestédnde gibt.

Wie muss ich mir die Herangehenswei-
se beim Bestand vorstellen?

Im ersten Schritt wird die materi-
elle Zusammensetzung von Gebdauden
auf generischer Ebene erfasst, zum
Beispiel mit der Software Urban Mi-
ning Screener. Anhand von Gebaude-
typkennwerten wird eine erste Hoch-
rechnung erstellt. Es wird noch nicht
jedes Objekt einzeln betrachtet. Bei
mehr als 20 Mio. Gebduden in Deutsch-
land wére das eine Mammutaufgabe.
Wo lohnt es sich, genauer hinzusehen?

Vor allem bei Bestidnden, die in
absehbarer Zeit abgerissen oder zu
einem grofien Teil erneuert werden.
Es geht beim Urban Mining ja nicht
darum, nach Gold zu schiirfen, sondern
zu schauen, was sinnvoll wiederver-
wertet werden kann. Ein wirtschaft-
licher Nutzen ist meines Erachtens
bereits heute gegeben. Die Kosten der
Datenaufarbeitung — unsere Software
ist ein Beispiel, wie ein Thema aus der
Forschung in die Praxis wandert — sind
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im Vergleich zum Nutzen sehr gering.
Beim Screening wird vor allem auf vor-
handene Informationen wie Baujahr,
Biometrie und Gebaudetyp zuriickge-
griffen. Ahnlich wie beim Energiebe-
darf wird dann auf Basis vieler Wer-
te der Materialbestand ermittelt. Im
Vergleich zu den Abrisskosten und der
Beschaffung komplett neuer Materiali-
en sind die Erfassungskosten vernach-
lassigbar. Eine strukturierte Analyse
bietet grofe Einsparpotenziale. Wich-
tig ist: Das Screening ist eine Vorstufe
fiir detaillierte Riickbauplanungen und
ersetzt diese Detailbetrachtung nicht.
Gibt es denn Wohnungsunternehmen,
die das Urban Mining aktiv angehen?

Erste Unternehmen zeigen Inter-
esse. Ein Projekt in Miinchen ist ange-
laufen. Dort steht ein Abriss mehrerer
Gebiude an und wir schauen, welche
Stoffe in welcher Form wiederverwer-
tet werden konnen.

Wir stehen erst am Anfang, doch in
den néchsten Jahren wird sich einiges
entwickeln, die Materialwiederverwer-
tung wirtschaftlich zunehmend inter-
essanter werden. Perspektivisch wird
sie bei Bauunternehmen zum Standard.
Welche Fehler sollten Wohnungsunter-
nehmen mit Blick auf die Ressourcen-
verwendung unbedingt vermeiden?

Sie sollten sich nicht zu spét — im
schlimmsten Fall, wenn der Abbruch-
unternehmer vor der Tiir steht oder die
Kommune Auflagen macht — Gedanken
machen, was nutzbar bleibt. Je eher
man beginnt, umso mehr Potenziale
lassen sich erkennen. Und: Man kann
bereits heute kreislauffdhig bauen. Es
wird nur schwer gelingen, klimaneutral
zu bauen, wenn der Materialkreislauf
beim Bauen und ein kiinftiges Urban
Mining nicht mit einbezogen werden.
Ich erwarte, dass es bis 2030 ein bun-
desweites Kataster mit einheitlichen
Anforderungen geben wird.

Vielen Dank fiir das Gespréch.
Die Fragen stellte Holger Hartwig.

Fotos: Drees & Sommer; Drees & Sommer/fotolia
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Heidelberg-Cement ins Spiel. Der Konzern muss sich
mit der Frage des Umgangs mit dem Abfallstoff Beton
auseinandersetzen und sich tiber Kreislaufprozesse
Gedanken machen. Thomas Wittmann, Geschafts-
fithrer der Heidelberg-Cement-Tochter Heidelberger
Sand und Kies GmbH: ,Abrissbeton ist viel zu wert-
voll, um ihn auf der Deponie oder als Straflenunter-
bau zu entsorgen. Stattdessen wollen wir ihn durch
neuartige Verfahren zerkleinern, sortenrein in seine
Bestandteile trennen und in den Baukreislauf zuriick-
fuhren.” Dariiber hinaus arbeitet der Betonexperte
an einem Verfahren, das die anfallenden Feinanteile
nutzt, um CO, zu binden und damit den Ausstof bei
der Zementherstellung zu reduzieren.

Hersteller von heute werden zu Recyclern
von morgen

In Heidelberg wird der Gedanke der Wiederverwert-
barkeit durch die Einbindung eines weiteren Pro-
jektpartners erginzt. Dieser stellt eine IT-Plattform
bereit, in der die Daten zu den verbauten Materia-
lien und Bauteilen zusammengefiihrt und die Ge-
baudedaten automatisiert ausgewertet werden. Mit
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Die Ermittlung der Materialien, die nach dem Abriss eines Hauses
wiederverwendet werden kénnen, ist das Ziel des Urban Mining

der Madaster Deutschland GmbH sitzt die deutsche
Tochter eines 2017 als Stiftung gegriindeten Start-
ups mit am Tisch. Madaster steht fiir ,Material“ und
,Kataster”. Das Konzept ist einfach zu beschrieben:
In einer Onlinedatenbank werden systematisch »

www.nh-projektstadt.de

Losungen.

Wir schaffen Lésungen in den Bereichen Immabilien,
Stadtentwicklung und Flachenmanagement.
Nachhaltig. Verantwortungsbewusst.

ﬁ PROJEKTSTADT

EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE
NASSAUISCHE HEIMSTATTE | WOHNSTADT
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wesentliche Informationen
uber Immobilien und deren Be-
standteile gespeichert und aus-
gewertet. Patrick Bergmann,
Geschiftsfithrer von Madaster
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Deutschland, ist iiberzeugt,

dass Heidelberg Cement auf ei-
nen Trend setzt, der in Zukunft i
immer starker werden diirfte: .
,Die Hersteller von heute wer- e

- RADASTER 7180005

den die Recyclingunternehmen o=

von morgen sein.” ) mmimanr

Zuriick zur Stadt Heidel-
berg. Dort ist man sich im Kla-
ren, dass die Wohnungswirt- BrE |
schaft eine wichtige Rolle bei '
der Kreislaufwirtschaft dar-
stellen wird. Allerdings sind die
ortsansissigen Unternehmen
bisher nicht eingebunden. In
der ersten Projektphase sei es
primér um die Erfassung ver-
bauter Materialien und deren
Recycling gegangen. In dieser
Phase hitten die Unternehmen
wenig beitragen koénnen. Mit Blick auf die weitere
Vorgehensweise stellt die Stadt fest: ,Sollten, sofern
datenschutzrechtlich zuldssig, zu einem spéteren
Zeitpunkt Informationen wie Energieverbrauch im

LAbrissbeton ist viel zu wertvoll, um
ihn bei auf der Deponie oder im Straffen-
unterbau zu entsorgen. Wir wollen
ihn durch neuartige Verfahren in den
Baukreislauf zuriickfiihren.“

Thomas Wittmann

Geschdaftsfuhrer der Heidelberg-Cement-Tochter

Heidelberger Sand und Kies GmbH

Gebaudebetrieb, Mietkosten oder Flichenbedarf in
die Datenbank einfliefen, ist sicher tiber die Einbin-
dung weiterer Akteure nachzudenken.”

Materialerfassung als Bestandteil
der Bauplanung

Ebenfalls noch unklar ist, wie perspektivisch recht-
lich eine Pflicht zur Erfassung von Materialien und
deren Wiederverwendung aussehen kann. Bisher
gibt es nach Darstellung der Stadt im Baugenehmi-
gungsverfahren nach der Landesbauordnung von
Baden-Wiirttemberg ,noch keine Rechtsgrundlage
fiir eine verpflichtende Bereitstellung der Grundla-
gendaten durch den Bauherren®. Im Rahmen von Vor-
haben- und Erschlieffungspldnen wire — so schreibt
die Stadtverwaltung weiter — ,ein entsprechender
Passus im Vertrag zukiinftig durchaus denkbar und

O

[

HAE
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Mit einer Spezialsoftware werden Materalien und deren Menge ermittelt, die nach
einem Abriss wiederverwendet werden kénnen

zielfithrend, insbesondere wenn ein bereits zum Ab-
bruch vorgesehener Gebdudebestand vorhanden ist.“

Fiir den Ersten Biirgermeister Odszuck steht
fest, dass die Heidelberger Herangehensweise nicht
nur Transparenz iiber den Geb&dudebestand, son-
dern auch eine fundierte Entscheidungsgrundlage
fiir nachhaltiges Bauen liefert: ,Das Ziel, das wir vor
Augen haben, liegt sicher noch in weiter Ferne. Wir
sind bei den Ersten, die sich auf den Weg gemacht
haben. Die Methoden und Konzepte, die die Stadt
systematisch in die Praxis umsetzt, konnten schon
bald anderen Stéddten in Deutschland und Europa als
Blaupause fiir klimafreundliches Bauen dienen®, sagt
er. Anfragen anderer Kommunen aus der gesamten
Bundesrepublik wiirden dies untermauern. —

"Urban Mining - dieser Begriff wird seit tiber 10 Jahren fur die Idee verwen-
det, die Geb&ude und Infrastrukturen in den dicht besiedelten Stadtregionen
als riesige Rohstofflagerstaten zu werten, die man ,schirfen” kénne, um die
Abhangigkeit von steigenden Rohstoffpreisen, Importen und Umweltbelas-
tungen et cetera zu reduzieren. Urban Mining propagiert bei einem Abbruch
nach der Nutzungszeit von Bauwerken nicht nur die Wiedergewinnung dieser
Rohstoffe, sondern rekurriert auch auf die systematische Quantifizierung der
enthaltenen Sekundarrohstoffe, auf technische Ruckgewinnungsvarianten und
Wirtschaftlichkeitsberechnungen zu méglichen Erlésen. Damit verbunden ist
ein strategischer Ansatz des Stoffstrommanagements, der die Materialflis-
se entlang der Wertschépfungskette von der Rohstoffgewinnung bis hin zur
Abfallbewirtschaftung berlcksichtigt sowie eine ganzheitliche Vorstellung von
Produktion, Konsum, Entsorgung und Aufbereitung respektive einer integralen
Rohstoffbewirtschaftung im Sinne eines recyclingfreundlichen Produktdesigns
und einer Kreislaufwirtschaft (Cradle to Cradle).

Weitere Informationen:
www.umweltbundesamt.de/themen/abfall-ressourcen/
abfallwirtschaft/urban-mining
www.dgnb.de/de/themen/gebaeuderessourcenpass/
www.epea.com/

Fotos: EPEA GmbH
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PARTIZIPATION ALS SCHLUSSEL FURS QUARTIER

Was demokratiestiarkende

Bildungsarbeit bewirken kann

Verschlechtertes Zusammenleben, schwindende
Bindekrafte gemeinschaftsstiftender Institutionen,
Radikalisierung ... Wie kann die Wohnungswirt-
schaft zur Verbesserung beitragen? Warum sind
inklusive Bewohnerpartizipation und aufsuchende
politische Bildung im Quartier dabei zentral?

Von Maélle Dubois und Wassili Siegert

ie zunehmende soziale und

ethnische Segregation, Zu-

wanderung und der demo-

grafische Wandel wirken

sich in bestimmten stadti-

schen Wohnquartieren bun-

desweit auf das Zusammenleben aus. In
vielen Nachbarschaften verandern sich die
Zusammensetzungen der Bewohnerschaft
rapide. Viele alteingesessene Mieterinnen
und Mieter nehmen diese Entwicklungen
negativ wahr und Ressentiments zwischen
verschiedenen Bevolkerungsgruppen ver-
starken sich. Die Konzentration von Menschen in pre-
kéren Lebenslagen, die haufig periphere Lage und die
Uberbelastung der 6ffentlichen Infrastruktur kénnen
auflerdem dazu fithren, dass Bewohnerinnen und
Bewohner ihr Quartier als ,,abgehangt“ wahrnehmen
und ihr Misstrauen gegentiber 6ffentlichen Instituti-
onen, Politik und Akteuren in den Quartieren wichst.
Wenig tiberraschend ist also, dass viele Woh-
nungsunternehmen von einer Zunahme von Nach-
barschaftskonflikten berichten, welche den Bedarf
an Vermittlung und Schlichtung erhchen (sieche DW
2/2020, Seite 8: Studie ,Herausforderung: Zusammen-
leben im Quartier” im Auftrag des GdW). Diese neue
Situation bildet auferdem eine potenzielle Grundlage
fiir die Entwicklung von politischer Radikalisierung.
Andererseits ermoglicht das Zusammentreffen ver-
schiedener Generationen und Lebensstile die Ent-
stehung neuer Formen von Gemeinschaft und En-

o

o

Maélle Dubois

Politikwissenschaftlerin
Minor - Wissenschaft
Gesellschaft mbH
BERLIN

Wassili Siegert
Sozialgeograf
Minor - Wissenschaft
Gesellschaft mbH
BERLIN
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gagement im Quartier. Wo Vielfalt positiv konnotiert
und gelebt wird, fiihrt sie zu horizonterweiternden
Austauschen und Erfahrungen.

Konflikte bearbeiten und I6sen

Damit sich dieses Potenzial entfalten kann, stellt
aufsuchende politische Bildung im Quartier einen
vielversprechenden Ansatz dar. Ihr Kernziel, Demo-
kratie zu stirken, beschriankt sich nicht auf klassi-
sche Institutionenkunde. Vielmehr geht es darum,
Menschen in die Lage zu versetzen, sich eine in-
formierte und reflektierte Meinung zu bilden sowie
miindig und selbststédndig zu handeln. In
diesem Zusammenhang bietet politische
Bildung im Quartier grofie Potenziale, den
neuen Herausforderungen zu begegnen.
Die Konfliktlinien zwischen alteinge-
sessenen Mietern und Neuzugezogenen,
zwischen Jugendlichen und é&lteren Men-
schen oder Familien, zwischen deutschen
Bewohnern und jenen mit Migrationsge-
schichte, zeigen zunéchst einmal den gro-
fen Bedarf an nachbarschaftlicher Begeg-
nung auf. Denn ein konstruktiver Dialog und
geteilte Erfahrungen kénnen Angste und
Vorurteile abbauen. Demokratiestérkende
Bildungsarbeit zielt darauf ab, die Verstandigung zwi-
schen unterschiedlichen Gruppen zu férdern und Be-
wohner fiir ihre jeweiligen Belange zu sensibilisieren.
Damit Konflikte nachhaltig gel6st werden kénnen,
ist es von grofier Relevanz, dass sie von den Bewoh-

Bilder: Minor/PartQ; Gesobau AG/Thomas Bruns
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nern eigensténdig ausgehandelt werden. Neben der
Entwicklung eines Verstidndnisses fiir andere Per-
spektiven erfordert dies die Starkung bestimmter
Kompetenzen wie zum Beispiel Kommunikationsfi-
higkeit, Kompromissbereitschaft, Uberzeugungskraft
und Ambiguitats- sowie Frustrationstoleranz. Die
politische Bildung bietet hierfiir ein Arsenal an inhalt-
lichen und methodischen Konzepten, die fiir die Nach-
barschaftsarbeit nutzbar gemacht werden koénnen.

Mit Partizipationswerkstdtten, wie hier in Halle-
Silberhohe, identifizieren die Projektakteure
Bedarfe im Quartier, die mit politischer Bildung
angegangen werden sollen
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Das Projekt PartQ — Aufsuchende
politische Bildung im Quartier

Im Rahmen vom Projekt PartQ (Laufzeit: Dezember 2020 - Dezember
2024) werden in Kleinprojekten Ansdtze der aufsuchenden politischen
Bildung an Modellstandorten bundesweit erprobt, begleitet und
evaluiert. Ziel ist, Dialog, Partizipation und Engagement im Quartier
zu starken. Die erste Runde von Kleinprojekten ist zum 30. September
abgeschlossen. Zwischenerkenntnisse werden im Rahmen von zwei
Fachaustausch-Veranstaltungen am 20. Oktober und 17. November in
Berlin und Halle (Saale) diskutiert.

Die zweite Projektrunde startet im Januar 2023. Daflir wird bereits
nach neuen Modellquartieren gesucht.
Informationen und Bewerbung: www.minor-wissenschaft.de/partq

An der Quartiersgestaltung mitwirken

Um den Zusammenhalt im Quartier langfristig zu
verbessern, ist eine aktive Beteiligung der Bewoh-
nerinnen und Bewohner erforderlich. Viele der typi-
schen Nachbarschaftskonflikte wie Hausordnungs-
verstéfle und Larmbeschwerden zeigen auf, dass >

Uberlastete Infrastrukturen und eine Bewohnerschaft mit vielfaltigen sozialen und kulturellen Voraussetzungen
kénnen zu Schwierigkeiten im Zusammenleben fiihren. Nun wird untersucht, wie aufsuchendnde politische
Bildungsarbeit zur Stabilisierung beitragen kann. Einer der sechs Modellstandorte ist das Mdrkische Viertel
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Die Partizipationspyramide

nach Gaby StraBburger und Judith Rieger*

Partizipation aus institutionell-professioneller Perspektive
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Partizipation aus der Perspektive der Burger

Zivilgesellschaftliche Eigenaktivitaten

Entscheidungsmacht libertragen -e- Biirgerschaftliche Entscheidungsfreiheit austiben
Entscheidungskompetenz teilweise abgeben -6- Freirdume der Verantwortung nutzen

j=
“g Mitbestimmung zulassen -o- An Entscheidungen mitwirken
(%2}

Vorstufen

einbringen

* StraBburger/Rieger (Hg.) Partizipation kompakt - Fur Studium, Lehre und Praxis sozialer Berufe 2014: S.232f, Weinheim 2019; eigene Darstellung

eine Neuverhandlung der Normen des Zusammen-
lebens noétig ist, insbesondere in Quartieren, die sich
in den letzten Jahren und Jahrzehnten erheblich
verdndert haben. Alle Gruppen und Communities
sollten idealerweise gleichberechtigt mitbestimmen,
wie sie miteinander leben wollen.

Die erste Voraussetzung dafiir ist die Anerken-
nung und Betonung der Expertise der Bewohne-
rinnen und Bewohner fiir ihr Wohnumfeld, ohne
ein bestimmtes Fachwissen mitbringen zu miissen.
Fiir eine bewohnerorientierte und demokratische
Quartiersentwicklung ist auflerdem essenziell, dass

Partizipation fiir alle: aufsuchend
ansprechen, inklusiv arbeiten

Partizipation funktioniert nur, wenn alle reprdsentiert sind und gehért
werden. Angebote der politischen Bildung werden jedoch nur durch
einen kleinen Teil der Bevélkerung wahrgenommen. Deswegen ist es
notig, Bewohnerinnen und Bewohner - insbesondere unterreprdsen-
tierte Gruppen - dort anzusprechen, wo sie sich ohnehin aufhalten,
sei es im 6ffentlichen Raum oder in den sozialen Medien. Wichtig ist,
sie direkt anzusprechen, anstatt darauf zu warten, dass sie sich zu
den Angeboten bewegen. AuBerdem ist es zentral, dass Partizipati-
onsprozesse inklusiv gestaltet und damit zugdnglich fir alle Betrof-
fenen sind. Es gilt, Barrieren abzubauen und Normen sowie Arbeits-
gewohnheiten in der Quartiersarbeit, die bisher als selbstverstandlich
wahrgenommen wurden, zu hinterfragen.

Partizipation ernst gemeint wird (siehe Infotext).
Nur wenn das Ergebnis offen und gleichzeitig ver-
bindlich ist, konnen Bewohner Selbstwirksamkeit
erfahren und Verantwortung fiir ihre Nachbarschaft
iibernehmen.

Partizipation ist somit der Schliissel zu einer
nachhaltigen und diversitatsgerechten Quartiersent-
wicklung und damit zu einem positiven Image und
der Stabilitdt des Quartiers. Denn nur wenn alle Mie-
tergruppen gleichermafien an den Entscheidungen
mitwirken kénnen, wirken diese legitim fiir die Be-
wohnerschaft. Aufgabe demokratiestarkender Bil-
dungsarbeit in diesem Kontext ist, die Menschen in
den Quartieren dahingehend zu stirken, dass sie ihre
Interessen und Anliegen selbststdndig identifizieren,
zum Ausdruck bringen sowie aushandeln kénnen.

Der weitreichende Effekt der Starkung von Parti-
zipation auf Quartiersebene darf nicht unterschétzt
werden. Denn nur wenn Menschen demokratische
Erfahrungen in der eigenen Lebenswelt erleben
konnen, werden sie deren Wert anerkennen. Somit
koénnen solche Ansétze auch zur Einddmmung von
Radikalisierungstendenzen beitragen und die Distanz
zu politischen Prozessen verringern.

Was Wohnungsunternehmen fiir
mehr Partizipation machen kénnen

Als zentrale Akteure im Quartier kénnen Wohnungs-
gesellschaften und -genossenschaften einen zen-
tralen Beitrag zur Starkung der Partizipation von
Bewohnern leisten. Hierbei ist Folgendes wichtig:

Bilder: www.partizipationspyramide.de; Minor/PartQ
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- Politische Bildung soll als fester Bestandteil von
ganzheitlichen Quartierskonzepten integriert wer-
den. Dazu gehort eine konzertierte Zusammenarbeit
von Akteuren der Quartiersarbeit, der Stadtverwal-
tung und -politik sowie Tridgern der politischen
Bildung.

- Begegnungsraume und inklusive Freizeitaktivitaten
sollen gestiarkt werden, beispielsweise durch den
Betrieb und die Erweiterung von Nachbarschafts-
einrichtungen.

- Als eine Partizipationsméoglichkeit sollen beste-
hende Gremien der Mietervertretung gestarkt und
gedffnet werden. Hiufig repriasentieren diese nur
ungeniigend die Mieterschaft und ihre Mitbestim-
mung ist stark eingeschrénkt. Es gilt, breit und
aufsuchend fiir ein Engagement zu werben (siehe
unten) sowie Gremien durch eine niedrigschwellige
Gestaltung (zum Beispiel Verzicht auf ,Amtsspra-
che®) zugéanglicher zu machen.

- Jenseits der Gestaltung eigener Gremien der Par-
tizipation gilt es, offene Partizipationsrdume zu
schaffen und demokratische Partizipationsprozesse
zu initiieren. Alle Betroffenen sollen ihre Bedarfe
und Interessen einbringen konnen und gleichbe-
handelt werden.

- Auch eine Vernetzung mit kommunalen Akteuren
ist essenziell, um lokale Beteiligungsverfahren zu
unterstiitzen und daran anzukniipfen.

- Um mehr Bewohner fiir Angebote der politischen
Bildung, fiir die Mitarbeit in Mietervertretungen
sowie fiir Partizipationsprozesse zu gewinnen, ist
eine aufsuchende Ansprache notwendig. Ein gutes
Verhaltnis zwischen Mietern und Kundenbetreuern
der Wohnungsunternehmen kann ein mafigebli-
cher Ausgangspunkt sein. Bewohner lassen sich
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In Rostock-Toitenwinkel wurde ein Projekt entwickelt, das auf der direkten
Ansprache von Bewohnern im &ffentlichen Raum basiert

aber auch oft am besten in ihren sicheren Rdumen
(Laden, Privatwohnungen) und durch Briickenper-
sonen erreichen. Zusatzlich zeigt ein gutes Praxis-
beispiel aus dem PartQ-Modellquartier Rostock-
Toitenwinkel, dass eine systematische Ansprache im
offentlichen Raum besonders erfolgsversprechend
ist. Durch Einzelgesprache, die den Fokus auf die
Interessen und Ressourcen der angesprochenen
Person legen, kénnen Bewohner Wertschitzung
erfahren und aktiviert werden. —
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Neue
ServiceApp!

Zum Digitalen Brett
der mieterinfo.tv gibt
es jetzt auch die Service-
App fiir unterwegs.

- mtl. Verbrauchsinformationen
- gesetzeskonform
- einzeln oder in Kombination mit
Digitalen Brettern
- unabhangig vom Messdienstleister
- kostenlos bis zum 31.12.2022
fir Kunden des Digitalen Bretts

DasDigitaleBrett

Naher dran am Mieter!
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Bauen und

Technik

Mieterstromanlage auf
der Insel Wangerooge

Das nérdlichste Mieterstrom-
projekt Deutschlands hat die
Wohnungsbau-Gesellschaft
Friesland mbH gemeinsam
mit der Einhundert Energie
GmbH im Frihjahr 2022 fer-
tiggestellt. Eine Solaranlage
und ein Blockheizkraftwerk
liefern genug Strom fur die
zehn Wohneinheiten im Neu-
bau in der SiedlerstraBe.
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Naturstein-
fassaden

Handbuch und Planungs-
hilfe Natursteinfassaden

Konstantin Krtiger (Hrsg.),
304 Seiten, 78,00 €,
Dom Publishers,
ISBN 978-3-86922-210-3

Egal ob massiv ausgefuhrt,
mit dinnen Platten verklei-
det oder als vorgesetzte
Lamelle architektonisch
inszeniert: Naturstein ver-
leiht Neubauten ein Gefuhl
von Bestandigkeit. Als
Handbuch und Planungs-
hilfe zeigt der Band die
Vielfalt des Einsatzes von
Naturwerkstein und regt
die kritische Auseinander-
sefzung an, wo der Einsatz
sinnvoll ist, und wo nicht.

293.000

Wohnungen wurden in Deutschland im Jahr 2021 laut
Statistischem Bundesamt fertiggestellt. Damit setzt
sich die 2011 begonnene jahrliche Steigerung der fertig-
gestellten Wohnungen erstmals nicht fort.

Smart-City-Projekt
»Heatral” in Frankfurt/Main

Um die Energieeffizienz der Heiz- und Technik-
zentralen zu optimieren, hat die ABG Frankfurt
Holding mehr als 100 ihrer Liegenschaften
gemeinsam mit der Mainova AG mit Sensoren
ausgestattet. Diese sind Teil einer LORAWAN-
Infrastruktur und ermdglichen eine dauerhafte
Ferniberwachung. Anhand von Verbrauchskur-
ven lésst sich so beispielsweise einfach nachvoll-
ziehen, wie effizient der eingesetzte Brennstoff
genutzt wird.

Breitband-
ausbau bei
der Ge-Wo

Rund 2.700 Wohnungen
der Ge-Wo Osterfelder
Wohnungsgenossenschaft
eG erhielten im Sep-
tember leistungsfdhige
Internet-Anschliisse iiber
Glasfaseranbindung.
Dafur verlegte ein Netz-
betreiber auf einer Ladnge
von 6 km Glasfasertrassen;
innerhalb der einzelnen
Wohnungen waren keine
Bauarbeiten nétig. Nach
Abschluss der Aufristung,
die fr 2023 geplant ist,
werden mehr als 500
Objekte in der gréBten
Oberhausener Wohnungs-
genossenschaft tber eine
Datenkapazitat von 500
Mbit/Sekunde verfugen.

Fotos: Wohnungsbau-Gesellschaft Friesland mbH; Jochen Miiller; DOM publishers; Max-Oberiiber
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Bayernheim baut 433 geforderte und
barrierefreie Mietwohnungen

Auf einem 21.000 m? groBen Areal im Nord-
westen Ingolstadts schafft die Bayernheim
GmbH bis 2024 ein neues Wohngebiet. Die

elf unterschiedlich hohen Solitarkérper in der
StinnestraBe werden allesamt im Energieeffi-
zienzhausstandard 55, gréBtenteils mit Ziegel-
mauerwerk und Dachbegriinung umgesetzt.

433 geférderte und barrierefreie Mietwoh- 110 Wohnungen durch Dachgeschoss-
nungen — aufgeteilt in Ein- bis Finfzimmer- Aufbau in Berlin-Steglitz

WOhnungen _ ble_fen kunﬁlg F"|CI1'Z :fur 1.300 Nachverdichtung der besonderen Art: Um zusétzliche
Menschen. Eine Tlefgd rage, eine Klnder’rclgeS- Wohnfléche zu schaffen, hat die Charlottenburger Bau-
s’ré’r’re, ein Bewohnertreff sowie Gewerbe- und genossenschaft eG die ehemaligen Waschebéden an ei-

nem Komplex mit 15 Hausern abgerissen und durch zwei

Verkaufsfléchen erganzen das Wohnqngebo’r, Vollgeschosse ersetzt. Bis 2024 entstehen auf 9.000 m®
das sich direkt neben dem Gelédnde der Lan- 110 Wohnungen mit zwei bis sieben Zimmern. Die Dachge-
desgclr’renschqu befindet schossaufbauten werden mit neuen Aufziigen erreichbar

sein. Zudem entstehen ein abschlieBbares Fahrradhaus im
Innenhof und gemeinschaftliche Abstellrdume.

m Genossenschaftliche FilanzGruppe..~ " i o i

== == VolksbankenRaiffeisenbanken.= —
- " e

DZ HYP. BEREIT, WENN SIE ES SIND.

Eine gute Idee verdient die bestmogliche Unterstutzung. Als eine fiuhrende Immobilienbank bietet die
DZ HYP ihren Kunden der Wohnungswirtschaft individuelle Lésungen fur ihre Finanzierungsvorhaben.
Unsere Erfahrung und Kompetenz ist die Basis fur lhren Erfolg in dynamischen Zeiten.

DZ HYP. Bereit, wenn Sie es sind.

.
) N Fordermitglied

dzhyp.de im Gdw

EYa DZHYP
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Howoge stellt Wohnhochhaus fertig

Knapp zwei Jahre nach der Grundsteinlegung hat die Howoge Wohnungsbau-
gesellschaft mbH den Lichtenberger Riesen (, Liese”) in Berlin fertiggestellt.
Die ersten Mieter beziehen bereits ihr neues Zuhause in dem 22-geschossigen,
64 m hohen Wohnturm an der Frankfurter Allee 218. Insgesamt handelt es sich
um 394 Wohnungen - davon 164 barrierefrei gestaltet — mit jeweils ein bis vier
Zimmern. Die Halfte davon wird als geférderter Wohnraum zu Einstiegsmieten
ab 6,50 €/m? angeboten. Die tbrigen Wohnungen kosten im Schnitt rund

10 €/m?2. Schallgeschutzte Erholungsfladchen mit Trimm-Dich-Pfad, Bolz-

platz und einem kleinen Sandspielplatz komplettieren den Neubau. Auf dem
4.600 m? groBen Grundstick entstand zudem 2.800 m? Gewerbeflache.

Holzpilotprojekt
in Mannheim

Als Teil eines nachhaltigen
Wohnquartiers inmitten
des Ausstellungsgeldndes
der Bundesgartenschau
2023 entstehen im kiinf-
tigen Spinelli-Quartier

in Mannheim zwei neue
Wohnhéuser durch die
Fliiwo Bauen Wohnen eG:
zum einen das Wohn-
haus ,Spinelli Solitar” in
Holzskelettbauweise mit 177
Mietwohnungen und zum
anderen das elfgeschos-
sige Wohnhaus ,Spinelli
Hochpunkt” in Holzhybrid-
bauweise mit weiteren 68
Mietwohnungen, gemein-
schaftlicher Dachterrasse
und einer Gewerbefléche
im Erdgeschoss.

Namibia: Hauser zur Miete
statt Wohnen in Slums ’

Auf einem 5.300 m? grofen Grundstiick

2
in Windhoek/Namibia nehmen die ersten kWh/m? haben
25 Hauser des Projekts ,Housing! for die Haushalte
Future” Gestalt an. Die Initiative - 2019 .
von der GWH Wohnungsgesellschaft mbH IP Deutschland
Hessen und der Unternehmensgrup- fur Warmwasser
pe Nassauische Heimst&tte | Wohnstadt und Heizung im
(NHW) ins Leben gerufen und spéater von
der Industria Wohnen GmbH untersttzt jahr 2021 mehr
- mochte fir Menschen aus den Slums verbraucht als im
bezahlbare und hygienisch unbedenk- Vorjahr. Das er-

liche Zuhause schaffen. Der Erwerb

gab die Warme-

und die ErschlieBung des Areals wurde

Fotos: Fliwo; H!fF; Howoge Rentsch; WGS Dresden

komplett aus Spenden der drei Unter- kostenstatistik
nehmfan ﬁngnmert. Ein fchlijsselferhges 2021 des Mess-
Haus inklusive Grundstiicksanteil kostet . .

im Schnitt ca. 1 Mio. namibische Dollar - dienstleisters
rund 50.000 €. Minol.



Gesucht: Klimafreundliche
Holzbau-Projekte

50.000 € Preisgeld warten auf die Sieger
des bundesweiten Bauherrenwettbewerbes
,HolzbauPlus®, den das Bundesministerium
fur Erndhrung und Landwirtschaft (BMEL)
ausgelobt hat. Architekten und Bauherren
klimafreundlich errichteter oder sanierter
Objekte kénnen sich in mehreren Kate-
gorien noch bis zum 28. Oktober tber die
Fachagentur Nachwachsende Rohstoffe
e.V. (FNR) bewerben. Der Schwerpunkt des
Wettbewerbes liegt dieses Mal auf dem
Bauen und Sanieren im Bestand. Erstmals
haben auch Studierende Gelegenheit zur
Teilnahme. Gefragt sind deren Ideen zum
klimafreundlichen seriellen Wohnungsbau.

Weitere Informationen unter
www.holzbauplus-wettbewerb.info
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WGS ,Gliickauf” Siid Dresden e. G. baut
im Suden der Elbmetropole

Auf einem ehemaligen Parkplatz in Kleinpestitz entsteht bis 2025
eine Wohnbebauung mit insgesamt 49 Eineinhalb- bis Fiinfraum-
wohnungen. Bauherr ist die Wohnungsgenossenschaft ,Gliickauf”
Siid Dresden e. G. Der geplante Neubau soll in Form eines Riegels,
welcher zwei sechsgeschossige Kopfbauten und ein zweigeschos-
siges auflockerndes Verbindungsteil enthdlt, gebaut werden. Die
Dachfléche ist teilweise begrint und wird Photovoltaik-Module
beherbergen. Das Gebd&ude selbst soll energieeffizient nach dem
Gebdudestandard KfW 55 errichtet werden. Die W&armeversorgung
erfolgt Uber das Fernwdrmenetz.

19.1d,(3,

als
"\

Kalksandstein

*Schlanker geht's nicht — Wande aus Kalksandstein .
von KS-ORIGINAL sind im Wohnungsneubau uberlegen. K

inzukunftks.de

DAS ORIGINAL
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Bis 31. Januar 2023 bewerben: Ausschreibung zum

DW-Zukunftspreis der Immobilienwirtschaft gestartet

Zukunftspreis der
Immobilienwirtschaft

L pWi2023

»Wdrmewende im Bestand intelligent
gestalten” — so lautet das Motto der Aus-
schreibung zum 20. DW-Zukunftspreis der
Immobilienwirtschaft. Einreichungsende
ist am 31. Januar 2023.

Ein klimaneutraler Geb&udebestand bis
2045 ist das ehrgeizige Ziel in Deutschland.
Den angestrebten Pfad hierfur legt das
Bundes-Klimaschutzgesetz fest. Dement-
sprechend mussten die CO,-Emissionen
im Gebdudebereich bereits bis zum Jahr
2030 um rund 40 % gesenkt werden. Ob
dies gelingen wird, ist zumindest fraglich.
Die Kostenexplosion bei Energietragern
wie Gas, insbesondere als Folge des
Ukraine-Krieges, die Materialengpdsse,
der Fachkraftemangel und die verdnderte
Forderpolitik bringen zuséatzliche Heraus-
forderungen mit sich. Gleichzeitig erhéht
sich, neben der &kologischen Verantwor-
tung, der wirtschaftliche Druck, alterna-
tive Lésungen zu finden - nicht zuletzt
beziehungsweise insbesondere auch fir
Wohnungsunternehmen.

Uber diese Herausforderungen in-
nerhalb der Branche diskutierten neben
dem Juryvorsitzenden Prof. Dr. Dr. Dr. h.c.
Franz Josef Radermacher die Vertreter
der Partner des 20. DW-Zukunftspreises
der Immobilienwirtschaft bei der Festle-
gung des Mottos: GdW, Aareon, BBU, BFW
und Namensgeber des Preises DW Die
Wohnungswirtschaft. Gesucht werden nun
Projekte, die die Warmewende im Bestand
intelligent und effizient mit hoher Wirksam-
keit voranbringen.

Bewerben kénnen sich Wohnungs-
und Immobilienunternehmen mit abge-
schlossenen oder bereits begonnenen
Projekten, die sich also nicht mehrin der
Projektierung befinden. Welche innovati-
ven Strategien und Konzepte haben die
Unternehmen hier bereits realisiert oder
zumindest begonnen? Entscheidend fur
die Jurybewertung ist, dass es sich um
konkrete Projekte, bei nicht fertiggestellten
mit nachweisbaren Zwischenergebnissen,
handelt. Kern der Bewerbungen mussen
klare und belegbare Projektaussagen,

etwa die Zielstellung, das konzeptionelle Vorgehen und der
Grad der Zielerreichung des Projektes sein.

Lésungsansatze kdnnen dabei sehr unterschiedlich sein:
Vom individuellen Gebd&ude bis zum Quartiersansatz, von
Umstellung auf erneuerbare Energien bis zu komplexer
energetischer Geb&udesanierung, von Einzelldsungen
bis zu Partnerschaften mit Dienstleistern, Energieversor-
gern beziehungsweise Stadtwerken. Wie |&sst sich der
energetische Ist-Zustand des Bestands einheitlich und
effizient erfassen und so die CO,-Emissionen vereinfacht
ermitteln? Mit welchen Methoden gelingt eine signifikante
CO,-Reduzierung? Mit welchen MaBnahmen, zum Beispiel
baulichen und/oder digitalen, wurde die Energieeffizienz
der Gebdude verbessert? Wie werden Werkzeuge und
Konzepte sinnvoll miteinander kombiniert? Und: L&sst sich
ihre Umsetzung idealerweise skalieren? Last, but not least:
Welche Wirkung haben die MaBnahmen letztlich? Hier
gilt es im Sinne echter Nachhaltigkeit sowohl 6kologische,
6konomische als auch soziale Aspekte zu betrachten.

Die Uberregionale Veréffentlichung der drei von der Jury
ausgewdhlten und schlieBlich ausgezeichneten Siegerpro-
jekte in der DW bewirkt auch, dass die Wohnungs- und Im-
mobilienunternehmen voneinander lernen und Innovatio-
nen in der Branche Ubernommen werden. Dartber hinaus
starkt die Preisverleihung, die auch 2023 ein Héhepunkt
des Aareon-Kongresses sein wird, das Bild von der Innova-
tionsfahigkeit der Branche in Politik und Verwaltung.
Weitere Informationen zur Ausschreibung, den Partnern,
zum Online-Bewerbungsformular und zur Jury gibt es unter:
www.dw-zukunftspreis.de

Um die Klima-
ziele zu errei-
chen, braucht
es eine War-
mewende. Eine
sukzessive und
ambitionierte
Dekarboni-
sierung aller
Energietrager
ist unumgang-
lich. Kreative
Projekte,

die dies im
Bestand
umgesetzt
haben, werden
jetzt gesucht.

Fotos: AdobeStock/Irina Strelnikova/Vafa/Anastasiya Vinogradova/Good Studio; André Wagenzik



Deutscher Bauherren-
preis 2022 verliehen

Der rennomierte Preis wurden am 15. September 2022
erstmals im Rahmen des Bundeskongresses Nationale
Stadtentwicklungspolitik in Berlin vergeben. Vor rund

400 Gasten wurden die Preitréger des unter dem Motto
»Hohe Qualitat, tragbare Kosten” stehenden Wettbewerbs
gekart. Mit dem seit 1986 vergeben Preis wirdigen die drei
Verbdnde GdW, BDA und Deutscher Stadtetag zukunftswei-
sende und innovative Beispiele, die den vielfaltigen Her-
ausforderungen der Zeit gerecht werden und tbertragbare
Lésungen anbieten. 187 Neubau-, Modernisierungs- und
Umbauprojekte hatten sich beworben, 29 wurden far den
Deutschen Bauherrenpreis nominiert. Die interdisziplinar
zusammengesetzte Jury unter dem Vorsitz von BDA-Pr&-
sidentin Susanne Wartzeck zeichnete dann insgesamt funf
Projekte mit dem Deutschen Bauherrenpreis aus.

Preistréger sind die Sozialbau Kempten Wohnungs-
und Stadtebau GmbH fiur das denkmalgerechte Umbau-
und Revitalisierungsprojekt Scheddachhalle (siehe DW
12/2019, Seite 8), die Hamburger SAGA Siedlungs- und
Aktiengesellschaft fur das in stringenter Blockrandbebau-
ung errichtete Neubauprojekt Pergolenviertel, die Wohn
+ Stadtbau Wohnungsunternehmen der Stadt Miinster
GmbH fur das vielfaltige Wohnquartier Arnheimweg in
Muinster-Gievenbeck, die WBG Niirnberg GmbH Immo-
bilienunternehmen fur die urbane Wohnanlage ,Europan
12" mit 132 Wohnungen in der Nirnberger Stdstadt sowie
die Spiegelfabrik Planungs-GbR, Firth, die auf dem Areal
einer ehemaligen Spiegelfabrik 58 genossenschaftliche
und selbstgenutzte Wohnungen sowie vielfaltige Gemein-
schaftseinrichtungen schuf.

Zwei weitere Beitrdge - das nachhaltige Wohnprojekt
der erlebnisreich wohnen GmbH & Co. KG, Balingen, und
die behutsame, materialgerechte Dachaufstockung des
Wohnkomplexes ,Maggie” aus den 1920er Jahren der
Regensburger Baugenossenschaft Margaretenau eG -
erhielten Sonderpreise. Mit einer besonderen Anerkennung
wurde daruber hinaus das langjahrige Engagement von
Dr. Irene Wiese-von Ofen, Baudezernentin a. D, fur den
Deutschen Bauherrenpreis und die Zusammenarbeit der
drei in der AG KOOP zusammengeschlossenen, ausloben-
den Verbdande gewdrdigt.

Weitere Informationen: www.deutscherbauherrenpreis.de

Stolze Vertreter der ausgezeichneten Bauherren und
Architekturbiiros, der auslobenden und unterstitzenden
Organisationen sowie besonders gewtiirdigte Personen

Wir machen

NRW
NACHHALTIGER

,,Wir bringen den Wohnungsbau
voran. Und die Menschen
zueinander.”

Fordern, was NRW bewegt.

Ulrich Brombach und Stefan Zellnig, Vorstande
der Wohnungs-Genossenschaft GWG Neuss,
schaffen bezahlbaren Wohnraum. Fir ein solides
finanzielles Fundament sorgt die NRW.BANK mit
der Wohnraumforderung des Landes.

Die ganze Geschichte unter:
nrwbank.de/gwg

Wir fordern Ideen
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Auf dem Weg in die digitale Zukunft

Die Digitalisierung beherrscht seit geraumer Zeit den wohnungswirtschaftlichen Diskurs.

Dass nennenswerte Investitionen auf die Branche zukommen, ist Common Sense. An Rauch-
warnmelder denkt in diesem Zusammenhang jedoch kaum jemand. Dabei bieten sich
erhebliche Potenziale zur Effizienzoptimierung und nachhaltigeren Quartiersbewirtschaftung.

Ferninspizierbare Rauchwarnmelder auf Basis offener Standards bilden eine nachhaltige und
zukunftssichere Investition im Rahmen des digitalen Gebdudemanagements.

Kurzfristige Investitionen auf der einen und langfristige
Einsparungen auf der anderen Seite — so in etwa lau-
tet die Gleichung, die den aktuellen Diskussionsstand
rund um das Thema Gebaudedigitalisierung wiedergibt.
Derweil besteht Einigkeit dartiber, dass der Schritt in
die Digitalisierung schon aufgrund der eingefiihrten
Energie-Effizienz-Richtlinie (EED) alternativlos ist. Ent-
sprechend umtriebig sind die verschiedenen Marktteil-
nehmer bei der Entwicklung von Lésungen.

Relativ selten hort man in diesem Kontext jedoch
von den gesetzlich vorgeschriebenen Rauchwarnmel-
dern. Und wenn, dann werden sie haufig als , das fiinfte
Rad am Wagen“ nachtraglich in bestehende Systeme
eingepasst. Dabei wird tibersehen, dass sich auch in
diesem Bereich viel getan hat und die Gerate um wich-
tige technische Funktionen, wie z. B. die Funkauslesung,
erweitert worden sind.

Ferninspektion macht’s méglich

Rauchwarnmelder miissen alle zehn Jahre ausgetauscht

werden. Diese Tatsache birgt die Chance, auch hier den

Schritt in die Digitalisierung zu wagen. Die Vorteile

entsprechender, ferninspizierbarer Gerate liegen auf

der Hand:

1. Die Notwendigkeit zum jahrlichen Betreten der Woh-
nung entfillt. Das macht nicht nur aufwandige Termi-
nabsprachen iiberfliissig, sondern reduziert auch das
Verkehrsaufkommen in den Quartieren.

2. Die Bewirtschaftung der Geréte iiber eine moderne
digitale Plattform erhoht die Transparenz der Pro-
zesse und garantiert eine liickenlose, rechtssichere
Dokumentation auf Knopfdruck.

3. Die rein digitale Verwaltung fiithrt zu einer deutlichen
Reduktion des Papierverbrauchs — von der Auftrags-
vergabe bis zum Inspektionsprotokoll.




Anzeigensonderveroffentlichung
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Vorteil der Digitalisierung: Papierberge gehéren der
Vergangenheit an und Inspektionsergebnisse kénnen
mit einem Click rechtssicher dokumentiert werden.

4. Ferninspizierbare Gerite, die einen offenen Standard
nutzen, konnen in jede Infrastruktur integriert wer-
den und bieten vollige Flexibilitat hinsichtlich der
Frage der Bewirtschaftung.

Mit Inkrafttreten der europaischen ESG-Verord-
nung (Environment, Social, Governance) ist die Woh-
nungswirtschaft verstarkt gefordert, ihrer wachsenden,
gesetzlichen Verpflichtung zur Nachhaltigkeit nachzu-
kommen. Besonders im Bestand, wo jede verfiigbare
Stellschraube entscheidend ist, konnen Rauchwarnmel-
der mit den genannten Eigenschaften einen wertvollen
Beitrag leisten. Schon beim ersten Aufsetzen digitaler
Gebaudeinfrastrukturen sollte das Thema Rauchwarn-
melder also unbedingt mitgedacht werden.

Offen fiir Verdnderungen

Da heute noch nicht absehbar ist, welche Anforderun-
gen in Zukunft auf die Branche zukommen, sind offene
Standards in jedem Fall zu bevorzugen. Proprietére
Systeme bergen die Gefahr der Abhéngigkeit von ein-
zelnen Herstellern oder Dienstleistern. Hingegen stellen
Rauchwarnmelder, die einen herstelleriibergreifenden
Kommunikationsstandard wie z.B. das Open Mete-
ring System (OMS) nutzen, nicht zuletzt angesichts
des langen Betriebszeitraums von zehn Jahren, eine
nachhaltige Investition dar. Schliefilich erfiillen diese
Geridte das Kriterium der Interoperabilitat — u.a. eine
der Forderungen der neuen Heizkostenverordnung.

OMS - der ,Gold-Standard”

Das Open Metering System OMS ist ein herstelleriiber-
greifender Kommunikationsstandard fiir intelligente
Zahler und andere Geréte der Gebdudeautomation. Fiir
die drahtlose Dateniibertragung (,Wireless M-Bus®)
verwenden sowohl die OMS-Spezifikation als auch der
KNX-Standard die Norm EN 13757-4. Damit kénnen
OMS-basierte Rauchwarnmelder und andere Gerate
der Gebdudeautomation bereits heute interoperabel in
einem System genutzt werden.

Den Anforderungen an Datensicherheit und Zu-
griffsschutz wird unter anderem durch eine gerateindi-
viduelle Verschliisselung der Daten als Bestandteil der
OMS-Spezifikation Rechnung getragen. Das Bundesamt
fir Sicherheit in der Informationstechnik (BSI) bezieht
sich in seiner Technischen Richtlinie TR-03109", die die
Kommunikationskanale im Smart Metering beschreibt,
ausdriicklich auf die OMS-Spezifikation als eine der
zuldssigen Schnittstellen im Local Metrological Net-
work (LMN).

Gerlistet fiir jedes Szenario

Ob die Rauchwarnmelder erst spéter in ein digitales Ge-
baudemanagement integriert werden sollen, ein Wech-
sel des Dienstleisters fiir die Instandhaltung ansteht
oder ein gemeinsames System mit anderen Geraten wie
beispielsweise Verbrauchszéhlern aufgesetzt werden
soll: Ferninspizierbare Rauchwarnmelder auf Basis of-
fener Standards sind der Schliissel fiir eine nachhaltige
und zukunftssichere Investition fiir Eigentiimer und
Betreiber. Zwei konkrete Fallbeispiele, die zeigen, wie
das in der Praxis aussehen kann, folgen in den beiden
kommenden Ausgaben der DW.

' Bundesamt fir Sicherheit in der Informationstechnik: Technische Richtlinie
BSI TR-03109. Version 1.1, 2021.

Serie in Kooperation mit

E i
Ausgabe 10/2022:
Auf dem Weg in die digitale Zukunft

Electronics®

fire + gas detection

Ausgabe 11/2022:
Prozesse ganzheitlich betrachten

Ausgabe 12/2022:
Erfolgsfaktor Interoperabilitét

Rainer Eisenach,
Bereichsleiter Wohnungswirtschaft
Ei Electronics GmbH, Dusseldorf
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Vom Nischenthema
zum Problemloser

Mieterstrom stand vor der aktuellen Energie-

versorgungs- und -preiskrise nicht gerade
im Mittelpunkt energetischer Planungen.

Das hat sich mittlerweile deutlich gedndert.

Ein Uberblick.

Von Volker Lehmkuhl

or nicht einmal zwei Jahren lockte man

mit Angeboten wie ,10 bis 15 % giinsti-

ger als der Grundversorgertarif* nicht

besonders viele Haushalte aus ihren

Stromvertragen. Profis beldchelten die

Verfechter und Anbieter von Mieter-
strom, Strom-Discounter und selbst Stadtwerke
boten Elektrizitat deutlich giinstiger an.
Effizient geplante und umgesetzte Mieter-
stromprojekte rechneten sich schon da-
mals, die Argumentation wurde zusatzlich
verstérkt durch die CO,-Einsparung durch |
den Photovoltaikstrom vom eigenen Dach
und das gute Gefiihl, fiir die Mieter ,eige-
nen“ Okostrom zu nutzen.

Diese Fakten zdhlen heute noch im-
mer. Preislich hat sich die Situation, Stand
heute, jedoch radikal verandert. Wer einen
Tarif in der Grundversorgung hat, kann
sich gliicklich schatzen. Nochmal 10 bis 15 % weniger
sind beinahe wie ein Gewinn im Lotto. Wer aber als
Neumieter einen Liefervertrag abschliefen muss,
zahlt mit 0,66 bis 0,75 €/kWh (Stand: 14. Septem-
ber 2022) mehr als das Doppelte gegeniiber Anfang
2021 — Tendenz weiter steigend. Viele Discounter
sind wegen ihrer kurzfristigen Einkaufspolitik vom
Markt verschwunden. Zugute kommen dem Strom
direkt vom Dach jetzt auch die hohen Entgelte fiir den
Stromtransport. Diese sogenannten Netzentgelte gibt
es beim Mieterstrom nicht, was einen zusitzlichen
Preisvorteil bedeutet.
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Volker Lehmkuhl

freier Fachjournalist
HERRENBERG

Entsprechend positiv gestimmt blickt die Bran-
che der Mieterstrom-Contractoren in die Zukunft:
,2Die Dynamik hat zugenommen und die Nachfrage
ist noch einmal enorm angestiegen®, sagt Manuel
Thielmann, Leiter dezentrale Energieversorgung beim
Anbieter Polarstern. Auch Ernesto Garnier, CEO der
Einhundert Energie GmbH in Koln, sieht gute Zeiten
fiir sein Unternehmen: ,Gerade bei den Bestandsge-
sellschaften mit einem stehenden Immobilienport-
folio steigt die Nachfrage stark an.”

Da die aktuellen Preise an den Stromboérsen
noch nicht in vollem Umfang bei den Verbrauchern
angekommen sind, scheint dieser Optimismus be-
rechtigt. Dazu trigt auch bei, dass die Grenze fiir
Mieterstromprojekte von maximal 100 kWpeak pro
Dach auf, allerdings eher theoretische, 1.000 kWpeak
erhéht wurde.

Der Geschosswohnungsbau hat dariiber hinaus
den Vorteil, dass etwa 80 bis 90 % des erzeugten
Stroms direkt im Gebaude von den Haushalten, aber
auch fiir den Allgemeinstrom genutzt wird. Die Ein-
speisung ins Netz spielt eine untergeordnete Rolle.
Ein bis zwei kWpeak Leistung pro Wohneinheit sind
auf drei- bis viergeschossigen Gebauden realistisch
machbar. 35 bis 40 % des Stromverbrauchs kommen
damit autark vom eigenen Dach. Den Rest liefert der
Contractor, in der Regel aus Okostromanlagen.

Komplexitat hoch - oder niedrig

Dass nur wenige und eher grofle Wohnungsunter-
nehmen selbst ihren Mietern Strom verkaufen, liegt

Foto: Einhundert Energie GmbH



Der Vorteil im Geschosswohnungsbau: PV-Strom vom eigenen Dach kann fast vollstandig direkt im Gebd&ude
genutzt werden. Bei drei- bis viergeschossigen Gebduden sind 2 bis 3 kW peak realistische GréBen. Damit wird
ein Selbstversorgungsanteil von 30 bis 40 % erreicht

an der nach wie vor enorm hohen Komplexitat des
Themas. Das Erneuerbare-Energien-Gesetz, das
Messstellenbetriebsgesetz oder auch das Energie-
wirtschaftsgesetz sind fiir Neueinsteiger ein schier
undurchdringlicher Paragraphendschungel. Zwar
sind einige Regulierungen wie die EEG-Umlage auch
hier weggefallen, aber viele Details der deutschen
und europaischen Strommarktregulierung und Nor-
mung hemmen die Umsetzung nach wie vor. ,Die
ganz entscheidenden Herausforderungen wurden
zuletzt noch nicht angepackt®, sagt Dr. Ernesto Gar-
nier. Fiir iberregional titige Unternehmen aufwendig
sind zudem die hohen Transaktionskosten durch
die unterschiedlichen technischen Anschlussbedin-
gungen von mehr als 900 Verteilnetzbetreibern in
Deutschland. ,Das ist nicht gesellschaftsdienlich,

GdW: Mieterstrom radikal vereinfachen

Angesichts explodierender Energiekosten fordert der GdW eine Abschaf-
fung der Hirden beim Mieterstrom: ,Mieterstrom ist in der aktuellen
Energiekrise die einzige Méglichkeit, Mieterinnen und Mietern ohne
Umwege und zu glinstigeren Kosten mit Strom zu versorgen. Wenn die
Bundesregierung es mit einer Entlastung von Haushalten mit geringeren
Einkommen und der Energiewende ernst meint, muss sie die Umsetzung
von Mieterstromprojekten drastisch vereinfachen.” Es missten unver-
zliglich alle Beschrénkungen fur nachhaltigen, vor Ort im Wohnquartier
erzeugten und gunstigen Mieterstrom beseitigt werden, so der GdW.

eine Vereinheitlichung wiirde nicht nur den Mieter-
strom, sondern die Nutzung erneuerbarer Energien
allgemein enorm voranbringen®, betont Manuel Thiel-
mann. Ein Wohnungsunternehmen miisste also nach
wie vor viel Wissen, Erfahrung und Genehmigungen
mitbringen, so dass es sich fiir die meisten Unter-
nehmen der Wohnungswirtschaft nicht lohnt, selbst
zum Stromversorger zu werden.

Contractoren bieten jhre Dienste entweder im
Vollservice an oder sind als ,,Whitelabel“-Dienstleister
fiir Energieversorger, Energietéchter von Wohnungs-
bauunternehmen und Anlagenbetreiber titig. Das
Contracting vermarkten Anbieter wie Polarstern, Ein-
hundert und andere als ,Rundum-Sorglos-Losung®.
Dabei tibernimmt der Contractor alle Aufgaben — von
der Potenzialermittlung iiber Planung, Bau und An-
schluss der Anlage, iiber die Lieferung von Reststrom
aus dem Netz sowie den Messstellenbetrieb und bis
hin zur Abrechnung und CO,-Bilanzierung. Auch die
Einbindung unterschiedlicher Strom- und Warmeer-
zeuger wie BHKW, die Anbindung von Ladestationen
fiir E-Mobilitat sowie die Sektorenkopplung zur War-
meversorgung mit Warmepumpen sind im Angebot.
Nicht zu unterschéatzender Vorteil: Beim Contracting
fallt beim Wohnungsunternehmen keine Gewerbe-
steuer an. Einen Anschlusszwang fiir die Mieter gibt
es nicht. Wer einen anderen Stromversorger wiinscht,
kann seinen Vertrag dort abschliefRen. Auch dieses
Risiko tragt beim Contracting der Dienstleister.

Die beteiligten Mieter haben nur einen Ansprech-
partner, wie bei einem normalen Stromlieferver- >
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trag auch. Gesteigerte Erwartungen an den finanziel-
len Ertrag fiir das Wohnungsunternehmen dampfen
Fachleute wie Dr. Ernesto Garnier: ,Die Pacht fiir die
Dachflachen steht nicht im Vordergrund — sondern
CO,-Einsparungen und Strompreisstabilitit.“ Daftir
sind die Gewinne an finanzieller Sicherheit fiir die
Mieter und an 6kologischer Leistungsfahigkeit fiir
das Unternehmen hoch. So lisst sich die Okostrom-
erzeugung auf die CO,-Bilanz anrechnen und auch
die Erneuerbare-Energien-Klasse der BEG-Forderung
mit ihren hoheren Kreditsummen ist damit schneller
in Reichweite.

Weitere vorteilhafte Anderungen, nicht nur fiir
den Mieterstrom, sind bereits in Sicht. So soll zum
Beispiel die Begrenzung der Wirkleistung fiir Anlagen
kleiner oder gleich 25 kWp wegfallen, auch fiir be-

Auf dem Gelénde der ehemaligen Prinz-Eugen-Kaserne entstand eine Passivhaus-Wohnanlage
des Miinchner Architektur- und Projektentwicklungsbiros Nest Ecoarchitektur mit 55 auf
zwei Stadthduser und vier Atriumhausriegel verteilten Mietwohnungen: PV-Anlage und
Batteriespeicher versorgen Haushalte und Ladestationen

stehende Installationen. Diese PV-Anlagen kénnen so
auch bei einem Stromiiberschuss im Netz mit voller
Leistung laufen und miissen nicht abgeregelt werden.

Enormes Potenzial -
bei richtiger Ansprache

,Fur die Akzeptanz der Energiewende ist es enorm
wichtig, dass nicht nur Hauseigentiimerinnen und
-eigentiimer, sondern auch Mieterinnen und Mieter
von glinstigem Solarstrom profitieren kdnnen®, sagt
Prof. Dr. Volker Quaschnig von der Hochschule fiir
Technik und Wirtschaft (HTW) Berlin. Allein fiir Berlin
hat die Studie ,Mieterstrom Plus!“ der HTW Berlin
und der Hochschule fiir Wirtschaft und Recht Berlin
(HWR) ein Potenzial fiir Mieterstromanlagen mit ei-
ner Leistung von 1,4 bis 1,8 GW ergeben, was etwa ei-

DW 10/2022

nem Fiinftel des gesamten Berliner Solardachfldchen-
potenzials entspricht. ,Derzeit liegt dieses Potenzial
weitgehend brach und sollte unbedingt gehoben wer-
den,” fordert Quaschnig. Beteiligt an der Studie, die
von Herbst 2019 bis Mirz 2022 erstellt wurde, waren
neben HTW und HWR die Berliner Stadtwerke, der
Mieterverein der Hauptstadt, der BBU Verband Berlin-
Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e.V, die
Informationsplattform CO2online, ein Architekturbii-
ro und eine Wohnungsbaugenossenschaft.

Fiir die Wohnungswirtschaft relevant sind die
Erkenntnisse der Studie zur Mieterkommunikation:
sDer richtige Zeitpunkt fiir die Ansprache der Miete-
rinnen und Mieter ist der Einzug®, empfiehlt Marke-
tingexpertin Prof. Dr. Andrea Rumler von der HWR.
Zu diesem Zeitpunkt steht der Abschluss eines neuen
Versorgungsvertrags an. Auch eine
Visualisierung des Mieterstroms
sei sinnvoll, betont Rumler. ,Ein
Display im Eingangsbereich, das
die erzeugte Strommenge anzeigt,
schafft Aufmerksamkeit und Iden-
tifikation.” Wichtig fiir die Ent-
scheidungsfindung sei auch das
Handeln der weiteren Bewohner.
»Zum Beispiel die Aussage, “Schon
60 % der Bewohner in diesem
Haus nutzen Mieterstrom" hilft
sehr.“ Allgemein seien eine klare,
transparente Kommunikation und
ein einfaches Preismodell positi-
ve Faktoren fiir den Erfolg. Auch
Haushalte mehrfach anzusprechen
lohne sich, so Rumler.

Fazit

Mieterstrom ist eine genaue Be-
trachtung wert. Die Potenziale fiir
Photovoltaikanlagen auf den Da-
chern im Bestand und beim Neu-
bau sind riesig. Ebenso die Chance,
mit bezahlbarer und in der Preis-
entwicklung kalkulierbarer, CO,-
armer Elektrizitat vom eigenen Dach Identifikation
sowie finanzielle und soziale Sicherheit fiir die Mie-
tenden herzustellen. Dass dabei ohne eigenen Kapi-
taleinsatz das Klima geschiitzt, die Anforderungen
der BEG-Forderung erfiillt und dezentral erzeugter
Strom zu einem hohen Anteil direkt im Gebaude ge-
nutzt wird, sind mehr als nur Nebenaspekte. Trotz
gestorter Lieferketten sind nach Aussage der Anbieter
die PV-Module, Technik sowie Fachkrifte ausrei-
chend vorhanden, um sechs bis neun Monate nach
Vertragsabschluss eine Mieterstromanlage auf dem
Dach installiert zu haben. —

Informationen zum Forschungsprojekt ,Mieterstrom Plus”:
https://solar.htw-berlin.de/forschungsgruppe/
mieterstromplus/

Foto: Polarstern



Nachhaltiges Facility Management rechnet sich

Der Megatrend Nachhaltigkeit sorgt auf dem Immobilienmarkt fir enorme Dynamik — auch
in der Wohnungswirtschaft. Nachhaltige Gebdudebewirtschaftung kann die Attraktivitat von
Wohnimmobilien erhalten, ihren Wert steigern und das Wohlbefinden der Mieter erhéhen.

Von Hausmeisterdiensten bis Griinpflege: Die WISAG blindelt einzelne Dienstleistungen

zu einem stimmigen Gesamtpaket.

René Trageser, Sie sind Segmentleiter Wohnungswirt-
schaft bei der WISAG Garten- & Landschaftspflege.
Welche Bedeutung hat die Entwicklung im Bereich Nach-
haltigkeit fiir lhr Segment?

RENE TRAGESER: Auch in der Wohnungswirtschaft
gewinnen 6kologisch ausgerichtete Facility Services
zunehmend an Bedeutung. In diesem Segment kon-
nen in der Griinpflege zahlreiche Maffnahmen zu einer
nachhaltigen Bewirtschaftung beitragen, auch in der
Reinigung und beim Einsatz von Technik und Maschinen
gibt es viele umweltschonende Losungen, mit denen
wir Immobilienverwalter bei der Umsetzung ihrer Im-
mobilien- und Nachhaltigkeitsstrategien unterstiitzen
konnen.

Wie gelingt diese Unterstiitzung am besten?

RENE TRAGESER: Viele Kunden aus der Wohnungs-
wirtschaft schitzen es, Leistungen gebiindelt zu erhal-
ten. Das heifdt: Wir kiitmmern uns um alle infrastruk-
turellen und technischen Belange ihrer Liegenschaften.
Im Innenbereich um Hausmeisterdienste und Trep-
penhausreinigung. Im Auffenbereich um die Griin- und
Baumpflege, Verkehrssicherung, Spielgeratewartung
und Winterdienste. Das schafft Synergien und Effizienz.
Zu einem Komplettservice fiir eine zukunftsorientierte
Entwicklung von Liegenschaften gehort aus unserer
Sicht auch eine digital unterstiitzte Garten- und Land-
schaftspflege.

Wie sieht das aus der Perspektive der Mieterschaft aus?

RENE TRAGESER: Tatséchlich profitieren sowohl un-
sere Kunden als auch deren Mieter von nachhaltigen
Mafdnahmen. Immobilienverwalter begriifien die ins-
gesamt wertsteigernde Bewirtschaftung ihrer Gebédude.
Die gewlinschten Leistungen wie Freiflichenmanage-
ment, Instandhaltung oder Modernisierung stellen wir
ihnen individuell und flexibel in einem ganzheitlichen
Paket zusammen. Gleichzeitig zahlen diese Maffnahmen
auf die Aufenthaltsqualitdt und damit auf das Wohl-
befinden der Mieter ein — wer wohnt nicht gerne in
einem nachhaltig gepflegten Gebaude mit attraktiven
Freiflichen und modernen Services.

WISAG Garten- und Landschafts-
pflege Holding GmbH & Co. KG
René Trageser ist auf die
Anforderungen von Kunden aus der
Wohnungswirtschaft spezialisiert.
Tel. +49 69 505044-183
rene.frageser@wisag.de
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Produkte

Holzschutz-Allrounder
mit groBBer Farbauswahl

Ob Holzhauser, Carports, Holzbalkone,
Zaune oder vorgehdngte Profilhdlzer an
Fassaden: Zum Schutz von Holzbauteilen
vor Feuchtigkeit und Witterungseinflissen
ist eine hochwertige Grund- und Deckbe-
schichtung mit Lack erforderlich. Der Her-
steller Dérken hat mit dem Holzschutzlack
Lucite ein Ein-Topf-System zur effizienten
und sicheren Beschichtung entwickelt,
das in Gber 10.000 Farbténen erhdltlich
ist. Dartber hinaus ist der Anstrich schnell
frhregenfest und macht so ein aufwéndi-
ges Abplanen oft nicht notwendig.

Als Wetterschutz zur farbigen Grund- und
Deckbeschichtung aller Holz-Bauteile dient
der neue entwickelte Lack

Weitere Informationen: www.doerken.de

Prazise Montage von
Badlosungen moglich

Ein neues System, das die prdazise, schnelle
und unkomplizierte Montage von an-
spruchsvollen Badlésungen erméglicht, hat
der Armaturenhersteller Dornbracht ent-
wickelt. Das Schienensystem xGrid ist mo-
dular erweiterbar und mit allen Unterputz-
modulen kompatibel. Damit ermdglicht es
die exakte Ausrichtung aller Designserien
auf der Wand. Zudem sind Erweiterungen
aufgrund der neuen Schienenenden még-
lich. Alternativ |&sst sich die Schiene auf
eine passende Einheitsldnge kurzen. Das
System eignet sich fur die Trockenbau- und
Vorwandmontage, ist mit allen géngigen
Standersystemen kompatibel und kann
vormontiert werden.

Weitere Informationen: www.dornbracht.de

Wasserabfiihrung fiir
Balkone verbessert
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Mehr Abflussleistung: Loro hat ein Entwés-
serungssystem entwickelt, dass fiir groBe
Balkon- und Terrassenflachen geeignet ist

Eine Wasserabfuhrung, die auf sehr
groBe Balkone und fur Starkregensituati-
onen ausgerichtet ist, hat die Firma Loro
entwickelt. Mit der Serie V des Entwds-
serungssystems, das einen Grundkérper
mit modularen Aufsdtzen hat, wird eine
héhere Abflussleistung ermoglicht. Zudem
lassen sich mehrere Balkone und Etagen
pro Fallleitung entwassern und es sind we-
niger Abldufe bei gréBeren Balkonflachen
nétig. Die Siebeinheit ist leicht zu mon-
tieren und lasst sich dank vorgegebener
Loécher schnell und sicher fixieren. Kleinere
Sickeréffnungen bei gleicher Abflussleis-
tung sorgen fur eine filigrane Optik. Die
Abdichtung erfolgt fur die unterschied-
lichen Balkonaufbauten mit den passen-
den Aufsatzen far Flussigkunststoffe oder
Dachabdichtungsbahnen.

Weitere Informationen:
www.loro.com
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Sichererer Schutz bei
dunklen Fassadentonen

Dunkle Fassaden werden immer beliebter.
Allerdings: Fassaden, die mit herkémmli-
chen Farben gestrichen werden, kénnen
sich bei Sonneneinstrahlung so stark
aufheizen, dass Risse in der Putzoberfla-
che entstehen. Mit der Siliconharz-Fassa-
denfarbe Autol TSR hat Knauf eine Lésung
entwickelt, mit der sich Farbgestaltungen
auf Warmeddmm-Verbundsystemen, auf
weiBen mineralischen oder organischen
Oberputzen und auch auf hochddmmen-
dem Mauerwerk sicher ausfihren lassen.
Eine Pigment-Rezeptur verhindert, dass
die fur die Aufheizung verantwortlichen
Lichtanteile der Sonne durch die dunklere
Fassade reflektiert werden.

Weitere Informationen: www.knauf.de

Flexible Stelzenlager fiir
Outdoor-Bodenbelage

Eine durchdachte Stelzlager-Lésung fur
den AuBenbereich hat die Firma Blanke
Systems aus Iserlohn entwickelt. Edle Bo-
denbelage wie Outdoor-Fliesen, -Platten
oder -Natursteine lassen sich schnell und
sicher verlegen. Das System bietet zudem
die Chance, Belédge mit wenig Aufwand
auszutauschen. Grundlage sind einteilige
Kunststofflager, die sich durch Drehen
stufenlos verstellen lassen und in vier un-
terschiedlichen Ausfihrungen fir Aufoau-
héhen von 3 bis 20 cm verflgbar sind.

Mit einem leichtgdngigen Grobgewinde aus-
gestattet sind die Lager der Stelzen fur eine
Belastung mit einem Gewicht von mehr als
800 kg ausgelegt

Weitere Informationen:
www.blanke-systems.de

Fotos: Dérken; LOROWERK K. H. Vahlbrauk GmbH & Co. KG; Blanke



ggw stellt neue Grundschule an der
EbersteinstraBe in Rekordzeit fertig

Nach 41 Jahren eroffnet in Gelsenkirchen wieder ein neuer Schul-
standort. Die vierziigige Grundschule begriifst ab August die ers-

ten Schiiler.

Nach gerade mal nur 27 Monaten seit den
ersten Projektiiberlegungen erdffnet im
August die neue Grundschule Eberstein-
strafle in Gelsenkirchen-Schalke. Umge-
setzt wurde das 21,9 Millionen Euro Projekt
von der gelsenkirchener gemeinniitzigen
Wohnungsbaugesellschaft, kurz ggw.

Zukiinftig erwartet die Stadt Gelsenkirchen
eine stetig steigende Schiilerzahl im gesam-
ten Stadtgebiet. Um diesen Bedarf decken
zu konnen, wurden von den Projektbetei-
ligten der ggw und der Stadt Gelsenkirchen
im Friihjahr 2020 geeignete Standorte fiir
zusdtzliche Primarschulplitze identifiziert.
Perspektivisch dienen diese geplanten
Schulneubauten auch als Ersatzschulraum
zur strukturellen Unterstiitzung der vor-
handenen Grundschulstandorte, welche in
Bezug auf die Gebdudetechnik und der
Energieeffizienz nicht mehr zeitgemif’ sind
und somit mittelfristig erneuert werden
miissen.

Bereits zum Schuljahresbeginn 2021/2022
konnte die tempordre Erweiterung der
Grundschule Kurt-Schumacher-Strafie an
der Caubstrafie im Stadtteil Schalke-Nord
in Betrieb genommen werden. Das zuvor
als Wohnimmobilie genutzte Gebdude dient
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als Briickenlosung fiir die Zeit in der die
Erweiterung der Grundschule an der Kurt-
Schumacher-Strafie zu einer vierziigigen
Gemeinschaftsgrundschule erfolgt. Im Friih-
jahr 2020 begannen parallel zu der Baumaf3-
nahme an der Caubstrafie auch die ersten
Uberlegungen zur Errichtung einer vierzii-
gigen Grundschule mit Zweifeldsporthalle
an der Ebersteinstrafie im Stadtteil Schalke,
jedoch auch unmittelbar angrenzend an die
Stadtteile Bismarck und Bulmke-Hiillen.
Dies ist der erste neue Schulstandort in Gel-
senkirchen seit 41 Jahren.

Die Entwicklung der Geb&dudekonzeption
erfolgte durch die Baubetreuung Schéf
GmbH, Niederlassung Gelsenkirchen, in en-
ger Abstimmung mit den Referaten Bildung,
Hochbau- und Liegenschaften und Bauord-
nung der Stadt Gelsenkirchen. Auch eine
vor Ort titige Schulleitung wurde in den Pla-
nungsprozess eingebunden. Die architekto-
nische Gestaltung erfolgte durch das Biiro
Spittal-Frenking/Schwarz aus Liidinghau-
sen. Koordiniert wurden der Planungspro-
zess, die Ausschreibung und die Umsetzung
des Bauvorhabens durch die Baubetreuung
Schiaf GmbH. Bereits im September 2021
konnte mit dem Hochbau des Schulge-
baudes, welches eine Nutzfliche von rund

Anzeige

5.400 m® im Schulgebdude und 1.175 m®
an Nutzfliche in der Zweifeldsporthalle
aufweist, gestartet werden. ,Unser Haupt-
augenmerk lag auf der Einhaltung des Zeit-
plans und der Materialverfiigbarkeit. Diese
war bedingt durch COVID-19 und verstérkt
durch den russischen Angriff auf die Ukrai-
ne erheblich beeintréchtigt’, erkldrt Harald
Forster, Geschiftsfiihrer der ggw.

Die Fertigstellung des Schulgebédudes erfolgt
nun nach nur 27 Monaten seit den ersten
Projektiiberlegungen oder 11 Monaten nach
Beginn der Hochbauarbeiten, wie zu Beginn
in Aussicht gestellt, piinktlich zum Schuljah-
resbeginn 2022.

Seitens der Stadt Gelsenkirchen erhilt die
hochmoderne Grundschule zudem eine
innovative digitale Ausstattung. Das neue
Gebdude wird unter anderem mit modernen
Techniktiirmen fiir forschendes und ent-
deckendes Lernen, Kulissen und Ton- und
Lichttechnik, aber auch mit gemiitlichen
Riickzugsbereichen fiir eine kreative Auszeit
ausgestattet. Das im Erdgeschoss geplante
Familienzentrum soll der aktiven Eltern-
arbeit dienen, ein separater Zugang er-
moglicht eine eigenstdndige Nutzung auch
aufSerhalb des Schulbetriebes.

Erkldrtes Ziel ist die Errichtung einer
klimafreundlichen Schule, die dariiber hin-
aus einen Beitrag zur Klimaresilienz leistet.
Das vorgesehene Bebauungskonzept er-
fiillt auch unter diesen Aspekten hohe An-
spriiche, ohne dabei die ebenfalls gebotene
Wirtschaftlichkeit aufSer Acht zu lassen. Das
péddagogische Konzept kombiniert in erster
Linie die Ideen aus dem inklusorischen An-
satz wie Barrierefreiheit oder Wasch- und
Wickelmoglichkeiten mit Differenzierungs-
moglichkeiten. Auch werden angemessene
Riickzugsorte geschaffen, die eine freie Ent-
faltung aller Schiiler ermoglichen.

Bildung mit Heimvorteil

ggw

Gelsenkirchener Gemeinniitzige
Wohnungsbaugesellschaft mbH

Darler Heide 100
45891 Gelsenkirchen

L

Telefon 0209 706-0
zentrale@g-g-w.de
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arkt und
anagement

Annett Schiele

Schiele komplettiert in Leipzig bei
der Lipsia das Vorstandsduo

Die Leipziger Wohnungsgenossenschaft ,Lipsia”

eG hat wieder ein weibliches Flihrungsduo: Annett
Schiele hat den Posten des Vorstands Finanzwirt-
schaft Ubernommen. Schiele, die viele Jahre Abtei-
lungsleiterin bei der Leipziger Wohnungs- und Bau-
gesellschaft mbH (LWB) war, folgt auf Rolf Pflliger,
der aus privaten Griinden ausgeschieden war. Die
53-Jahrige wird das Unternehmen zusammen mit
der Vorstandsvorsitzenden Nelly Keding fiihren.

Stopp den Heizkostenhammer:
Neue Kampagne fiir
Energieeinsparung gestartet

Eine Kampagne mit dem Titel ,Stopp den
Heizkosten-Hammer” haben der VdW Verband
der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
Rheinland Westfalen, das Europdisches Bil-
dungszentrum der Wohnungs- und Immo-
bilienwirtschaft (EBZ), das Ministerium fiir
Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung
des Landes Nordrhein-Westfalen und die
Verbraucherzentrale Nordrhein-Westfalen
gestartet. Ziel ist es, Mieterinnen und Mieter
fiir das Energiesparen zu sensibilisieren. Fur
die Kampagne, die Uber Social-Media-Kandle,
Flyer und Gber Plakat-Aushénge in den Haus-
fluren der sozial orientierten Wohnungswirt-
schaft in die Offentlichkeit transportiert wird,
wurden finf Motive mit einfachen Botschaften
entwickelt. Sie sollen konkrete Tipps geben,

wie in der eigenen Wohnung Energie gespart
werden kann, damit die Kosten fur die Energie
nicht zu einer zweiten Miete werden.

Die Motive und Materialien der Kampagne sind
fir Interessierte kostenfrei nutzbar und unter der
Internet-Adresse www.mieterkommunikation-
energie.de abrufbar.
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Konflikte ohne Gericht I6sen

Jorg Risse, Wirtschafts-
mediation, 678 S., 129 €,
Verlag C.H. Beck,
ISBN 978-3-406-59676-6

Die Idee, Konflikte rascher
und effizienter zu 16sen
als in einem Gerichtssaal,
ist nicht neu. Autor Jérg
Risse hat sein Handbuch
komplett Gberarbeitet.
Seinen Fokus legt er
auf die Anwendung von
Mediations- und Verhand-
lungstechniken. Beispiele,
Grafiken, Mustervertrage
und Formulierungshilfen
runden das Kompendium
ab.

EIN GRAD WENIGER
RAUMTEMPERATUR
SENKT DIE HEIZKOSTEN
UM 6%.

=g T e R mzBEs-

WBG Sidharz
erganzt Angebot

Einen weiteren Service-
baustein hat die Woh-
nungsbaugenossenschaft
Sudharz (WBG) etabliert.
Neben den bereits gezielt
far die Mieter entwickelten
und angebotenen Produk-
ten ,WBG-Energie Strom”
und ,WBG-Energie Gas"
gibt es nun mit ,WBG-TV"
auch ein Angebot fur TV-,
Internet- und Telefon-
dienstleistungen. Das neue
Angebot soll nach und
nach in allen Immobilien
der WBG verfugbar sein.
2021 wurden die ers-

ten 1.200 Wohnungen in
Nordhausen fur die neue
Technologie vorbereitet, in
diesem Jahr werden etwa
weitere 3.000 Wohnungen
in Nordhausen und Blei-
cherode folgen.

Fotos: privat; Ministerium fiir Heimat Kommunales, Bau und Digitasiserung NRW; Verlag H. Beck; WHG Wohnungbau- und Hausverwaltungs GmbH



Neues KfW-Forderprogramm
fur Genossenschaften startet

Im Oktobober startet die Kreditanstalt fir Wiederauf-
bau (KfW) ein gezieltes Férderprogramm fiir genossen-
schaftliches Wohnen. Das Paket der MaBnahmen bringt
im Vergleich zum bisherigen ,KfW-Wohneigentumspro-
gramm — Genossenschaftsvariante” einige fiir die Ge-
nossenschaften interessante Neuerungen mit sich. So
wird beispielsweise ein Tilgungszuschusses in Hohe von
15% eingefluhrt und dieser hat mit 100.000 € auch einen
deutlich erhéhten Férderbetrag. Zudem wird der Zinssatz

mit Bundesmitteln verbilligt.

Henrik Hundertmark

Eberswalder WHG ab 2023
unter neuer Fiihrung

Fahrungswechsel bei der WHG Wohnungbau- und
Hausverwaltungs GmbH in Eberswalde: Henrik Hun-
dertmark wird ab Januar 2023 Nachfolger von Hans-
Jurgen Adam als Geschdaftsfuhrer. Adam geht nach
neun Jahren in den Ruhestand. Far Hundertmark, der
aktuell noch Regionalleiter Berlin-Brandenburg bei
der DKB Bank ist, ist die WHG keine Unbekannte. Er
hat das Unternehmen um die Jahrtausendwende in
Finanzierungsfragen beraten.

6,5%

aller Mitarbeitenden
bei der Halleschen
Wohnungsgesell-
schaft mbH (HWG)
sind Auszubildende.
Mit dieser Ausbil-
dungsquote — insge-
samt sind es 17 junge
Menschen - liegt
die HWG deutlich
uber dem landes-
und bundesweiten
Durchschnitt.

Libecker Trave
erhalt Oko-Siegel

Die Liibecker Grundstiicks-Gesell-
schaft Trave mbH, die in der Hanse-
stadt 8.400 Wohnungen vermietet,
ist mit ihrem Verwaltungsgebdude
als Okoprofit-Betrieb zertifiziert
worden. Das Zertifikat erkennt die
Bemuhungen der Trave in den
Themenfeldern Nachhaltigkeit und
Okologie an. Es wird von einer ge-
meinsam durch Wirtschaft und Kom-
munen ins Leben gerufenen Initiative
bundesweit an Firmen und Institutio-
nen vergeben, die das Ziel verfolgen,
durch gezielte MaBnahmen naturli-
che Ressourcen zu schonen. Bei der
Zertifizierung wurden Uber ein Jahr
alle bisherigen Aktivitaten der Trave
betrachtet und aktuelle Planungen
wie die Umstellung auf Elektroautos
oder der Bau einer Solaranlage auf
dem Dach analysiert.
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Nachwuchs schaut intensiv auf die
Herausforderung durch die Klimaziele

80 junge Menschen aus ganz Deutsch-
land haben sich an der EBZ Business
School (FH) in Bochum beim ersten ,Kli-
macamp der Wohnungswirtschaft” einige
Tage gezielt mit dem Spannungsfeld von
Klimaschutz und bezahlbarem Wohnraum
beschaftigt. Im Mittelpunkt des Camps,
das mit Stipendien aus der Wohnungswirt-
schaft finanziert wurde, stand ein umfang-
reiches inhaltliches Programm. Vortrage
und ein Workshop vermittelten den jungen
Gasten Grundkenntnisse zur Klimawende
im Gebd&udesektor. Die Themen, die durch
fachlichen Input der EBZ-Experten, Ex-
kursionen und Diskussionen mit Vertretern
der Wohnungswirtschaft einerseits und
Scientists beziehungsweise Fridays for
Future andererseits angereichert wurden,
reichten dabei von Klimapfaden, Dekarbo-
nisierung und erneuerbarer Energie tUber
klimagerechtes Bauen und Sanieren bis
hin zu Mietrecht und Mieterverhalten. Bei
einem Planspiel konnte der Fachkrafte-
nachwuchs die gewonnenen Kenntnisse
zum Einsatz bringen. Dabei nahm man am
Beispiel einer klimaschonenden, entspre-
chende Kosten (und Mieterhéhungen) ver-
ursachenden Wohngebd&udesanierung die
verschiedenen Perspektiven von Mietern,
Wohnungsgesellschaften, Nachhaltigkeits-
referenten aus der Immobilienwirtschaft,
politischen Vertretern und Klimaschutz-
Aktivisten ein.

Der Clou des Planspiels: Am Ende
kamen reale Vertreter der jeweiligen
Institutionen hinzu und diskutierten auf
dem Podium intensiv Gber die unterschied-
lichen Positionen. Dabei brachte es ein
junger Teilnehmer mit seiner Frage, wer
denn Uberhaupt glaube, dass die Klima-
ziele erreicht werden kénnen, auf den
Punkt. Die Antworten fielen gegensdatzlich
aus. Helge Ehrhardt (Scientists for Future,
Bochum) sowie Puck Kndb und Stefan
Roth von Fridays for Future verneinten.
Ein Ja gab es hingegen von Andre Juffern
(Geschaftsfuhrung Mieterbund NRW) und
Jonathan Przybylski (Nachhaltigkeitsrefe-
rent Vonovia).

DW 10/2022

Engagiert: 80 Nachwuchskréfte aus der Wohnungswirtschaft beschéftigten sich beim
EBZ-Klimacamp in Bochum mit der Frage, wie in den kommenden Jahren die Weichen
fur das Erreichen der Klimaziele gestellt werden kénnen

Dr. Philip Engelhardt von der EBZ Business School, der
gemeinsam mit Joachim Eckert (GdW Bundesverband
deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen) das
Orga-Team des Klimacamps leitete, zeigte sich mit dem
Verlauf der mehrtagigen Veranstaltung und der Resonanz
der Teilnehmer zufrieden: ,Die Teilnehmer fanden es super,
dass hier die Hirden und Probleme, die sie selbst vorher
erlebt hatten, zur Sprache kamen”.

Am Ende stand bei allen Teilnehmenden vor allem eine
Erkenntnis: Es wird eine Herausforderung fur die Akteu-
re der Wohungswirtschaft, in den nachsten Jahren die
Weichen genau so zu stellen, dass das Erreichen der von
der Politik vorgegebenen Klimaziele fur die Jahre 2030
beziehungsweise 2045 maglich ist.

Workshops, Vortrage, Planspiel und Podiumsdiskussi-
on - das erste EBZ-Klimacamp bot viel Abwechslung

Wie kann die
Wohnungs-
wirtschaft die
politisch vor-
gegebenen
Klimaziele er-
reichen? Diese
Frage stand im
Zentrum des
ersten EBZ-
Klimacamps in
Bochum.

't Lauchhammer eG

haf
af

; Generati

Fotos: EBZ/Marco Pitzer; Andreas M
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GWG Lauchhammer erweitert Vorstand

Die Generationswohnungsgenossenschaft Lauchhammer eG (GWG)
erweitert ihren Vorstand. Die bisherige Prokuristen Simone Reinhardt
Ubernimmt den kaufmdnnischen Teil der Geschéaftsfihrung und wird
das Unternehmen gemeinsam mit Jérg Gdrtner und dem nebenamtli-
chen Vorstand Torsten Kretzschmar flhren. Der Aufsichtsrat begriindet
die Erweiterung mit dem schwiergen Wohnungsmarkt in der Region.

Simone Reinhardt

8.500 Baume

bewirtschaftet die Neusser Bauverein
GmbH auf ihren uber 70 ha Grunflachen.
Jahrlich kommen etwa 50 Baume hinzu.

WOHNUNGSWIRTSCHAFT?

Mobil, vernetzt, automatisiert.

Das webbasierte Cloud-ERP-System Haufe axera eroffnet

Ilhnen alle Moglichkeiten einer webbasierten Arbeitswelt —

von der unkomplizierten mobilen, gerdteunabhdngigen Nutzung
liber automatisierte Arbeitsabldufe bis hin zur Vernetzung mit
Kunden, Partnern und Dienstleistern.

Jetzt informieren unter

www.axera.de/das-cloud-erp HAUFE AXERA
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DEKARBONISIERUNG IM BESTAND

Klimaneutraler Bestand —
wo fangt man an?

Die Dekarbonisierung von Bestandsliegenschaf-
ten ist eine der gréBten Herausforderungen, die
die Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in den
ndchsten Jahren zu meistern hat. Die GSW Sigma-
ringen hat sich auf den Weg gemacht und treibt
mithilfe einer Software die Transformation voran.

Von Oliver Hacker und Dr. Waldemar Mdller

»Future Living Berlin“-Wohnanlage der GSW in Berlin-Adlershof: die PV-Anlage
produziert Energie fiir die Luft-Wasser-Warmepumpen und den glnstigen Mieterstrom

Foto: GSW



Vorgehensweise der GSW auf dem Weg
zu einer nachhaltigen CO_-Strategie

- Bestandserfassung und Stammdatenpflege
- CO,-Monitoring:
- Berechnung von Energieverbréuchen und Bewertung der Bauteile
- Emissionsberechnung
- Energiebedarfsrechnung (Abgleich Bedarf und tatséchlicher Verbrauch)
- Einsparpotenziale ermitteln
- Kostenanalyse (Inklusive Energiesteuer)
- Investitionskostenrechnung

enn die Klimaschutzziele der Bun- - MaBnahmenplanung und Strategieentwicklung

desregierung fiir den Gebaudebereich - Umsetzung von MaBnahmen auf Basis der technischen Ausstattungen
sind ambitioniert. Die Zielsetzung fiir und des Zustands

die jahrlichen Treibhausgas-Emissi- - Erstellung eines mehrjdhrigen Wirtschaftsplans

onen liegt fiir das Jahr 2030 bei 67 - Reihenfolge méglicher Modernisierungen festlegen

Mio. t, 2035 bei 42 Mio. t und 2040 bei * Nachhalfigksits-Reporting

20 Mio. t. Klimaneutralitdt soll bis zum Jahr 2045
erreicht werden. Zahlreiche Gesetze und Regelungen
auf nationaler oder EU-Ebene zwingen die Unter-
nehmen schon jetzt dazu, Gebdude energetisch zu
erfassen, die Kohlendioxidemissionen offenzulegen
und energiesparende Mafinahmen zu ergreifen bezie-

hungsweise fiir die Zukunft bereits mit der Planung
zu beginnen. Die Komplexitit der Anforde-
rungen erfordert personelle und fachliche
Kapazititen.

Die Gesellschaft fiir Siedlungs- und
Wohnungsbau Baden-Wiirttemberg mbH
(GSW) mit Sitz in Sigmaringen hat sich
auf den Weg Richtung Klimaneutralitat ge-
macht und sich dafiir eine IT- und Consul-

- Was kostet welche Mafnahme, welche ist am effi-
zientesten und was wird gefordert?

- Wie verandert sich beispielsweise die Klimabilanz
eines bestimmten Gebiudes, wenn die Technik ver-
andert wird — zum Beispiel die Fenster oder die Hei-
zungsanlage erneuert werden und auf Solarenergie
umgeriistet wird?

- Was kostet die Dekarbonisierung insgesamt?

GSW und Wowiconsult entwickelten dann die

tingfirma als Partner an ihre Seite geholt. Oliver Hécker Software Mevivo-Eco, die die in der GdW-Arbeitshilfe
GSW und Wowiconsult arbeiten seit 2009  Geschdftsfuhrender 85 zum CO,-Monitoring formulierten Kriterien eins
zusammen, als man bei der GSW beschloss, Woaﬁzz:zzﬁ'fg:bl_' zu eins umsetzt. Neben Datendokumentation und
eine Datenbank zur Stammdaten-Verwal- M{UHLHAUSEN IM TALE detailliertem CO,-Monitoring bietet das Programm

tung aufzubauen. Mittlerweile bildet diese

Software namens Mevivo das digitale Fun-

dament fiir alle weiteren technischen Informationen
zum Gebaudebestand der GSW.

Passende Software nutzen

Schnell wurde klar, dass zur Erreichung der Kli-
maneutralitit ein weiteres Tool nétig wird, um den
Bestand auch energetisch abzubilden ,Unsere An-

auch Wirtschaftlichkeitsberechnungen, Planungs-
szenarien und Unterstiitzung beim Nach-
haltigkeitsreporting. Zudem ist es mit den
meisten ERP-Systemen schnittstellenfdhig.

Energiedaten erfassen und
ergdnzen

Im Frithjahr 2021 wurden innerhalb von
vier Monaten alle Verbrduche der etwa

forderung lautete, die bereits in der Datenbank ab- Dr. Waldemar  4.400 Bestandswohnungen und Gewer-
gebildeten Daten und Bauteile um eine energetische Miiller beeinheiten an den 55 Standorten in
Dimension zu erweitern®, erklart Markus Weikum, IT- Geschdftsfihrender ~ Baden-Wiirttemberg, Bayern, Berlin und
Experte und Prokurist in der GSW-Geschaftsleitung. Gesellschafter Sachsen-Anhalt erfasst, energetische Be-

R . Wowiconsult GmbH X
Insgesamt wollte man mit Hilfe des zu entwickelnden MUHLHAUSEN IMTALE Wertungen von Bauteilen vorgenommen

Software-Tools folgende Fragen beantworten:

- Wie steht der Bestand energetisch da?

- Wie sieht die energetische Bewertung der Bauteile
aus?

- Welche Wirmelecks (oder Warmeverluste) gibt es
und wie kann man die Emissionen kostengiinstig
senken?

- Welche Schliisse sind daraus zu ziehen und welche
Mafinahmen sollten ergriffen werden?

und die Datenbank mit weiteren Echtdaten

gefiittert. ,Die Recherche, Erfassung und
Zusammenfiihrung aller notwendigen Daten stellte
einen erheblichen Aufwand dar®, erldutert Weikum.
Die Bereitstellung der Gebaude- und Verbrauchs-
daten nahm bei der Erstaufnahme in der Pilotphase
insgesamt etwa 300 Stunden in Anspruch. Mehrere
GSW-Abteilungen waren involviert. ,Einige Verbrau-
che mussten von Messdienstleistern eingeholt »
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und héndisch in die Datenbank ein-
gegeben werden, da zu diesem frithen
Projektzeitpunkt nur ein bestimmter
Teil iber ERP-Schnittstellen importiert
werden konnte®, erklart Weikum. Doch
auflange Sicht betrachtet habe sich die
Miihe gelohnt. Ohne ein nutzerfreund-
liches Tool wire der Zeitaufwand um
ein Vielfaches grofier gewesen, kons-
tatiert er.

Default-Werte

Bei der Recherche der technischen Ge-
baudedaten erwiesen sich vor allem
die Gebaude aus den 1950er bis 1970er
Jahren als problematisch. ,,Damals gab
es noch keine Dammwerte von Bau-
teilen®, betont Patrick Stekeler, Leiter
des GSW-Bestandsmanagements. Des-
halb wurden zum Teil Bautechniker
zu dlteren Gebduden geschickt. ,Aller-
dings konnten wir nicht jede einzelne
Bauakte ansehen. Der Aufwand wire
viel zu hoch gewesen®, erklart er. In
solchen Fillen hat man die Ddmmwerte (U-Werte)
aus Vergleichsdatenbanken als sogenannte Default-
Werte — also standardisierte Werte —abgeleitet und
die Bewertungen der Bauteile abhingig vom Baujahr
eingestuft.

GSW-Mitarbeiter gibt Daten ins Mevivo-Tool ein

Bis 2045 soll Klimaneutralitat erreicht werden. 16 %

der CO,-Emissionen stammen aktuell aus dem
Gebdudesektor

DW 10/2022

Wohnanlage mit 53 frei finanzierten und 103 6ffentlich geférderten Mieteinheiten der GSW in
Villingen-Schwenningen: die PV-Anlage auf den Ddchern erzeugt glinstigen Mieterstrom

Portfoliobetrachtung und
Plausibilitatspriifung

Um eine CO,-Bilanz zu erstellen, galt es, die ermittel-
ten Verbrauchsdaten auszuwerten und die grofiten
Emittenten zu identifizieren. Zudem wurden die Ein-
sparpotenziale visualisiert. ,Aus der CO,-Bilanz fiir
alle unsere Gebaude leitet sich ab, was getan werden
muss und welche staatlichen Foérderungen nutzbar
sind. Fiir jedes einzelne Gebdude erfolgte eine de-
taillierte Betrachtung, in die neben Verbrauchen, den
technischen respektive Energiedaten vor allem auch
die jeweilige Bausubstanz einging®, erklart Florian
Gerhardt, stellvertretender Leiter Baumanagement,
Projektentwicklung, Vertrieb der GSW. Nach und
nach sollte daraus eine ganzheitliche Portfoliostra-
tegie als Sanierungsfahrplan abgeleitet werden.

Nach der Erfassung aller Daten im System er-
folgte ein erster Testlauf, der die Plausibilitét der Er-
gebnisse der Softwareberechnungen aufzeigen sollte.
Hierfiir wurden Gebaude physisch untersucht sowie
ihr tatsachlicher Energieverbrauch mit dem von der
Software ermittelten — sprich dem laut Gebdude-
daten zu erwartenden — Verbrauch abgeglichen. Ins-
gesamt waren die Ergebnisse plausibel.

Doch eine Besonderheit kam zu Tage: Bei einigen
Gebauden aus den frithen 1950er und 1960er Jahren
war die Energiebilanz besser als bei manchen gut
geddmmten Neubauten. ,Wir gehen davon aus, dass
altere Personen héaufiger auf einen geringen Energie-
verbrauch achten als Jiingere®, vermutet Stekeler. Das
Ergebnis zeige Einflussmoglichkeiten auf den indivi-
duellen Verbrauch auf, Schatzungen zufolge sei ein
Grof3teil des Verbrauchs nutzerabhingig. Moderne
Tools, wie die Software Mevivo-Eco bieten hier pas-
sende Features: Sie konnen den Unterschied zwischen

Fotos: GSW; NicoEINino/iStock




Verbrauch und Bedarf eines Gebdudes ermitteln und
Hinweise auf die Optimierung des Anlagenbetriebs
oder die Beeinflussung des Mieterverhaltens geben.

Wirtschaftlichkeit und Reporting-Pflichten

Aufgrund ihrer CO,-Bilanz miissen bei der GSW in
den nichsten Jahren (voraussichtlich bis 2033) rund
74 Gebaude naher betrachtet werden. Die genau-
en Mafinahmenpakete und die Finanzierung gilt es
noch zu klaren. ,,Fiir Wohnungsunternehmen ist die
Wirtschaftlichkeit von

Mafinahmen wichtig.
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zukiinftig die Pflicht zu einem Nachhaltigkeitsre-
porting. Die detaillierten Anforderungen werden aktu-
ellnoch von der EU erarbeitet. Unter anderem werden
qualitative und quantitative Angaben zu Nachhaltig-
keitszielen und -risiken gefordert. Entsprechend soll
die Gesamteffizienz des Gebdudebestands inklusive
der Vergleichswerte aufgezeigt werden. ,Nachhaltig-
keitsberichte beziehungsweise Informationen zum
Thema Nachhaltigkeit werden mittlerweile nicht nur
vom Staat, sondern — zusitzlich zu den Sicherheiten

— auch von Kreditgebern

gefordert®, unterstreicht

Wir miissen 6konomisch ' H ,,Recherche, Erfassung und Latus. Das Thema griine

denken. Auch die Forder-
kulisse spielt dabei eine P
grofie Rolle“, betont Ralf m
Latus, Prokurist und -
Leiter Rechnungswesen ‘(f
bei der GSW. Denn jeder ~
Schritt in Richtung Kli-

maschutz kostet Geld.

Und nur eine gut auf-

bereitete Darstellung -

der CO,-Bilanz und der -~

i |

| Zusammenfiihrung aller not-
" wendigen Daten stellen einen  erreicht, wie die aktuell
gewissen Aufwand dar.“ von der EZB verlangten

wyLusitzlich zu Sicherheiten

Finanzierung habe zu-
dem die Banken bereits

und bei den Kreditins-

Markus Weikum tituten durchgefithrten
Prokurist in der Geschéftsleitung der GSW

Klimastresstests zeigen.
Es sei fiir Wohnungsun-
ternehmen deshalb sehr
wichtig, als nachhaltig
eingestuft zu werden,

Modernisierungsmég- " ‘ fordern auch Kreditgeber um zinsgiinstigere Dar-
lichkeiten bietet eine 4 7 Y Informationen zum Thema lehen zu erhalten. .
Entscheidungshilfe im \ "5 . o, &« Auch hierbei greift
Hinblick auf kiinftige ﬂ‘% NaChhaltlgkelt' das Unternehmen auf
Investitionen. Das Tool 4 Ralf Latus das Softwaretool zuriick,
hilft dabei und errech- Prokurist und Leiter Rechnungswesen bei der GSW aus dem Standardabrufe

net, welche Kosten fir
welche Mafnahmen an-
fallen. Allerdings dndern sich die energiepolitischen
Anforderungen an die Wohnungswirtschaft stetig.
s~Werden beispielsweise Energieeffizienzhauser ak-
tuell noch geférdert, wird es kiinftig wahrscheinlich
so sein, dass Férderungen nur fiir eingesparte CO,-
Aquivalenzwerte vergeben werden®, erklart Finanz-
fachmann Ralf Latus. Der Software-Anbieter liefert
deshalb kontinuierlich Updates, um die aktuelle Ge-
setzeslage und Forderlandschaft abzubilden.

Ab einer bestimmten Unternehmensgréfie, Bi-
lanz- oder Umsatzsumme — dies wird auch bei der
GSW der Fall sein — besteht (gemafl CSRD-Richtlinie)

Gesetzlicher Fahrplan Klimaneutralitat

bis 2045 (Stand Juli 2022)

ab 01.01.2023: Neubau EH55, Solardachpflicht in Baden-Wiirttemberg

ab 01.01.2024: Modernisierung EH70

ab 01.01.2027: Einbaustopp fossiler Warmeerzeuger
ab 01.01.2030: Effizienzklasse G und H fallen weg
ab 01.01.2033: Effizienzklasse F fallt weg

ab 01.01.2040: keine fossile Heizung mehr erlaubt
ab 2040/45: Klimaneutralitat

und Auswertungen zum

Beispiel jéhrlich aktua-
lisiert iibernommen werden kénnen und das einen
konfigurierbaren Berichtsteil aufweist.

Klimaneutralitat erreichen

Die GSW stellt sich mit ihrem Transformationspro-
zess in Richtung Klimaneutralitit den Herausforde-
rungen. Ihr nichster Schritt ist eine Art Automatisie-
rung. So sollen mégliche Sanierungsstrategien unter
der jeweils aktuellen Gesetzgebung simuliert werden
konnen. Ziel ist es, eine Roadmap fiir das Unterneh-
men beziehungsweise fiir jedes einzelne Gebaude bis
hin zur Erreichung der Klimaneutralitit zu erstellen.
Einzelne Liegenschaften kénnen — nach einer Uber-
priifung durch das Wowiconsult-Beratungsteam —
auch ergénzt und der Datenbestand damit aktuell
gehalten werden. Eine Wirtschaftlichkeitsberech-
nung des Softwaretools soll zudem die Ergebnisse
des Klimafahrplans untermauern. Alle Verbrauche
sollen kiinftig tiber die vorhandenen Schnittstellen
zyklisch erfasst werden.

,Die Recherchearbeiten beziiglich einer nach-
haltigen Klimastrategie haben ein enormes Wissens-
potenzial innerhalb unseres Hauses erzeugt®, freut
sich Weikum. Von der gemeinsamen Entwicklung
der Software sowie Wissenstransfer und gegensei-
tigem Feedback hétten alle Beteiligten profitiert. Die
Klimabilanz hoffentlich auch! —
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ELEMENTARSCHADEN

DW 10/2022

Ist eine Versicherungspflicht

rechtlich moéglich?

Nach der verheerenden Flutkatastrophe in Rheinland-Pfalz und Nordrhein-West-
falen 2021 wurde der Ruf laut nach einer Pflichtversicherung fur Elementarschaden
bei Gebduden. Der Bund soll bis zur néchsten Ministerprdsidentenkonferenz einen
Vorschlag fur eine Regelung erarbeiten. Kritik kommt von Verbraucherverbanden.

ine Gebaudeversicherung zahlt Sturm-

schidden am Haus, etwa abgedeckte Da-

cher, und kommt auch fiir Folgeschaden

auf, wenn zum Beispiel durch das vom

Sturm beschadigte Dach Regen eindringt.

Schiden durch Grundwasser, Hochwas-
ser oder Regen — wie vollgelaufene Keller — sind
in der Regel nicht versichert. Nur wenn auch Ele-
mentarschéden abgesichert wurden, besteht umfas-
sender Versicherungsschutz. Mit einer Elementar-
schadenversicherung kénnen sich Hausbesitzer vor
den finanziellen Folgen extremer Naturgefahren wie
Starkregen oder Hochwasser schiitzen.

Doch selbst im von der Flutkatastrophe im letz-
ten Jahr besonders betroffenen Rheinland-Pfalz tut
das nur ein Teil. Laut Gesamtverband der Deutschen
Versicherungswirtschaft (GDV) sind dort nur 42 %
der Gebdude gegen Naturgefahren versichert. Bei
der Versicherungsquote gibt es in fast allen Bundes-
landern Nachholbedarf, nur in Baden-Wiirttemberg
nicht. Hier sind laut GDV 94 % der Gebdude gegen
Elementarschéden versichert. In den tibrigen Lan-
dern liegt die Quote zwischen 28 % (Bremen) und
53 % (NRW).

Pflichtversicherung — was haben
Eigentiimer zu erwarten?

Nach der Flutkatastrophe im Sommer 2021 war eine
Debatte dariiber entbrannt, wie man sich kiinftig
gegen solche Ereignisse und dadurch entstehen-
de Schaden wappnen kann. Die Justizminister von
Nordrhein-Westfalen (NRW) und Rheinland-Pfalz
beschlossen, eine Pflichtversicherung fiir Elemen-
tarschaden fiir alle Hauseigentiimer zu priifen. Rii-
ckenwind kam von der Justizministerkonferenz am
2.Juni 2022: ,Praventive Mafdnahmen und Pflichtver-
sicherung stehen nicht in einem verfassungsrechtli-
chen Stufenverhiltnis, sondern kénnen sich erganzen
und in ihrer Wirkung wechselseitig verstarken®, heifdt
es im Abschlussbericht des Gremiums. Entscheidend

sei die konkrete Ausgestaltung einer solchen Versi-
cherungspflicht, etwa beim Selbstbehalt.

Pflichtversicherung — was haben
Eigentiimer zu erwarten?

Aus Sicht von Verbraucherschiitzern stellt eine
Pflichtversicherung einen zu groflen Eingriff in die
Grundrechte dar. Auch bei verfassungskonformer
Umsetzung habe eine solche Pflicht enge Grenzen,
sagt GDV-Hauptgeschiftsfiithrer Jorg Asmussen. ,Sie
wird am Ende nur mit deutlich eingeschranktem
Versicherungsschutz umsetzbar sein, zum Beispiel
fiir hochgefihrdete Gebdude oder nur fiir Neubau-
ten.“ Bestandsbauten oder Gebiude in Gebieten, die
nicht als hochrisikogefdhrdet gelten, seien dann nicht
versichert. Auch die Pramienhdhen und die Frage, ob
Versicherte in einer besonders gefdhrdeten Region
mehr zahlen miissten als andere, miisse erst noch
geklart werden.

Die Pramien fiir Elementarschadenversiche-
rungen orientieren sich an der sogenannten Ge-
fahrdungsklasse des jeweiligen Gebaudes. In der
niedrigsten Stufe gibt es Versicherungen bereits fiir
weniger als 100 €, wie aus Daten der Stiftung Wa-
rentest und Vergleichsportalen hervorgeht. In der
hochsten Klasse tibernehmen Versicherer oft nicht
das vollstandige Risiko. Es konnten hohe Selbstbe-
halte und Pramien von mehreren hundert Euro pro
Jahr anfallen.

Zusatzbelastung bei den Wohnkosten

,Die Sinnhaftigkeit einer Absicherung gegen Elemen-
tarschdden kann nur jeder Hauseigentiimer fiir sich
selbst entscheiden®, sagt der Geschéftsfiihrer des
Eigentiimerverbands Haus & Grund Hessen, Younes
Frank Ehrhardt. Mit einer Pflicht drohten die Pramien
in Risikogebieten fiir Selbstnutzer unbezahlbar zu
werden und Vermieter konnten die Zusatzbelastung
iiber die Betriebskostenabrechnung an ihre Mieter
weiterreichen, ,was die ohnehin enorm gestiegenen
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Braucht es eine allgemeine Pflichtversicherung fiir Elementarsch&den und
ist sie rechtlich durchsetzbar? Dazu gibt es unterschiedliche Meinungen

Wohnkosten noch weiter in die Hohe treiben wiirde®,
betonte Ehrhardt. Er setze auf eine eigenverantwort-
liche Entscheidung auf Grundlage einer individuellen
Risikoanalyse.

Die Verbraucherzentrale Hessen pladierte fiir
eine zweijdhrige Karenzzeit mit freiwilliger Versiche-
rung und anschliefRender Evaluation, ob die Versiche-
rungspramien abschreckend hoch sind, der Versiche-
rungsschutz mit erheblichem Aufwand verbunden ist
oder die Verbreitung der Absicherung mindestens
80 % erreicht hat.

Der GdV sprach sich dafiir aus, bestehende Ver-
trage zu einem Stichtag zu ergdnzen und Neuvertra-
ge nur noch mit Elementarschutz anzubieten. Das
Konzept setze aber voraus, dass Bund, Liander und
Kommunen nachhaltig umsteuern, erklarte Asmus-
sen. ,So braucht es zum Beispiel klare Bauverbote in
hochwassergefiahrdeten Gebieten.”
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Erhéhte Resilienz durch Standort-
angepasste Versicherung

Auch die Okonomen Clemens Fuest und Marcel
Thum vom Ifo Institut stellten sich die Frage: ,Hilft
eine Versicherungspflicht fiir Elementarschiaden?“
Das Hauptargument fiir eine Pflichtversicherung
sehen die Wissenschaftler im ,Samariterdilemma®
des Staates: Ist ein Elementarschaden eingetreten
und sind die betroffenen Gebdude nicht versichert,
werden Steuergelder locker gemacht. ,In der Abwa-
gung zwischen teurer Versicherung und dem Risi-
ko, unversichert einen Schaden zu erleiden, fallt die
Entscheidung oft gegen eine Versicherung aus®, so
Fuest und Thum — und das umso eher, je gréfler die
staatliche Hilfe sei, die zu erwarten wire.

Gleiche der Staat die Schiaden aus, ohne dass
Versicherungspramien erhoben werden, deren Hohe
den Risiken entspricht, fehle der Anreiz, besonders
gefihrdete Gebiete zu meiden. Bei Versicherungs-
pramien, die lokale Risiken angemessen abbilden,
missten Immobilienbesitzer in gefahrdeten Lagen
mehr zahlen als in relativ sicheren. In Folge wiirden
neue Gebaude ofter in weniger bedrohten Gebieten
gebaut und Hauseigentiimer in Uberflutungslagen
wiirden sich stiarker dafiir einsetzen, dass staatliche
Stellen den Hochwasserschutz zum Beispiel durch
zusitzliche Uberflutungsflichen und Riickbau von
Flussbegradigungen verbessern — die Resilienz ge-
geniiber Unwettern wiirde sich durch eine so aus-
gestaltete Pflichtversicherung erhéhen, meinen die
Okonomen. —

Dieser Text ist bereits online erschienen unter https:/www.
haufe.de/immobilien/wirtschaft-politik/sturmschaeden-
fuer-die-versicherung-dokumentieren_84342_212002.html

und Immobilienunternehmen e. V.

Ein Anruf geniigt: Wir beraten Sie gern.

Bad Homburger Inkasso GmbH
Konrad-Adenauer-Allee 1-11 « 61118 Bad Vilbel
Tel. 06101 98911-313 * Fax 06101 98911-508
vertrieb@bad-homburger-inkasso.com
www.bad-homburger-inkasso.com

— Finanzgruppe

Bad Homburger Inkasso "

IHR PARTNER IM FORDERUNGSMANAGEMENT.
f

lhre Mieter sind mit Mietzahlungen oder Forderungen aus Betriebskostenabrechnungen im
Riickstand? Als marktfiihrendes Kompetenzcenter der Sparkassen-Finanzgruppe bieten wir
lhnen passgenaue Lésungen fir laufende und beendete Mietverhaltnisse. Dabei profitieren
Sie von unserer Rahmenvereinbarung mit dem GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

Fair. Serids.
Professionell.
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BILANZ- UND STEUERWISSEN - AKTUELLES AUS DEN PRUFUNGSORGANISATIONEN DES GDW

Zulassigkeit alternativer Formen der
Generalversammlung

Der Gesetzgeber hat in § 43b GenG eine neue gesetzliche Regelung zur Zul&s-
sigkeit alternativer Formen der Generalversammlung, wie beispielsweise der rein
virtuellen Versammlung oder der Versammlung im sogenannten schriftlichen Ver-

fahren, eingefihrt.

Von Dr. Matthias Zabel

n der genossenschaftlichen Praxis haben sich
infolge der pandemiebedingten Beschrankun-
gen auch alternative Formen der Generalver-
sammlung etabliert, wie beispielsweise die rein
virtuelle Versammlung oder die Versammlung
im sogenannten schriftlichen Verfahren. Ange-
sichts der durch die Entscheidung des OLG Karlsruhe

(siehe DW 7/2021, Seite 72 ff.) hervorgeru-
fenen Unsicherheiten beziiglich der Zu-
lassigkeit virtueller Generalversammlun-
gen, welche auch durch die Entscheidung
des BGH (siehe DW 3/2022, Seite 68 ff.)
nicht génzlich beseitigt wurden, hat der
Gesetzgeber nun in § 43b GenG eine ge-
setzliche Grundlage fiir das Abhalten von
Generalversammlungen unter génzlicher
oder teilweiser Nutzung schriftlicher oder
elektronischer Kommunikationsmittel ge-
schaffen.

Die Neuregelung wurde im Rahmen
des Gesetzgebungsverfahrens zur Einfiih-
rung virtueller Hauptversammlungen bei
Aktiengesellschaften eingefiihrt und trat
am 27. Juli 2022 in Kraft. Die Regelung fiir
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Dr. Matthias Zabel

Referatsleiter
Genossenschaftsrecht,
Genossenschaftswesen
GdW Bundesverband
deutscher Wohnungs-
und Immobilien-
unternehmen e. V.
BERLIN

Genossenschaften unterscheidet sich von derjenigen,
die fiir Aktiengesellschaften eingefiihrt wurde. Dies
ist auf die besonderen rechtlichen und tatséchli-
chen Unterschiede zwischen Genossenschaften und
Aktiengesellschaften zurtickzufiihren. Bei der Ge-
nossenschaft gilt beispielsweise der Grundsatz der
Selbstorganschaft, das heifdt, alle Mitglieder von Vor-
stand und Aufsichtsrat miissen selbst Mitglieder der
Genossenschaft sein und es bestehen wechselseitige
Treuepflichten. Im Folgenden wird die neue Regelung
zusammengefasst.

Welche Formen der Generalversammlung
sind zuldssig?

In § 43b Abs. 1 GenG sind die kiinftig zuldssigen For-
men einer Generalversammlung festgelegt. Die Gene-
ralversammlung muss in einer der folgenden Formen
abgehalten werden: als Prasenzversammlung, als vir-
tuelle Versammlung, als hybride Versammlung oder
als Versammlung im gestreckten Verfahren.

Kann die Form der Generalversammlung
frei gewdhlt werden?

Waren bisher, abgesehen von der Zeit wahrend der
Geltung des COVMG, zwingend Satzungsregelun-
gen erforderlich, um beispielsweise virtuelle Ver-
sammlungen durchfiihren zu kdnnen, verzichtet der
Gesetzgeber kiinftig auf dieses Erfordernis. Vorbe-
haltlich einer Satzungsbestimmung entscheiden
Vorstand und Aufsichtsrat gemeinsam nach pflicht-
gemiflem Ermessen unter Beriicksichtigung der In-
teressen der Mitglieder dartiiber, in welcher Form die
Versammlung stattfinden soll. Kénnen sich Vorstand
und Aufsichtsrat nicht auf eine Form einigen, ist eine
Prasenzversammlung abzuhalten. Dies soll verhin-
dern, dass die Durchfithrung einer Generalversamm-
lung verzogert wird. Moglich ist jedoch auch, dass
die Satzung eine bestimmte Form der Versammlung
festlegt oder das Auswahlermessen von Vorstand und
Aufsichtsrat beschrankt. Die Prasenzversammlung
kann jedoch als Option nicht génzlich ausgeschlos-
sen werden. Dies heifdt, dass die alternativen Formen
der Versammlung immer nur als zusétzliche Option
neben bzw. statt der Prasenzversammlung méglich
sind. Die Satzung kann demnach zum Beispiel festle-
gen, dass neben bzw. statt der Prasenzversammlung
nur bestimmte alternative Formen der Versammlung
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gewahlt werden diirfen, oder dass eine andere Form
als die der Prasenzversammlung nur gewahlt werden
darf, wenn eine Priasenzversammlung zum Beispiel
wegen pandemiebedingten Versammlungsverboten
nicht moglich ist.

Enthilt die Satzung bisher keine Regelung zur
Durchfithrung alternativer Versammlungsformen,
sondern nur zur normalen Pridsenzversammlung,
ohne diese jedoch explizit als einzige zuldssige Form
festzulegen, kénnen Vorstand und Aufsichtsrat nach
hier vertretener Ansicht dennoch iiber die Form der
Versammlung und sich demnach beispielsweise auch
fiir eine virtuelle Versammlung entscheiden.

Es erscheint jedoch sehr empfehlenswert, Sat-
zungsregelungen sowohl in Bezug auf die iiberhaupt
zuldssigen alternativen Formen der Versammlung als
auch in Bezug auf die jeweilige Durchfiihrung dieser
Versammlungen zu treffen.

Sind die unterschiedlichen Formen der
Generalversammlung naher definiert?

Der Gesetzgeber hat erstmals die einzelnen For-
men der Generalversammlung selbst sowie néhere
Voraussetzungen, die jeweils erfiillt sein miissen,
definiert.

PRASENZVERSAMMLUNG

Eine Prasenzversammlung ist definiert als eine Ver-
sammlung an einem Ort, an dem die Mitglieder ge-
meinsam physisch anwesend sind. Fiir den Fall, dass
eine Prasenzversammlung stattfinden soll, kann den
Mitgliedern die Moglichkeit eingerdumt werden, auf
die Teilnahme und ihre weiteren Rechte jenseits des
Stimmrechts zu verzichten und lediglich ihre Stimme
in schriftlicher oder elektronischer Form abzugeben.
Fiir diesen besonderen Fall muss es jedoch zwingend
eine Regelung in der Satzung geben.

VIRTUELLE VERSAMMLUNG

Als virtuelle Versammlung definiert der Gesetzge-
ber eine Versammlung ohne gemeinsame physische
Anwesenheit der Mitglieder an einem Ort. Bei dieser
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Versammlung muss sichergestellt sein, dass der ge-
samte Versammlungsverlauf allen teilnehmenden
Mitgliedern schriftlich oder im Wege der elektro-
nischen Kommunikation mitgeteilt wird und alle
teilnehmenden Mitglieder ihre Rede-, Antrags-, Aus-
kunfts- und Stimmrechte schriftlich oder im Wege
der elektronischen Kommunikation ausiiben kénnen.

HYBRIDE VERSAMMLUNG

Eine hybride Versammlung ist eine Versammlung, an
der die Mitglieder wahlweise am Ort der Versamm-
lung physisch anwesend oder ohne physische Anwe-
senheit an diesem Ort teilnehmen konnen. Bei einer
hybriden Versammlung muss sichergestellt sein, dass
der gesamte Versammlungsverlauf allen teilnehmen-
den Mitgliedern im Wege der elektronischen Kom-
munikation mitgeteilt wird, die Mitglieder, die ohne
physische Anwesenheit am Ort der Versammlung
teilnehmen, ihre Rede-, Antrags-, Auskunfts- und
Stimmrechte im Wege der elektronischen Kommu-
nikation ausiiben kénnen und der Vorstand und der
Aufsichtsrat durch physisch am Ort der Versamm-
lung anwesende Mitglieder vertreten sind.

Neu ist, dass der Vorstand und der Aufsichtsrat
durch physisch vor Ort anwesende Mitglieder ver-
treten sein miissen. Dies diirfte jedoch in der Praxis
auch bisher in der Regel schon der Fall sein, wenn
hybride Versammlungen durchgefithrt werden. Es
miissen nicht alle Mitglieder des Vorstands und des
Aufsichtsrats vor Ort sein, so dass es unschidlich ist,
wenn einzelne Mitglieder zum Beispiel krankheits-
bedingt fehlen.

VERSAMMLUNG IM GESTRECKTEN VERFAHREN

Eine Versammlung im gestreckten Verfahren ist de-
finiert als eine Versammlung, aufgespalten in eine
Erorterungsphase und eine zeitlich nachgelagerte
Abstimmungsphase. In der Erdrterungsphase muss
der gesamte Versammlungsverlauf allen teilnehmen-
den Mitgliedern mitgeteilt werden und die Mitglieder
miissen die Moglichkeit haben, ihr Rede-, Antrags-,
Auskunftsrecht auszuiiben. Das Stimmrecht wird >

Die Versammlungsmoglichkeiten nach § 43b GenG

Formen der Generalversammlung
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In der genossenschaftlichen Praxis haben sich pandemiebedingt auch alternative, mitunter rein virtuelle Formen
der Generalversammlung etabliert. Doch wie sehen die gesetzlichen Neuregelung zu deren Zuldssigkeit aus?

in der zeitlich nachgelagerten Abstimmungsphase
ausgelibt. Die Erdrterungsphase kann abgehalten
werden als virtuelle Versammlung oder als hybride
Versammlung.

Im Regelfall diirfte die Erérterungsphase als
virtuelle Versammlung abgehalten werden. In die-
sem Fall muss der gesamte Versammlungsverlauf
allen teilnehmenden Mitgliedern schriftlich oder im
Wege der elektronischen Kommunikation mitgeteilt
werden. Es ist auch moglich, die schriftliche Erdrte-
rung mit einer Erérterung im Wege elektronischer
Kommunikation (Chatforen, Mitgliederbereich der
Homepage, E-Mails) zu kombinieren. In der Abstim-
mungsphase miissen alle Mitglieder ihre Stimmrechte
schriftlich oder im Wege der elektronischen Kommu-
nikation ausiiben kénnen.

Wer lGberwacht die Einhaltung der
einzelnen Voraussetzungen?

Der Gesetzgeber hat in der entsprechenden Geset-
zesbegriindung ausgefiihrt, dass die Sicherstellung
der gesetzlichen Anforderungen an die jeweiligen
Versammlungsformen zu den Pflichten des Vorstands
gehort und dies im Rahmen der regelméfiigen Ge-
schaftsfiithrungspriifung vom Priifungsverband zu
priifen und gegebenenfalls zu beanstanden ist.
Anders als beispielsweise bei der Vorgabe in § 58
Abs. 1 GenG, wonach im Priifungsbericht Stellung
dazu zu nehmen ist, ob und auf welche Weise die
Genossenschaft im Priifungszeitraum einen zulds-
sigen Forderzweck verfolgt hat, hat der Gesetzgeber
insofern keine konkreten Regelungen zur Berichter-
stattung getroffen. Allerdings wird iiber die Priifung
der gesetzlichen und satzungsmaifigen Regularien
ohnehin regelméafiig im Priifungsbericht und im zu-
sammengefassten Priifungsergebnis berichtet.

Gab es weitere gesetzliche Anpassungen?

Neben der zentralen Vorschrift des § 43b GenG zur
Einfiihrung alternativer Versammlungsformen gab
es weitere Anpassungen im Genossenschaftsgesetz,
die sich jedoch auch auf die Durchfithrung der Ge-
neralversammlung beziehen. So muss beispielsweise
kiinftig in der Einberufung und in der Niederschrift
zur Versammlung die Form der Versammlung be-
nannt werden. Zudem kann die Anfechtung eines
Beschlusses der Generalversammlung nicht auf Ver-
letzungen des Gesetzes oder der Mitgliederrechte
gestlitzt werden, die auf technische Stérungen des
Verfahrens der Beschlussfassung im Wege elek-
tronischer Kommunikation zurtickzufiihren sind, es
sei denn, der Genossenschaft ist Vorsatz oder grobe
Fahrldssigkeit vorzuwerfen

Fazit

Angesichts der durch die Entscheidung des OLG
Karlsruhe hervorgerufenen Unsicherheiten beziiglich
der Zulassigkeit virtueller Generalversammlungen ist
die gesetzliche Regelung zu begriiffen. Nichtsdesto-
trotz werden sich in der Praxis weiter entsprechende
Umsetzungsfragen stellen. Wenngleich nicht zwin-
gend notig, so erscheint es dennoch sehr empfeh-
lenswert, Satzungsregelungen sowohl in Bezug auf
die iiberhaupt zuldssigen alternativen Formen der
Versammlung als auch in Bezug auf die jeweilige
Durchfiihrung dieser Versammlungen zu treffen.
Bei entsprechenden Fragen stehen Thnen die Ex-
perten der genossenschaftlichen Priifungsverbande
der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft gern zur
Verfligung. —

Weitere Informationen: www.gdw-pruefungsverbaende.de
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Alles passt, nur der
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Finden Sie jetzt den passenden Partner fiir HR- oder
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Tipp: Mit dem Jobmailer kostenlos neue Jobs per E-Mail erhalten!

Foto: deagreez/stock.adobe.com

BRANCHE & BERUFSFELD: WOHNUNGSWIRTSCHAFT

Technische Projektsteuerung fiir
den Bereich Quartiere und grofie
Bauvorhaben (w/m/d)

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
(BImA)

Hannover

Job-1D 031869443

Mitarbeiter_in/ in der Wohnungs-
verwaltung (m/w/d)

WGS Siidwestfalen

Siegen

Job-ID 031710715

Geschiftsfiihrender Vorstand (m/w/d)
Ortliche Wohnungsgenossenschaft eG
(OWG) liber Domus-Consult Wirtschafts-
beratungsgesellschaft mbH

Jena

Job-ID 031571341

Geschiftsfiihrer:in (m/w/d)

InWIS Forschung & Beratung GmbH
Bochum

Job-1D 031614548

Bauingenieur_in/ Bautechniker__in
(m/w/d)

WGS Siidwestfalen

Siegen

Job-1D 031710717

Hauptamtliches Vorstandsmitglied
(m/w/d)

Wohnbau Detmold eG

Detmold

Job-1D 031437974

Technisches Vorstandsmitglied (m/w/d)
Gartenstadt Niirnberg eG

Niirnberg

Job-1D 031437911

Immobilienkaufmann/-frau (m/w/d)
Gemeinniitzige Wohnungsbaugenossen-
schaft Troisdorf eG

Troisdorf

Job-1D 031415105

Allein-Geschiftsfiihrer (m/w/d)
Wohnungswirtschaft

Friedberger Wohnungsbaugesellschaft mbH
Friedberg

Job-1D 031267915

Bauleiter (m/w/d)

Baugenossenschaft >Wiederaufbau< eG
Braunschweig

Job-1D 031425408

Architekt*in/Bauingenieur*in (m/w/d)
Landeshauptstadt Stuttgart

Stuttgart

Job-ID 031550667

Finden Sie weitere Stellenangebote unter www.stellenmarkt.haufe.de
Job-ID eingeben und direkt bewerben!

Fiir Arbeitgeber:

Sie mochten eine Stellenanzeige aufgeben?

Online-Buchung

Bequem und direkt eine Anzeige nach

lhren Wiinschen schalten unter
www.stellenmarkt.haufe.de

Buchungsschluss fiir die ndchste Ausgabe ist am 10. Oktober 2022

Fris

Sie haben Fragen zu unserem Stellenmarkt?

lhr Ansprechpartner:
Jonas Cordruwisch

e/ Tel. 0931 2791-557

A

h stellenmarkt@haufe.de
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WG wohnen+sparen

Wohnungsgenossenschaft eG Gottingen

Die Wohnungsgenossenschaft eG Gottingen blickt auf eine liber 130-jahrige Tradition im genossen-
schaftlichen Wohnen zuriick. Mit einem Bestand von 4.700 Wohnungen bietet sie ihren Mitgliedern in
der Region Gottingen und Rosdorf bezahlbaren Wohnraum in einem sicheren und sozial ausgewogenen
Umfeld. Dabei sieht die Genossenschaft die stetige Verbesserung einer guten Wohnraumversorgung als
wichtigste Aufgabe und setzt diese konsequent bei der Bestandssanierung und dem Neubau sowie im
Rahmen der Bestandsverwaltung um. Darliber hinaus fordert die Genossenschaft ihre Mitglieder durch
eine Spareinrichtung, die gemal gesetzlicher Bestimmung der Aufsicht durch die Bundesanstalt fir
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) unterliegt. Im Zuge einer mittelfristigen Altersnachfolge suchen
wir eine unternehmerisch denkende und verantwortungsvolle Fiihrungspersonlichkeit als

Vorstandsmitglied (m/w/d)

AUFGABENSCHWERPUNKTE In dieser Funktion obliegt Ihnen die Gesamtverantwortung fir die kauf-
mannischen Belange der Organisation. Im Fokus steht die strategische Weiterentwicklung unter
Beriicksichtigung der genossenschaftlichen sowie sozialen Ausrichtung des Unternehmens. Neben
der Zustandigkeit fiur die Vermietung und allen damit einhergehenden Aufgaben obliegen Ihnen die
Bereiche Rechnungswesen, Liquiditatssteuerung, Controlling und Compliance. Dariiber hinaus fiihren
Sie die Spareinrichtung und verantworten die Einhaltung der durch die BaFin ergangenen Vorschriften,
im Besonderen die Weiterentwicklung des Risikomanagements. Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit
pflegen Sie ein verldssliches Netzwerk zu Politik, Verbanden, Banken, Dienstleistenden sowie allen
relevanten Gremien. Die motivierende, ergebnisorientierte Fihrung der Mitarbeitenden sowie die
Konzeption und Umsetzung nachhaltiger MaBnahmen zur Personal- und Organisationsentwicklung
runden |hr Tatigkeitsspektrum ab.

QUALIFIKATIONEN Zur erfolgreichen Umsetzung der anspruchsvollen Aufgabe verfiigen Sie tiber ein
abgeschlossenes Hochschulstudium oder eine vergleichbare immobilienspezifische Ausbildung mit
entsprechender Zusatzqualifikation. Sie bringen mehrjahrige Berufs- und Fiihrungserfahrung in der
Immobilienwirtschaft mit und zeichnen sich durch ein breites Know-how sowie ganzheitliches Ver-
standnis fir die relevanten Zusammenhange aus. Idealerweise erfiillen Sie die Anforderungen gemaf
Kreditwesengesetz an einen Geschaftsleiter. Personlich verbinden Sie eine unternehmerische Grund-
haltung und strategische Kompetenz mit ausgepragter Entscheidungsstarke und pragmatischer
Umsetzungsorientierung. Sie treten souveran sowie durchsetzungsstark auf und paaren diploma-
tisches Geschick mit sehr guten Kommunikationsfahigkeiten. Weiterhin charakterisieren Sie ein
kooperativer, team- und gleichzeitig ergebnisorientierter Arbeitsstil sowie wertschiatzender Umgang
mit Ihren Mitarbeitenden.

ANSPRECHPARTNER Wenn Sie diese Herausforderung in einem interes-
Herr Roman Meyer (0221) 20506137 santen Unternehmensumfeld reizt, dann senden
roman.meyer@ifp-online.de Sie uns bitte Ihre aussagekraftigen Bewerbungsun-
Herr Frederic Stein (0221) 20506138 terlagen (Lebenslauf, Zeugnisse, Gehaltsvorstellung)

unter Angabe der Kennziffer MA 17.776-DW zu.
Die vertrauliche Behandlung lhrer Bewerbung
ist selbstverstandlich.

Fur telefonische Vorabinformationen
stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Personalberatung
Managementdiagnostik Disch-Haus | Briickenstr. 21 1 50667 KoIn | www.ifp-online.de

ifp
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Wir betreuen deutschlandweit
liber 250 Gewerbeobjekte mit
hohem technischen Anspruch.
Wir suchen fiir unsere Zentrale
in Miinchen

(m/w/d)

lhre Aufgaben:
o Uberpriifung der Heizkosten

e Fiihren des Schriftverkehrs

lhr Profil:
* Kaufmannische Ausbildung

e Teamgeist
e Gute MS-Office und SAP-Kenntnisse
e Strukturierte Arbeitsweise

personal@dibag-hausverwaltung.de.

DIBAG Hausverwaltung
Lilienthalallee 25, 80939 Miinchen
Tel. 089 620988-0/-333

DIBAG

HAUSVERWALTUNG

Immobilienkaufleute/Betriebskostenabrechner

 Erstellung Nebenkostenabrechnung Wohnen/Gewerbe

e Rechnungspriifung und Buchung in SAP

» Erste Erfahrung in der Betriebskostenabrechnung

Wir freuen uns auf lhre Bewerbung per E-Mail an

HAUFE.

SCHON GEWUSST?

MIT DEM STELLENMARKT
VON HAUFE ...

-.PROFITIEREN SIE VON
UNSERER REICHWEITE IN IHREM
BRANCHENUMFELD.

Finden statt Suchen —
Jobs fiir Fach- und Fiihrungskréfte

Hier finden:
www.stellenmarkt.haufe.de

HAUFE.

FINDEN STATT SUCHEN:
JOBS FUR FACH- UND
FUHRUNGSKRAFTE

IM HAUFE STELLENMARKT

finden Sie die passenden Jobs in den Bereichen
Immobilien, Wohnungswirtschaft, Finanzierung
u.v.m.

Hier finden:
www.stellenmarkt.haufe.de
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Fiktive Schadens-
bemessung

Aus dem Urteil

Der VIIL Zivilsenat des BGH hélt an sei-
ner Rechtsprechung fest, wonach An-
spriiche auf Schadensersatz statt der
Leistung im Mietrecht auch mit den
fiir die Instandsetzung oder -haltung
oder fiir den Riickbau der Mietsache
erforderlichen, aber noch nicht aufge-
wendeten (fiktiven) Kosten bemessen
werden kénnen.

Bedeutung fiir die Praxis

Soweit der VILI. Zivilsenat des BGH die-
ser Auffassung im Werkvertragsrecht
eine Absage erteilt hat, erfolgte die
Ablehnung einer solchen Bemessung
dort allein aufgrund der Besonderhei-
ten des Werkvertragsrechts, insbe-
sondere dem Vorschussanspruch des
Bestellers gem. § 637 Abs. 3 BGB. Auf
andere Vertragstypen seien diese Er-
wagungen nicht tibertragbar. Deshalb
sieht der BGH auch eine Vorlage an
den grofien Senat fiir Zivilsachen des
Bundesgerichtshofs nicht veranlasst,
weil die Entscheidung des erkennen-
den Senats nicht im Sinne dieser Vor-
schrift von den Entscheidungen des
VIL Zivilsenats abweicht. In seiner Ent-
scheidung stellt der BGH schliefilich
Kklar, dass auch eine VerdufRerung des
Eigentums (oder wie im vorliegenden
Fall des Erbbaurechts) vor der Wie-
derherstellung des schadensfreien Zu-
stands eine Bemessung des Anspruchs
auf Schadensersatz statt der Leistung
nicht ausschliefit. HO

BGH, Beschluss vom 26.4.2022, VIl ZR 364/20
BGB §§ 280, 281

URTEILE 77

Kiindigungsbeschrén-
kung bei Wohnungs-
umwandlung

Aus dem Urteil

Ist in der Person eines von mehreren
Mietern einer Wohnung der Kiindi-
gungsschutz aus § 577 a BGB bereits
angelegt, war also diesem Mitmieter
die Wohnung zum Zeitpunkt der Bil-
dung des Wohnungseigentums schon
iiberlassen, und wird das Mietver-
haltnis nach dessen Ableben mit dem
iiberlebenden Mitmieter gem. § 563 a
BGB fortgesetzt, tritt dieser (auch) be-
zliglich des Kiindigungsschutzes an die
Stelle des Verstorbenen und kann sich
gegeniiber einer Eigenbedarfs- bezie-
hungsweise Verwertungskiindigung
des Erwerbers auf die Kiindigungs-
sperrfrist aus § 577 a BGB berufen.

Bedeutung fiir die Praxis

Die Fortsetzung des Mietverhéltnis-
ses mit dem iiberlebenden Mitmieter
nach § 563 a BGB setzt voraus, dass
der Eintretende mit dem Verstorbe-
nen einen gemeinsamen Hausstand in
der Wohnung gefiihrt hat. Ein gemein-
samer Hausstand wird dann gefiihrt,
wenn iiber das gemeinsame Wohnen
in derselben Wohnung hinaus ein in
gewisser Weise arbeitsteiliges Zusam-
menwirken der Familienangehorigen
bei der Lebensfiihrung in Bezug auf
die typischerweise in einem Haus an-
fallenden Verpflichtungen vorliegt,
mithin in der Wohnung ein gemeinsa-
mer Lebensmittelpunkt besteht. Diese
gemeinsame Haushaltsfiihrung kann
unter Umstdnden auch dann vorlie-
gen, wenn einer der Mitmieter mehre-
re Hausstiande unterhilt, und darf im
Zeitpunkt des Todes des (Mit-)Mieters
noch nicht beendet gewesen sein. Ho

BGH, Urteil vom 22.6.2022, VIII ZR 356/20
BGB 66 563a, 577 a
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Mieterhéhungs-
verlangen

Aus dem Urteil

Enthélt ein Mietspiegel eine ,Orientie-
rungshilfe fiir die Spanneneinordnung®,
in der bestimmte werterhéhende oder
wertmindernde Faktoren fiir die Ein-
ordnung der Wohnung vorgesehen
sind, darf der Tatrichter diese und die
von ihr vorgesehenen Bewertungskri-
terien als Schatzungsgrundlage nach
§ 287 Abs. 2 ZPO zu Grunde legen.

Bedeutung fiir die Praxis

Zu den Bewertungskriterien zdhlen
dabei nicht nur die dort angegebenen
Wohnwertmerkmale, sondern auch die
Vorgaben zu ihrer Bewertung. Es han-
delt sich insoweit um ein in sich abge-
stimmtes Beurteilungskonzept. Dabei
steht es im Ermessen des Tatgerichts,
diesem Bewertungssystem uneinge-
schrankt zu folgen oder — weil hierbei
nicht alle denkbaren Bewertungsfak-
toren einfliefen — auch andere (zu-
satzliche) Aspekte in seine Bewertung
einzubeziehen und eine andere Ge-
wichtung vorzunehmen, was allerdings
haufig nur mit sachverstandiger Bera-
tung moglich sein diirfte. Eine unver-
dnderte Ubernahme des Bewertungs-
systems der ,Orientierungshilfe fiir die
Spanneneinordnung® erméglicht im
Interesse beider Parteien eine rasche
Entscheidung und vermeidet die Ent-
stehung von Gutachterkosten, die im
Falle eines Teilunterliegens den Erho-
hungsbetrag sogar erheblich schma-
lern oder gar aufzehren kénnen.  Ho

BGH, Beschluss vom 14.06.2022, VIII ZR 24/21
BGB §§ 558 ff.

Modernisierungs-
mieterh6hung

Aus dem Urteil

Es ist bei einer Modernisierungsmiet-
erhohungserklarung ausreichend,
wenn diese die Gesamtkosten fiir die
durchgefithrte Modernisierungsmaf3-
nahme und im Fall der Durchfithrung
mehrerer verschiedener Modernisie-
rungsmafinahmen die jeweiligen Ge-
samtkosten fiir die einzelnen Mafinah-
men ausweist. Dieses gilt auch dann,
wenn eine sogenannte modernisie-
rende Instandsetzung durchgefiihrt
wurde.

Bedeutung flir die Praxis

Es sind keine tiberh6hten Anforderun-
gen an das Begriindungserfordernis
zu stellen, deshalb bedarf es auch kei-
ner umfassenden Vergleichsrechnung
zu den hypothetischen Kosten einer
bloflen Instandsetzung. Vielmehr ist
es ausreichend, wenn der Vermieter
den ersparten Instandsetzungsauf-
wand (zumindest) durch die Angabe
einer Quote von den aufgewendeten
Gesamtkosten nachvollziehbar dar-
legt. Fiir die plausible Darstellung
eines Energieeinspareffekts ist eine
gegenstiandliche Beschreibung der
betreffenden Mafnahme oder die
Angabe der alten und neuen War-
medurchgangskoeffizienten (k-Wert
respektive u-Wert) der renovierten
Bauteile ausreichend. Schlieilich ist
es in formeller Hinsicht auch nicht er-
forderlich, die fiir die verschiedenen
Modernisierungsmafinahmen jeweils
entstandenen Gesamtkosten im Rah-
men der Kostenzusammenstellung und
Berechnung der Mieterh6hung nach
den einzelnen angefallenen Gewerken
aufgeschliisselt oder anderweitig in
konkrete Arbeitsabschnitte” bezie-
hungsweise ,greifbare Einzelarbeiten”
zu untergliedern. HO

BGH, Urteil vom 20.7.2022 - VIII ZR 361/21
BGB§559b
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Sondernutzungsrecht
am Garten; bauliche
Verdnderungen

Aus dem Urteil

1. Die klagende Wohnungseigentiime-
rin verlangt die Beseitigung eines im
Garten durch die andere Wohnungs-
eigentiimerin errichteten Kreuzes. Das
Kreuz hat eine Héhe von etwa 7 m und
ist mit einer Leuchtkette umrandet. An
dem Gartenteil besteht ein Sondernut-
zungsrecht zugunsten der Einheit der
Beklagten.

2. Bereits aufgrund dieser Hohe Kreu-
zes mit Fundament von 7 m des im
Sondernutzungsbereich des Gartens
errichteten Kreuzes mit Fundament
von 75 cm x 1,17 m und umrandender
Beleuchtung ergibt sich objektiv eine
optisch nachteilige Veranderung der
Wohnanlage, weil zum einen der Gar-
ten sein Erscheinungsbild als Garten
in weiten Teilen verliert und stéarker
die Ziige einer Gedenkstétte bekommt.
Aus der Sicht eines verniinftigen Woh-
nungseigentiimers wirkt ein solches
Kreuz wie ein storender Fremdkorper.
Denn dhnlich wie bei der Anbringung
eines Fahnenmastes wird dadurch der
freie Blick in den hinteren Bereich des
Grundsttiicks beeintrachtigt.

Bedeutung fiir die Praxis

Der Sondereigentiimer darf auch bei
bestehendem Sondernutzungsrecht
an Gartenflachen dort weder einen
Skulpturengarten noch eine Art reli-
giose Gedenkstitte errichten. Das Son-
dernutzungsrecht ,Garten berechtigt
nur zu gartentypischen baulichen Ver-
dnderungen.

Im Ubrigen miisste eine solche bauli-
che iiber die Gartengestaltung hinaus-
gehende Maffnahme auch durch Be-
schluss genehmigt worden sein. Hinzu
kommt, dass die Hohe des Sondernut-
zungsrechts bei 7 m tiberschritten sein
dirfte, da dessen Flache nur 10 x 9 m
umfasst. OR

LG Diisseldorf, Urteil vom 22.6.2022 - 25 S 56/21
WEG G§ 9b, 14, 20 Abs. 3, 4; ZPO § 371



Riickwirkende neue
Kostenverteilung; Be-
stimmtheitsgrundsatz

Aus dem Urteil

Beschliisse vom Dezember 2021, die
(abgeédnderte) Kostenverteilungsre-
gelungen beziehunsweise Verteilungs-
schliissel ,mit Wirkung ab 1.1.2021¢
festlegen, beinhalten eine unzuldssige
Riickwirkung. Im Grundsatz gilt, dass
Umlagebeschliisse, gestiitzt auf § 16
Abs. 2 S. 2 WEG n.F. — wie schon nach
fritherer Rechtslage —, nur dann ord-
nungsméfig sind, wenn sie fiir die Zu-
kunft wirken sollen.

Ein Beschluss ist zu unbestimmt, wenn
aus der Sicht eines unbefangenen Le-
sers nicht deutlich wird, was mit  Er-
haltungsmafinahmen im laufenden
Etat“ und ,einem sachgerechten Maf}-
stab unter angemessener Beriicksich-
tigung der Betroffenheit der einzelnen
Mitglieder der Gemeinschaft“ gemeint
ist; auf die subjektiven Vorstellungen
der (iibrigen) Eigentiimer der Gemein-
schaft kommt es dafiir nicht an. Auch
wenn ferner unklar bleibt, wie und
durch wen dieser Mafistab festgelegt
werden soll und in welchen Féllen ,im
Zweifel“ nach Miteigentumsanteilen
verteilt wird, liegt Unbestimmtheit vor.

Bedeutung fiir die Praxis

Die Anderung des Kostenverteiler-
schliissels per Beschluss hat in der
Regel nur fiir die Zukunft zu erfolgen.
Anderes gilt allenfalls, wenn die neue
beschlossene Kostenregelung der jah-
relangen Ubung in der Gemeinschaft
entspricht (vgl. LG Hamburg, ZMR 2013,
465; LG Rostock, ZMR 2021, 63).

Insbesondere bei verbrauchsabhan-
gigen Kosten darf nicht am Ende des
Wirtschaftsjahres — wenn die Verbrau-
che lidngst erfolgt und gegebenenfalls
schon bekannt sind — neu verteilt wer-
den. OR

AG Hamburg-St. Georg, Urteil vom 19.8.2022,
980b C 1/22
WEG §6 16 Abs.2 Satz 2, 18; BGB § 242

Bestimmtheitsgrund-
satz; ErhaltungsmaB-
nahmen

Aus dem Urteil

Beschlief3t die Wohnungseigentiimer-
versammlung die Durchfithrung von
baulichen Maffnahmen, so miissen
hierbei die wesentlichen Punkte, was
genau gemacht und wie dies ausgefiihrt
werden soll, im Beschluss festgelegt
werden. Eine nur ,schlagwortartige®
Benennung von Erhaltungsmafinah-
men geniigt nicht den Anforderungen
an einen als Ausfithrungsbeschluss von
Erhaltungs- beziehungsweise Sanie-
rungsmafinahmen zu qualifizierenden
Beschluss. Der Verweis auf , Planungs-
und Ausschreibungsergebnisse®, die
sich in der ,Dropbox” befinden sol-
len, ist unerheblich und fiihrt zu kei-
nem anderen Ergebnis, wenn die in
der Dropbox befindlichen Unterlagen
nicht naher bezeichnet und kenntlich
gemacht worden sind.

Bedeutung fiir die Praxis

Der Maffnahmen- oder Ausfiihrungs-
beschluss — anders der Grundlagen-
beschluss — darf nur auf Umsténde
auflerhalb des protokollierten Be-
schlusses Bezug nehmen, wenn die-
se im Einzelfall fiir jedermann (auch
kiinftige Erwerber) ohne Weiteres
erkennbar sind (vgl. BGH, Urteil vom
8.4.2016 — V ZR 104/15, ZMR 2016, 638
Rn. 9). Die Bezugnahme und das in Be-
zug genommene Dokument miissen
ihrerseits dem Bestimmtheitsgrund-
satz geniigen. OR

LG Hamburg, Urteil vom 29.6.2022, 318 S 73/21
WEG §§ 18 Abs. 2 Nr. 2, 44

URTEILE 79

Eintragungsbewilli-
gung des Verwalters
fir eine Grunddienst-
barkeit

Aus dem Urteil

Der Verwalter einer Wohnungseigen-
timergemeinschaft ist nicht gemaf
§ 9b Abs. 1 Satz 1 WEG befugt, die Ein-
tragung einer Grunddienstbarkeit an
dem gemeinschaftlichen Eigentum zu
bewilligen.

Gemaifd § 19 GBO erfolgt eine Eintra-
gung, wenn derjenige sie bewilligt,
dessen Recht von ihr betroffen wird.
Hier soll die Dienstbarkeit an den Mit-
eigentumsanteilen der Sondereigentii-
mer/Beteiligten eingetragen werden.
Folglich bedarf es deren Bewilligun-
gen.

Eine Vertretung der Gemeinschaft der
Bruchteilseigentiimer durch den Ver-
walter ist in der Neufassung des WEG
nicht mehr vorgesehen. Die Belastung
stellt eine Verfiigung iiber dieses im
Sinne von § 747 BGB dar, keine Verwal-
tungsmafinahme nach § 18 Abs.1 WEG.

Bedeutung fiir die Praxis

Das Grundbuchamt monierte zu Recht
das Fehlen der Genehmigung samtli-
cher in den betreffenden Wohnungs-
eigentumsblittern eingetragenen
Eigentiimer. Das gemeinschaftliche
Eigentum (als Bruchteilseigentum der
einzelnen Wohnungseigentiimer) ist
schon nicht dem Verband/der Gemein-
schaft zugeordnet. Die Eintragung ei-
ner Dienstbarkeit gehért auch nicht
zur Verwaltung des gemeinschaftli-
chen Eigentums im Sinne des § 18 Abs.1
WEG. OR

OLG Miinchen, Beschluss vom 5.8.2022 -
34 Wx 301/22 (Rechtsbeschwerde zugelassen)
WEG 6§ 9a, 9b 18; BGB § 747, GBO § 19
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16 %

ZAHL DES MONATS

Ready to move

16 % der Mieterinnen und Mieter in Deutschland
mochten in den néchsten zwei Jahren auf jeden Fall
umziehen. Das sind 3% mehr als noch vor zwei Jah-
ren. Weitere 20 % planen zumindest wahrscheinlich
einen Umzug (2020: 19 %). Die tbrigen 64 % haben
keine Umzugsabsichten.

Zu diesem Ergebnis kommt der ,Servicemonitor
Wohnen 2022° eine reprdsentative Studie des Be-
ratungsunternehmens Analyse & Konzepte Immo-
Consult.

Am treuesten sind die Mitglieder der Genossen-
schaften: Von ihnen méchten nur 8 % auf jeden Fall
innerhalb der ndchsten zwei Jahre umziehen.

Planen sie innerhalb der nachsten

zwei Jahre umzuziehen?

68%
64%

20% 9
16 % 19%
13%

Ja, Ja, Nein
auf jeden Fall wahrscheinlich

W 2022 2020 Gesamt 100 %

Quelle: Servicemonitor Wohnen 2022, Analyse & Konzepte Immo Consult
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KLIMANEUTRALITAT
IM BESTAND 2045

Exklusives Insiderwissen fiir Fiihrungskrafte
aus der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
sowie fiir Immobilienverwaltungen

HEFFIZIENT H#BEST PRACTICE H#REGHTSSICHER

Effiziente Bauweisen und Zukunftsfahige Modellprojekte, Aktuelle Rechtsprechung
Technologien sowie aktuelle energetisch nutzwertige und Rahmenbedingungen
Fordermoglichkeiten Materialien und Praxisbeispiele — kompakt und verstandlich

HAUFE.

reen
! gestate

Liebe Leserin, lieber Leser,

HAaUFE.

green
estate

st Lwaein, linbos Liwes,

herzlich willkommen zum neuen Fachbriefing Haufe.Green Estate!

esmars e shmser e A S b

Alle zwei Wochen erwartet Sie ein exklusives Mailing rund um die
energetische Sanierung von Bestandsgeb&uden — die Zukunftsaufgabe der
Immobilienwirtschaft schlechthin. Dabei geht es nicht nur um technische
Anderungen, Erfahrungen aus der Praxis und hilfreiche Ubersichten zu
Farderméglichkeiten, sondern auch um rechtssichere Informationen, die
Ihnen Ihren beruflichen Alltag erleichtern und Sie bei den anstehenden

Entscheidungen unterstitzen sollen. BESETZE

UND URTEILE

Lesen Sie heute, mit welchen geringinvestiven Mafnahmen Sie und damit
lhre Mieterinnen und Mieter Energie sparen kénnen, welche energetischen
Mafnahmen nach dem Wirrwarr um die BEG-Forderung tiberhaupt noch

Jetzt 3 kostenfreie Ausgaben
des Fachbriefings sichern

www.green-estate.de

&

Hier geht's zur
— Themen-Vorschau

greenestate 2022




Okologie
braucht Okonomie.

Nachhaltigkeit ist der Schlussel
zum Bauen fur die Zukunft.

Sie interessieren sich flr nachhaltige Losungen in der Woh-
nungswirtschaft, die langfristig den Wert des Gebaudes
steigern. Wir kennen die aktuellen Richtlinien und Anforde-
rungen und beraten Sie, wie Sie effizient, klimafreundlich
und planungssicher projektieren. Denn 6kologischer Mehr-
wert zahlt sich auch finanziell aus.

Aus Liebe zum Bauen. Bewusst bauen.

|

wwy*to.d‘/be st-bauen ; 3

Bewusst bauen.
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