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4 Wohnortzuweisungsgesetz: Die

3 Mietrecht: Plane aus dem zweiten 6 Daten und Trends: Der Spitzen-

Teil des Mietrechtspakets des Bundes-
justizministeriums gefahrden die
Modernisierung des Wohnungs-
bestandes in Deutschland.

norddeutsche Wohnungswirtschaft
regt fUr bessere Planungssicherheit
eine novellierte Wiedereinfiihrung
des Instruments an.

~Worten miissen Taten folgen” — Biindnis fiir be-
zahlbares Wohnen und Bauen legt Ergebnisse vor

Berlin — Das Biindnis fiir bezahlbares Wohnen und Bauen hat am 27. November

2015 in Berlin seinen Endbericht vorgelegt. Angesichts angespannter Wohnungs-

maérkte in vielen deutschen GroBstdadten sowie des starken Zuzugs von Fliicht-
lingen und dauerhaft bleibenden Zuwanderern braucht Deutschland dringend
mehr bezahlbare Wohnungen fiir alle Menschen. Der Endbericht des Biindnisses
enthalt dazu viele konstruktive L6sungsansatze. , Die aktuelle Lage erfordert zii-
giges Handeln aller Beteiligten, um den Wohnungsbau anzukurbeln”, sagte Bun-
desbauministerin Dr. Barbara Hendricks anlasslich der Prasentation der Biindnis-

ergebnisse im Bundesbauministerium.

Der Endbericht des Blindnisses markiert erst den Anfang der MaBnahmen: Es geht jetzt um Ge-
schwindigkeit und die praktische Umsetzung der theoretischen Ergebnisse.

.Der Bund bringt mit der verbilligten
Abgabe von Grundstucken, Férderanrei-
zen, Vereinfachungen im Bauplanungs-
recht und der Férderung von kostenguns-
tigen ,Vario-Wohnungen’ ein umfassendes
MaBnahmenpaket auf den Weg”, so die
Bauministerin weiter. , Gemeinsam mit den
Bundnispartnern werden wir mehr bezahl-
baren Wohnraum dort schaffen, wo er
am dringendsten gebraucht wird: in den
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GroB- und Universitatsstadten sowie den
stadtnahen Landkreisen. Wir brauchen ein
verstarktes Bewusstsein fur die Notwendig-
keit von Neubau und die positive Wahrneh-
mung von Innenentwicklung und Nachver-
dichtung.”

Sofort-MaBnahmen notwendig
.Die Ergebnisse liegen auf dem Tisch, jetzt
Weiter auf Seite 2 m»
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verband der Wohnungswirtschaft
GdW hat eine neue Ausgabe des
umfassendsten Zahlenwerks der
Branche veroffentlicht.

Aktuelle Meldungen

Haushalt fiir 2016 beschlossen

Am 27. November hat der Bundestag
den Bundeshaushalt fur 2016 beschlos-
sen. Nach 1969 und 2015 soll dieser
zum dritten Mal ohne Neuverschul-
dung finanzierbar sein. Laut Plan belau-
fen sich die Einnahmen und Ausgaben
auf 317 Milliarden Euro, wie die Berliner
Zeitung am 28. November 2015 berich-
tete. Der Etat des Bundesumwelt- und
-bauministeriums betragt 4,5 Milliarden
Euro —das sind 1,4 Prozent des Gesamt-
haushalts. (wi)

Mehr Empfianger von sozialen
Mindestsicherungsleistungen

Zum Jahresende 2014 erhielten in
Deutschland rund 7,55 Millionen Men-
schen und damit 9,3 Prozent der Bevol-
kerung soziale Mindestsicherungsleis-
tungen. Wie das Statistische Bundesamt
weiter mitteilte, stiegen damit sowohl
die Anzahl als auch der Anteil der Emp-
fangerinnen und Empfanger an der
Gesamtbevolkerung gegentber dem
Vorjahr leicht an. (wi)

Grenzpreise fiir Gas gesunken

Der Grenzpreis fur Gaslieferungen an
Letztverbraucher lag im Jahr 2014 bei
4,07 Cent je Kilowattstunde. Wie das
Statistische Bundesamt nach vorlaufigen
Angaben mitteilte, ist der Grenzpreis
damit um 4,2 Prozent gegenlber dem
Jahr 2013 gesunken. Der Grenzpreis ist
gesetzlich definiert als Durchschnitts-
erlés je Kilowattstunde, berechnet aus
den Gaslieferungen an alle Letztver-
braucher, und wird ohne Umsatzsteuer
ausgewiesen. (wi)
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mussen den Worten dringend Taten fol-
gen”, erklarte Axel Gedaschko, Prasident
des Spitzenverbandes der Wohnungswirt-
schaft GAW und Vorsitzender der Bundes-
arbeitsgemeinschaft Immobilienwirtschaft
Deutschland (BID). Er appellierte an die Poli-
tik, insbesondere alle Regelungsvorschlage
des Bundnisses, die ohne komplizierten
Gesetzgebungsprozess sofort angegan-
gen werden kénnen, bis zum kommenden
Frihjahr umzusetzen. Dazu zéhlen Deregu-
lierungsvorhaben wie die Einfiihrung einer
einheitlichen Musterbauordnung. Ebenso
wichtig ist es, die Baunutzungsverordnung
zu Uberarbeiten, um Hemmnisse fir die
Nachverdichtung und Aufstockung von
Wohngebauden zu beseitigen. ,Es geht
jetzt um Geschwindigkeit und die prakti-
sche Umsetzung der theoretischen Ergeb-
nisse”, so Gedaschko. ,Daran wird sich
auch der Bund messen lassen missen.” Es
sei dagegen keine Losung, Uber das Miet-
recht zu versuchen, anfallende Kosten neu
zu verteilen. Man musse vielmehr mit den
nun vorgelegten MaBnahmen die Kosten
dauerhaft senken.

Ein positives Signal seien daher die kirz-
lich bekannt gewordenen Plane der Bun-
desregierung fur eine auf Ballungsraume
begrenzte Sonderabschreibung fur die
Jahre 2016 bis 2018. Vor allem fur private
Investoren sei dies ein wichtiger Anreiz.
Alternativ sollte aber auch eine Investiti-
onszulage fur diese Regionen angeboten
werden.

Andreas lbel, Prasident des Bundesver-
bandes Freier Immobilien- und Wohnungs-
unternehmen (BFW), machte deutlich, dass
es beim Neubau vor allem auf die Bauland-
bereitstellung ankommt: ,,Um Wohnun-
gen an den richtigen Stellen zu schaffen,
mussen die Kommunen ztgig und unbu-
rokratisch Bauland bereitstellen. Vollkom-
men richtig hebt die Bundesregierung

Die Biindnis-Ergebnisse auf einen Blick
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Familienfoto: Vertreter des Biindnisses aus Bau- und Immo
ministerium bei der Vorstellung des Endberichtes

darauf ab, dass eine Sonderabschreibung
ohne Bauland auch keinen Erfolg haben
wird. Die Umsetzung der Empfehlungen
der Arbeitsgruppe Liegenschaftspolitik im
Bundnis ist daher von besonderer Bedeu-
tung. Allen voran muss der Bund auch an
private Unternehmen verbilligtes Bauland
zur Erstellung von bezahlbaren Wohnun-
gen abgeben.”

Was gegen die kontinuierlich zunehmen-
den Herstellungskosten zu tun ist, verdeut-
lichte Dr. Andreas Mattner, Prasident des
Zentralen Immobilien Ausschusses (ZIA):
L, Wir haben es mittlerweile mit ausufern-
den energetischen Standards zu tun, die
das Bauen enorm verteuern und fur die
Mieter lange nicht die gewdinschten Ein-
spareffekte bringen. Ein weiterer grof3er
Kostenfaktor sind die stédndig steigenden
Grunderwerbsteuern. Die Lander mussen
hier das ,Wettrennen’ um die hochsten
Steuersatze unbedingt beenden, damit wir
bundesweit zu einem investitionsfreundli-
chen Niveau zurlickkehren. DarUber hin-
aus verteuern auch die immer zahlreiche-
ren kommunalen Auflagen den Neubau

Aus den umfangreichen Empfehlungen des Biindnisses leitet Hendricks ein 10-Punkte-
Programm ab, das Anreize fir die Schaffung von mehr bezahlbarem Wohnungsbau

setzen soll:

1. Bauland bereitstellen und Grundstticke der 6ffentlichen Hand verbilligt und nach

Konzeptqualitat vergeben;
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. Wohnsiedlungen nachverdichten, Brachflachen und Baulticken schlieBen;

. Soziale Wohnraumférderung und genossenschaftliches Wohnen starken;

. Zielgenaue steuerliche Anreize fur mehr bezahlbaren Wohnraum schaffen;

. Ubernahme einer einheitlichen Musterbauordnung in den Landern anstreben;
. Normungswesen auf den Prifstand stellen;

. Serielles Bauen flr ansprechenden und guinstigen Wohnraum forcieren;

. Stellplatzverordnungen flexibilisieren;

. Energie-Einsparverordnung und Erneuerbare-Energien-Warmegesetz strukturell

. Gemeinsam fiir mehr Akzeptanz in der Bevolkerung fur Neubauvorhaben werben.

bilienverbdnden sowie dem Bundesbau-

wie Abschopfungsmodelle beim Entwi-
ckeln, ertragsmindernde Nutzungsmixdik-
tate oder Kosten flr sonstige kommunale
Winsche. Das zeigt: Der Staat ist letztlich
der Kostentreiber und demotiviert durch
seine Vorschriftenflut die Bauherren. Das
muss sich schleunigst andern.”

Jirgen Michael Schick, Prasident des
Immobilienverbandes IVD, warnte vor wei-
teren Verscharfungen bei den Energieein-
sparvorgaben: ,Die Bauministerkonferenz
hat hier einen Schritt in die richtige Rich-
tung gemacht und eine Neukonzeption
von Energieeinsparverordnung (EnEV) und
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz ange-
kindigt. Wir brauchen nun eine glasklare
Evaluation der EnEV und einen praktikab-
len Neustart bei den Energieeinsparvorga-
ben.” Dariber hinaus verwies Schick auf
die Ergebnisse der Baukostensenkungs-
kommission. Diese habe herausgearbeitet,
dass der derzeitige Werteverzehr aufgrund
der schnellen technologischen Entwicklun-
gen nicht den Abschreibungssatzen ent-
spreche. Eine Absetzung fur Abnutzung
(AfA) von mindestens drei Prozent wird von
der BID als angemessen erachtet.

., Das Bundnis fur bezahlbares Wohnen und
Bauen ist erfolgserprobt”, sind sich die BID-
Vertreter einig. ,In einem Jahr intensiver
Zusammenarbeit wurden alle Stellschrauben
Uberdacht und wesentliche Potentiale fur
ein schnelleres und effizienteres Bauen von
bezahlbarem Wohnen erarbeitet. Nun geht
es darum, gemeinsame Ziele zu definieren,
diese umzusetzen und zu evaluieren. Wenn
wir erfolgreich sein wollen, dann muss das
Bundnis auf Bundesebene ernsthaft und
konsequent fortgefuhrt werden”, erklarte
der BID-Vorsitzende Gedaschko. (burk/schill

w» Dje Abschlussberichte des Biindnisses
sowie weitere Infos finden Sie unter
www.bmub.bund.de oder direkt

unter diesem Kurz-Link: goo.gl/Cb2xgz
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Mietrecht: Plane des Bundesjustizministeriums setzen erfolgreiche Energie-

wende aufs Spiel

Berlin - ,,Die Modernisierung des Wohnungsbestandes in Deutschland ist massiv gefahrdet und damit auch die komplette
Energiewende, wenn die Mieterhohungsmdéglichkeit nach Modernisierung tatsachlich so libermaBig eingeschrankt wird,
wie aktuell geplant”, erklarte Axel Gedaschko, Prasident des Spitzenverbandes der Wohnungswirtschaft GdW und Vorsit-
zender der Bundesarbeitsgemeinschaft Immobilienwirtschaft Deutschland (BID), zu den am 18. November 2015 in Medien-
berichten bekannt gewordenen Pldnen des Bundesjustizministeriums beim sogenannten zweiten Teil des Mietrechtspakets.

Das Justizministerium schlagt vor,
far Mieterhohungen nach Moder-
nisierung eine Kappungsgrenze ein-
zufihren. Die Miete soll in einem
Zeitraum von acht Jahren um nicht
mehr als 50 Prozent und maximal
vier Euro pro Quadratmeter steigen
kénnen. Zudem soll der Bezugszeit-
raum der ortstblichen Vergleichs-
miete von vier auf 10 Jahre ver-
breitert werden. AuBerdem soll der
Prozentsatz, mit dem die Moder-
nisierungskosten auf die Mieter
umgelegt werden, von 11 Prozent
auf acht Prozent abgesenkt wer-
den.

grundlegende Anpassung der For-
derpolitik fur Gebdude-Moderni-
sierungen durch die KfW Banken-
gruppe sorgen: Nicht die teuersten
ModernisierungsmaBnahmen dur-
fen am starksten gefoérdert wer-
den, sondern diejenigen, die den
besten Kosten-Nutzen-Effekt auch
fur den Mieter und Nutzer bringen.

Steigende Wohnkosten bei Mieter-
héhungen durch Modernisierung
mussen auch durch eine Klima-
komponente beim Wohngeld und
entsprechende Regelungen bei den
Kosten der Unterkunft aufgefangen

Die Vorschldage des Justizministeriums wurden die Gebaude-

modernisierung kranken lassen — denn eine Verringerung der
Mieterhéhungsmdaglichkeit von 11 auf 10 Prozent macht viele
Sanierungen unattraktiv.

. Wird die Mieterhéhungsmaoglich-
keit nach Modernisierung so stark
eingeschrankt, wie es die aktuellen
Pldne des Bundesjustizministeriums
laut Medienberichten vorsehen,
werden notwendige Investitionen in die
Modernisierung in vielen Fallen komplett
unwirtschaftlich”, erklarte Gedaschko.

Allein eine Absenkung der modernisie-
rungsbedingten Mieterhhung auf 10 Pro-
zent hatte bereits ein Investitions- bezie-
hungsweise  Modernisierungshindernis
dargestellt, wie ein Gutachten des For-
schungsinstituts InWIS nachweist. Dort
heift es: , Schon eine Verringerung der
Mieterhdhungsmaoglichkeit von 11 auf
10 Prozent macht viele Modernisierungen
nicht mehr attraktiv. Sie sind nicht mehr
wirtschaftlich darstellbar. Die nun geplante,
deutlich starkere Absenkung auf acht Pro-
zent hatte noch viel schlimmere Folgen.
Das ware das Ende der klimapolitisch not-
wendigen energetischen Sanierungen — die
Politik wiirde damit selbst fur ein Scheitern
der Energiewende sorgen.

Ein , Einfrieren” der Miete nach Moderni-
sierung flr ganze acht Jahre wirde zusatz-
lich daftr sorgen, dass auch Investitionen
in die Qualitat und den Erhalt der Gebdude
eingefroren werden.

Die BID spricht sich gegen die Ausweitung
des Betrachtungszeitraums bei der ortsib-
lichen Vergleichsmiete auf 10 Jahre aus.
Dadurch wirde die ortstibliche Vergleichs-
miete erheblich sinken und auf niedrigem
Niveau eingefroren. Neue, effektive MaB-
nahmen der energetischen Modernisie-

rung werden dadurch viel spater Bestand-
teil der ortsiblichen Vergleichsmiete — und
diese selbst damit letztlich ein Hemmnis
fur Investitionen in die energetische Sanie-
rung. ,Mietspiegel dirfen kein Instrument
zur Mietdampfung sein, sondern missen
die Marktmieten objektiv abbilden”, so
Gedaschko.

Die Politik widerspricht sich mit den geplan-
ten Regulierungen selbst: Der , Nationale
Aktionsplan Energieeffizienz” legt fest,
dass bei Umsetzung der im Koalitions-
vertrag vorgesehenen Anpassungen der
Modernisierungsmieterhdhung darauf zu
achten ist, dass die Anreize im Mietrecht
fur energetische Modernisierungen nicht
verringert werden.

Kostenproblem juristisch nicht 16sbar
. Vermieter und Mieter stehen beim Thema
Modernisierung vor einem Kostenprob-
lem, das sich absolut nicht juristisch durch
Eingriffe in das Mietrecht l6sen lasst”, so
der GdW-Chef. ,Man muss das Problem
an der Wurzel packen. Statt juristisch her-
umzudoktern, missen die Ergebnisse aus
dem Bundnis fur bezahlbares Wohnen und
Bauen, insbesondere die baukostensenken-
den MaBnahmen, schnellstméglich umge-
setzt werden.”

Eine stringente und verantwortungsvolle
politische Strategie fir die Modernisierung
des Wohnungsbestands wiirde so ausse-
hen: Die Bundesregierung muss fur eine

werden. Hier existiert bislang nur ein
Prifauftrag.

Schwarzen Schafen, die Uber

Modernisierungen Mieter aus

ihren Wohnungen dréangen wol-
len, muss das Handwerk gelegt werden.
Dazu brauchen wir eine intelligente, ziel-
genaue Hartefallregelung, die diese Ein-
zelfalle von UbermaBigen Mieterhthun-
gen infolge von Modernisierung regelt.
Die aktuell geplanten Regelungen wirden
nach dem ,, Schrotflinten-Prinzip” alle tref-
fen, die Wohnungen vermieten — auch die
sozial verantwortlichen Vermieter.

. Verantwortungsvolle Vermieter, die sich
um die Zukunft ihrer Wohnungsbestande
kdmmern, werden durch diese Plane ,drei-
fach geknebelt’. ModernisierungsmafBnah-
men werden dadurch schlicht unwirtschaft-
lich. So kédnnen wir die Klimaschutzziele im
Gebaudebereich nicht erreichen und unsere
Wohnungen auch nicht an den demogra-
fischen Wandel anpassen. Das Bundesjus-
tizministerium konterkariert damit die Ziele
der eigenen Regierung”, so Gedaschko.
»Wenn Vermieter durch die geplante wei-
tere Verscharfung des Mietrechts kunf-
tig daran gehindert werden, sich fir die
Modernisierung des Wohnungsbestandes
zu engagieren, dann wird sich das auch
deutlich negativ auf die Mieter auswirken:
Die Qualitat des Wohnens in Deutschland
wird sinken.” (schi) @

w» Das InWIS-Gutachten

~Wirkungsanalyse der Mietrechtsénderungen”
finden Sie unter diesem Kurz-Link:
goo.gl/YtfWdX, den Nationalen Aktionsplan
Energieeffizienz unter goo.gl/JEFy4W.
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Soziale Stadt:

Hendricks fordert Projekte fiir Bildung, Wirtschaft, Arbeit im Quartier

Berlin - 75 deutsche Stidte und Gemeinden kommen bis Ende 2018 in den Genuss des Bundesprogramms ,,Bildung, Wirt-
schaft, Arbeit im Quartier” (BIWAQ). Bundesbauministerin Barbara Hendricks gab am 24. November 2015 den offiziellen

Startschuss fiir die neue Forderrunde 2015-2018. Das Bundesprogramm wird gespeist aus Mitteln des Europaischen Sozi-
alfonds (ESF) und des Bundesbauministeriums. Insgesamt stehen bis Ende 2018 Férdergelder in Hohe von rund 95 Millio-

nen Euro zur Verfiigung.

Mit den Arbeitsmarktprojekten in Quartie-
ren des Stadtebauférderprogramms ,,Sozi-
ale Stadt" erhalten Menschen in benach-
teiligten Stadt- und Ortsteilen bessere
Chancen auf Arbeit. Gleichzeitig wird die
Wirtschaft vor Ort gestarkt. Wichtig bei
allen Projekten ist der Blick auf das Quar-
tier: Die Forderung des einzelnen Men-
schen soll immer auch einen Mehrwert fur
das Quartier bringen.

.Die BIWAQ-Projekte beziehen die Nach-
barschaft ein, sei es, dass &ltere Menschen
begleitet werden oder gemeinsam mit
den Bewohnerinnen und Bewohnern im
Quartier ein Nachbarschaftsgarten ange-
legt wird. Gleichzeitig qualifizieren sich die

Teilnehmer durch die praktische Arbeit.
Quartiere, in denen Integration und gesell-
schaftliche Teilhabe moglich ist, sind fur
eine funktionierende Gesellschaft sehr
wichtig”, erklarte dazu Bundesbauminis-
terin Barbara Hendricks.

Welche MaBnahmen in den Quartieren
im Einzelnen geeignet sind, konnten die
Kommunen als Antragssteller selbst ent-
scheiden. Dadurch sind die Angebote
passgenau und bedarfsgerecht. Und sie
tragen zu lebendigen Nachbarschaften
bei. So kann ein neu ertffnetes Fahrrad-
Reparaturcafé nicht nur fur einen wieder
nutzbaren Drahtesel sorgen, sondern fur
neue Kontakte unter den Bewohnerinnen

und Bewohnern im Stadtteil. Mit diesem
Ansatz leistet BIWAQ auch einen Beitrag zur
Integration der vielen neu zugewanderten
Menschen in unserem Land: nach einer ers-
ten Auswertung beschéftigt sich fast jedes
zweite der 75 BIWAQ-Projekte mit unter-
schiedlichen Aktivitaten auch mit der Inte-
gration von Fluchtlingen und Asylsuchen-
den. Integration vor Ort kann nur gelingen,
wenn die Chancen aller Bevolkerungsgrup-
pen verbessert werden. Bildung und Arbeit
im Quartier sind dabei entscheidende Fak-
toren. (schrischi) @

w» Dje Liste der 75 geférderten Kommunen
und Projekte finden Sie unter
www.bmub.bund.de/N52579

AUS DEN VERBANDEN

Fiir bessere Planungs- und Integrationsleistungen: Norddeutsche Wohnungs-
wirtschaft regt Wiedereinfiihrung eines Wohnortzuweisungsgesetzes an

Hamburg - Der Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen (VNW) regt an, iiber eine erneute Einfithrung des Wohn-
ortzuweisungsgesetzes fiir gefliichtete Menschen nachzudenken. Fiir Linder, Kommunen und Stadte als auch fiir die
Wohnungswirtschaft ware das Wohnortzuweisungsgesetz ein gutes Instrument, um die Nachfrage nach sozial geforder-
tem Wohnraum und Integrationsangeboten messbar zu machen.

Fur den VNW wird die Unsicherheit der
kommunal Verantwortlichen in einer ver-
starkten Beratungsnachfrage spurbar.
Immer mehr Blrgermeisterinnen und Biir-
germeister scheuen die fir die dauerhafte
Flichtlingsunterbringung notwendigen
Investitionsentscheidungen, weil sie nicht
sicher sind, ob die Fltuchtlinge wirklich in
inrer Kommune bleiben. Diese kénnen
sich aktuell nach Erhalt der Aufenthaltser-
laubnis ihren Wohnort eigenstandig aus-
suchen.

Das Wohnortzuweisungsgesetz koénnte
Abbhilfe schaffen. Es wurde 1989 ins Leben
gerufen und war bis in das Jahr 2009 gul-
tig. Es sah vor, dass Aussiedler bei Ankunft
in Deutschland nach einem festgelegten
VerteilerschlUssel auf die und innerhalb
der Bundeslander verteilt wurden und am
zugewiesenen Wohnort auf bestimmte
Zeit bleiben mussten. Nur dort erhielten
sie Leistung zur Sicherung des Lebensun-
terhalts nach dem SGB II. Die Zuweisung
bezog sich erst auf zwei, spater auf drei
Jahre. Ziel war es, das die Aussiedler nicht
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mehr vorrangig in die ,ohnehin schon
Uberlasteten Ballungsgebiete” zogen.

Eine Studie des Bundesamtes fur Migra-
tion und Fluchtlinge (BAMF) zeigt, dass
das Gesetz vor allem den Kommunen eine
bessere Planbarkeit bot, die Belastung fur
offentliche Haushalte gerechter verteilte,
der Bildung kompakter Siedlungsschwer-
punkte vorbeugte und einer nachlassenden
Akzeptanz unter den Einheimischen entge-
genwirkte. Nach Ablauf der Zuweisungs-
frist oder sobald die Betroffenen einen
Arbeitsplatz haben und keine Transferleis-
tungen mehr erhalten, dirfen die Men-
schen wohnen, wo sie mochten.

.Die  VNW-Mitgliedsunternehmen sind
bereit, notwendigen bezahlbaren Wohn-
raum zu schaffen. Daflur benétigen sie
jedoch Verlasslichkeit”, erklarte VNW-Ver-
bandsdirektor Andreas Breitner. , Es kann
nicht sein, dass Wohnungen neu gebaut
oder saniert werden, Integrationsleistun-
gen vorbereitet werden, der Blrgermeis-
ter mit Blumen am Bahnhof steht und die

Neuburger begriBen mochte und keiner
kommt. Oder die prognostizierten Mieter
gleich nach Erhalt der Aufenthaltsgeneh-
migung wegziehen und die neuen Woh-
nungen leer stehen. Damit wirden die
Unternehmen und auch die Kommunen
sich kaputt wirtschaften. Daher unser Vor-
schlag: die Wiedereinfihrung eines novel-
lierten Wohnortzuweisungsgesetzes.”

Der VNW will die Wiedereinflihrung eines
solchen Gesetzes in der Politik anregen. In
Schleswig-Holstein hat Verbandsdirektor
Breitner bereits Ministerprasident Torsten
Albig (SPD) daruber informiert. Auch in
Mecklenburg-Vorpommern und in Ham-
burg wird der VNW-Verbandsdirektor zeit-
nah das Wohnortzuweisungsgesetz in die
Diskussion bringen. (frit/schi) l

w» Dje BAMF-Studie ,,Zuwanderung

und Integration von (Spét-)Aussiedlern -
Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen
des Wohnortzuweisungsgesetzes”

finden Sie online unter diesem Kurz-Link:
goo.gl/izrvyA.
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Fliichtlingsunterbringung in Thuringen:
SofortmaBnahmen nur erster Schritt — Strategie fehlt

Erfurt — ,Wer die dezentrale Unterbringung von Fliichtlingen will, muss etwas dafiir tun. Die neue Verordnung der Lan-
desregierung, fiir die dezentrale Unterbringung 1.000 Euro pro neugeschaffenen Platz zur Verfiigung zu stellen, begrii-
Ben wir deshalb als einen ersten folgerichtigen Schritt. Wie er sich in der Praxis entwickelt, bleibt abzuwarten”, beton-
te Constanze Victor, Direktorin des Verbandes der Thiiringer Wohnungs- und Immobilienwirtschaft (vtw.). Der Verband
warnte am 19. November 2015 davor, bei der Unterbringung von Fliichtlingen die Wohnungswirtschaft bei der Einfiih-
rung neuer Verordnungen und Gesetze auBBen vor zu lassen.

. Bei unseren Mitgliedern verfestigt sich der
Eindruck, dass die politisch Verantwortli-
chen trotz des ungebremsten Flichtlings-
zuwachses und absehbarer Unterkunfts-
und Integrationsprobleme keine klare
Strategie haben. Viele Unternehmen wol-

— Die bereitgestellten Bundes- und Lan-
desmittel fir den Bau von Sozial- und
Flichtlingswohnungen mussen schnell
und unburokratisch an die Kommunen
durchgereicht werden. Um bendétigten
Wohnraum insbesondere in den engen
Markten neu zu schaffen, sind Zuschuss-
férderungen fir wirtschaftlich vertret-
bare Sozialmieten unausweichlich! Nur
so kénnen in diesen Markten neue
Wohnungen zu Sozialmieten geschaf-
fen werden.

— Zur schnellen Unterbringung von Fliicht-
lingen missen Politik und Verwaltung
eng und auf Augenhthe mit der Woh-
nungswirtschaft kooperieren.

— Fluchtlingsunterbringung bringt unwei-
gerlich hohere Kosten mit sich — der
Mietpreis muss deshalb den gréBeren
Instandhaltungsbedarf decken. Diese
hoheren Kosten dirfen nicht zu Lasten
der bestehenden Mietverhéltnisse gehen.
Die Pauschalsumme von 1.000 Euro pro
Platz ist deshalb aus Sicht der Wohnungs-
wirtschaft ein wichtiger Schritt.

— Wohnungsunternehmen mussen die
Belegung selbstbestimmt regeln kon-
nen. Sie kennen ihre Mieterstrukturen

Fazit: Thuringens Wohnungswirtschaft ist
bereit, aktiv bei der Unterbringung und
Integration von Fluchtlingen mitzuwirken.
Das gelingt jedoch nur, wenn die Politik auf
Landes- wie auf Bundesebene endlich eine
reelle Einschatzung der Situation, der Leist-
barkeit vornimmt und somit notwendige
Schlussfolgerungen hieraus zieht. Als Folge
muss die Landesregierung die Neuordnung
der Wohnungsbauférderung in Thringen,
insbesondere auch unter dem Eindruck der
aktuellen Fluchtlingssituation, aktiv und
strukturiert im Rahmen eines kurz-, mittel-
und langfristigen Aktionsplanes neu gestal-
ten. (teilschi)

len sich einbringen, werden aber nicht oder
nur wenig gehort”, beschreibt Constanze
Victor die Lage.

Wahrenddessen verscharft sich die Situ-
ation: 2015 werden es voraussichtlich

und kénnen so dazu beitragen, Kon-
flikte zu vermeiden.

— Nach wie vor stellt die dezentrale Unter-
bringung der anerkannten Fluchtlinge
mit Bleiberecht den besten Weg dar, um
Integration zu erleichtern und Konflik-
ten vorzubeugen.

— Essenziell ist eine adaquate soziale
Betreuung. Die Fursorge fur zum Teil
traumatisierte Kriegsfltchtlinge kann
nicht in der Hand der Wohnungswirt-
schaft liegen. Die Kapazitaten sind drin-
gend aufzustocken, einen Sozialarbei-
ter fur 60 Flichtlinge empfiehlt auch
der Spitzenverband der Wohnungswirt-
schaft GAW. Hier bedarf es der reellen
Einschatzung der Leistbarkeit der sozia-
len Betreuung, der Integrierbarkeit und
erforderliche Reaktionen hierauf. Die
Akteure arbeiten bereits heute in den
Ballungszentren an den Grenzen ihrer
Belastbarkeit.

— Die pauschal geforderte Belegung leer-
stehender Wohnungen ist nicht realis-
tisch. Von den zurzeit 22.000 leer ste-
henden Wohnungen der vtw.-Mitglieder
in Thadringen kommen nur knapp die
Halfte fur die Unterbringung in Frage

Anzeige
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Die Kinder von Huzurikanda
haben Durst. Nach Wissen.
Sie brauchen eine SCHULE

und einen Lehrer.

Die DESWOS hilft ihnen!

DESWOS-Spendenkonto
IBAN:
DE87 3705 0198 0006 6022 21

30.000 Menschen sein, die im Freistaat
eine Unterkunft bendtigen — und in 2016
voraussichtlich ebenso viele.

Der vtw. fordert deshalb zur Versorgung
der Fluichtlinge effizientere Strukturen:

— dies mit teilweise immensen Kosten.
Hier ist unter Berlicksichtigung des mit-
telfristig bis langfristig zu erwartenden
Bedarfs in der jeweiligen Kommune und
Region, eine fur die Unternehmen ren-
tierliche Investition zu sichern.

— Fir Kommunen, die aufgrund langfris-
tiger Stadtentwicklungskonzepte den
Abriss von Wohnungsbestanden geplant
haben, muss die Férderung weiterhin
erhalten bleiben. Dies betrifft sowohl
die Bewilligung der Abrissférderung fiir
aktuell erforderliche Abrisse als auch die
Zusage der Bestandskraft bereits bewil-
ligter Férderzusagen im Falle der wegen
der Fluchtlingsproblematik temporar
ausgesetzter Abrissplane.

— Speziell bei Wohnungsgenossenschaften
stellen auch die rechtlichen Rahmenbe-
dingungen, bestehend aus Genossen-
schaftsgesetz und Satzung, eine weitere
Hurde fir die Belegung dar.

- Véllig abwegig sind Uberlegungen zur
Beschlagnahmung von Wohnraum:
.Das ist der falsche Weg, um das Pro-
blem zu l6sen. Der Konsens sollte das
angestrebte Mittel der Wahl sein”,
betonte Constanze Victor.

DESWOS

Deutsche Entwicklungshilfe
fur soziales Wohnungs- und
: Siedlungswesen e.V.

deswos.de
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GdW legt ,,Wohnungswirtschaftliche Daten und Trends 2015/2016" vor

Berlin — Der Spitzenverband der Wohnungswirtschaft GdW hat die neue Ausgabe seiner jahrlichen Publikation
~Wohnungswirtschaftliche Daten und Trends” — das umfassendste Zahlenwerk fiir die deutsche Wohnungswirtschaft —
veroffentlicht. Fundament der Berichterstattung sind eigene umfassende Erhebungen bei den vom GdW bundesweit ver-
tretenen 3.000 Wohnungs- und Immobilienunternehmen. Diese Daten werden in bewahrter Weise wohnungswirtschaft-
lich relevanten Ergebnissen der amtlichen Statistik und weiterer Erhebungen von Branchentrends gegeniiber gestelit.

Die Wohnungswirtschaft
Deutschland

Wohnungswirtschaftliche
pDaten und Trends 2015/2016

Zahlen und Analysen
aus der Jahresstatistik des GdW

MNovermber 2015

Der demografische Wandel, die steigende
Zuwanderung aus dem Ausland sowie die
Flichtlingskrise bestimmen die aktuellen
Diskussionen Uber die Nachfrage auf den

Wohnungsmarkten. Deutschland erlebt seit
2010 eine Nettozuwanderung aus dem
Ausland, die von Jahr zu Jahr gestiegen ist.
Im Jahr 2015 ist mit deutlich Gber 850.000
Personen zu rechnen. Immer mehr Men-
schen flichten vor Kriegen und anderen
politischen und ethnischen Konflikten, ins-
besondere nach Deutschland. Die deutsche
Wohnungswirtschaft engagiert sich inten-
siv dafir, die Fltichtlinge und Asylbewerber
menschenwrdig und integrationsférdernd
unterzubringen.

. Wir brauchen mehr bezahlbaren Wohn-
raum fUr alle Menschen in Deutschland”,
erklarte GdW-Prasident Axel Gedaschko.
Rund 400.000 Wohnungen mdissen pro
Jahr neu gebaut werden — und das in den
kommenden funf Jahren, wie ein Gastbei-
trag des Pestel Instituts (Hannover) in den
neuen ,Daten und Trends"” zeigt. Konkret
musste das heutige Fertigstellungsergebnis
bis 2020 jahrlich um rund 140.000 Miet-
wohnungen gesteigert werden — davon
80.000 zusatzliche Sozialwohnungen und
60.000 Wohnungseinheiten im bezahlba-

ren Wohnungsbau.

Diese und viele weitere Kennziffern, Tabel-
len und Grafiken zur Entwicklung der Bran-
che und der Wohnungsmarkte sind in den
.Daten und Trends” detailliert dokumen-
tiert. Das 100 Seiten umfassende Kompen-
dium informiert in diesem Jahr insbesondere
Uber folgende Aspekte: die Entwicklung
des Wohnungsangebotes — Wohnungs-
bautatigkeit, Entwicklung und Struktur der
Wohnungsbauinvestitionen, preisgebun-
dener Wohnungsbestand; die Auswirkun-
gen der Zuwanderung nach Deutschland
und der steigenden Flichtlingszahlen auf
die Wohnungsnachfrage; die wachsende
Bedeutung des Stadtumbaus in schrump-
fenden Regionen; sowie die Entwicklung
von Mieten und Betriebskosten sowie die
Steigerung von Baukosten. (schilschra) Bl

w» Die Veréffentlichung kostet 35,- Euro
und kann per E-Mail an
immobilien@haufe-lexware.com
bestellt werden — weitere Infos unter
diesem Kurz-Link: goo.gl/X4da5h

WETTBEWERB

Vom Standard zur Vielfalt in groBen Wohnsiedlungen - Innovationen bei der
baulichen Weiterentwicklung diskutiert

Berlin - Am 25.November 2015 wurden im Berliner Palais am Funkturm beispielhafte Projekte aus dem Wettbewerb
zum Deutschen Bauherrenpreis Modernisierung 2015 vorgestellt. Das Kompetenzzentrum GroBsiedlungen e.V. hatte
zum Erfahrungsaustausch eingeladen, gemeinsam mit der Arbeitsgruppe KOOPERATION GdW - BDA -DST, die seit fast
30 Jahren den Deutschen Bauherrenpreis vergibt.

Im brandenburgischen Rathenow hat die
Kommunale Wohnungsbaugesellschaft
mit der Neugestaltung des Wohnens am
Markischen Platz das Potenzial der Platte
aus den 1980er Jahren fir Neues Woh-
nen aufgezeigt. Dass Punkthochhauser
der 1960er Jahre durch Aufstockung, Bad-
modernisierung und neue Fassade eine
grundhafte neue Wohnqualitat mit attrak-
tivem Erscheinungsbild erreichen kénnen,
hat die Baugenossenschaft Hegau in Sin-
gen demonstriert. In EisenhUttenstadt hat
die Gebaudewirtschaft GmbH den Wohn-
komplex 1, eine lkone der 1950er Jahre,
SO umgebaut, dass Bedurfnisse Jingerer
ebenso angesprochen werden wie Familien
und altere Menschen.

In der anschlieBenden Gesprachsrunde
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Foto: GdW

Abschlussrunde des Symposiums im offenen Kreis

diskutierten Winfried Brenne, Architekt
in Berlin, Ingo Malter von der Wohnungs-
baugesellschaft Stadt und Land sowie
Michael Ruf von der Stadt Nurnberg den
Konflikt zwischen steigenden Anspriichen
und bezahlbarem Wohnen. Die Teilneh-
mer waren sich einig: Die Erneuerung der

groBen Wohnsiedlungen ist eine groBe
gesamtgesellschaftliche Aufgabe und muss

weitergehen. (hung/schi) @

w» Alle Infos zum Deutschen Bauherrenpreis
Modernisierung 2015 finden Sie unter www.
gdw.de oder www.deutscherbauherrenpreis.de



WEITERBILDUNG

Praxistreff WEG - ,,Best Practice”-Losungen 15. Dezember 2015, Bochum

Acht Jahre sind seit der Novellierung des Wohnungseigentumsgesetzes vergangen. In
diesen Zeitraum fallen einige bahnbrechende Entscheidungen des Bundesgerichtshofs
zum Wohnungseigentumsgesetz. In diesem Seminar wird die aktuelle und praxisrelevante
Rechtsprechung rund um das WEG-Recht besprochen. Praxisfalle stehen dabei im Vor-
dergrund und werden in Hinblick auf die aktuelle Rechtsprechung diskutiert. Inhaltliche
Schwerpunkte sind die Abberufung des Verwalters, bauliche Veranderungen, Verkehrs-
sicherungspflicht, Brandschutz, Hausgeldanspriiche, VideoUberwachung, SchlieBanlage
und Schltsselverlust.

Weitere Infos: EBZ, Madeleine Thon, Telefon: 0234/9447588, E-Mail: madeleine.thon@e-b-z.de,
Internet: www.e-b-z.de

Prifungsvorbereitung — Gebaudemanagement 16. Dezember 2015, Berlin

Inhaltliche Schwerpunkte des eintagigen Seminars zur Vorbereitung auf die mindliche Prii-
fung sind neben den MaBnahmen der Gebdudebetreuung, der Verkehrssicherungspflicht
und der Planung von Hausmeistereinsatze auch die Veranlassung der Pflege von AuB3en-
anlagen, Betriebskostenoptimierung und Forderungsmanagement. Mittels Trainerinput
und Ubungsaufgaben werden die Lernziele, die Grundlagen des Gebdudemanagements,
vermittelt. Teilnehmer sollten in Kenntnisse der Unterrichtsinhalte gemaB IHK-Rahmenplan
im relevanten Prifungsfach mitbringen.

Weitere Infos: BBA, Kathrin Rosenmiiller, Telefon: 030/23085535,

E-Mail: kathrin.rosenmueller@bba-campus.de, Internet: www.bba-campus.de

Neues Bundesmeldegesetz 19. Januar 2016, Miinchen

Das Bundesmeldegesetz trat zum 1. November 2015 in Kraft. Dies bedeutet tiefe Ein-
schnitte in gewohnte Ablaufe sowohl bei den Meldeamtern als auch bei den Wohnungs-
unternehmen. Kern der Neuregelung fir Mieter und Vermieter ist die Wiedereinfihrung
der sogenannten Vermieterbestatigung. Mieter missen von nun an bei der Anmeldung
im zustandigen Einwohnermeldeamt eine Einzugsbestatigung lhres Vermieters vorlegen.
Gerade fur Wohnungsunternehmen ist es interessant wie die Mitwirkung des Wohnungs-
gebers in den Meldedamtern umgesetzt wird.

Weitere Infos: VAW Bayern, Katja Kaiser-Himmelsbach, Telefon: 089/290020302,

E-Mail: katja.kaiser-himmelsbach@vdwbayern.de, Internet: www.vdwbayern.de

PERSONLICHES

Manfred Wilke, Geschéaftsfuhrer der Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder, konnte zum
1. Dezember 2015 sein 25-jdhriges Jubilaum in der Wohnungswirtschaft feiern. Er ist Dele-
gierter zum GdW-Verbandstag.

Anzeige
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Bestkundenkonditionen (Sollzins) der Partner von Dr. Klein
DIE PARTNER FUR IHRE FINANZEN
3,10%
Konditionen am 01.12.2015 fur - 12 Monate -
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Bedingungen: 1,70%
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wohnungswirtschaftlichen Objekten 1,50%
Beleihungsauslauf 60% Darlehensbetrag: 1,30%
= 250 TEUR/Objekt, Auszahlung: 100%, 10 Jahre
Tilgung: 2,00% p. a. (*Volltilger), 3 Monate 1,10%
bereitstellungszinsfrei, keine Gutachterkosten 0.90%
oder Bearbeitungsgebiihren A 5 . . . . . '
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Quelle: Dr. Klein & Co. AG, HansestraBe 14, 23558 Labeck, Tel. (0451) 1408-1200, www.drklein.de
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Deutscher Bauherrenpreis Modernisierung 2015 - Preistrdger
Sanierung der denkmalgeschiitzten Eisenbahnersiedlung in
Elstal

Die Deutsche Wohnen hat
die Wohnungen der unter
Denkmalschutz stehen-
den Eisenbahnersiedlung
aus den 1920/1930er Jah-
ren im Ortsteil Elstal der
Gemeinde Wustermark,
25 km westlich von Ber-
lin, altengerecht umge-
baut und modernisiert.
Die Erneuerung des ehe-
maligen Marktplatzes wurde in die Sanie-
rung der Mehrfamilienhauser mit je vier
Wohnungen einbezogen. Damit konnte
die Wiederherstellung des urspriinglichen
Charakters der Siedlung mit der Revitalisie-
rung des historischen Ortskerns verbunden
werden. Angesichts des relativ niedrigen
Mietpreisniveaus vor Ort ist dieses Projekt
keine Investition mit kurzfristiger Rendite —
sondern ein Gewinn, von dem die gesamte
Region profitiert. Die Jury war beeindruckt
von der vorbildlichen Sanierung dieses
schénen Ensembles. (hung/schi) @

Die Preistrdger aus Elstal mit Vertretern der
Auslober bei der Preisverleihung

Der revitalisierte historische Ortskern in Elstal
bei Berlin

w» Alle GAW-Unternehmen unter den Preistragern werden in den ndchsten Ausgaben der wi vorge-
stellt. Eine Broschiire zum Bauherrenpreis finden Sie unter diesem Kurz-Link: goo.gl/lc2mmo.

A propos!

,Durch die Zuwanderung wird die
Nachfrage nach privatem Wohnraum
mittelfristig steigen. Daher missen
die Rahmenbedingungen so ausge-
staltet werden, dass private Investi-
tionsanreize fir den Wohnungsbau
gestarkt werden. Die Mietpreis-
bremse sollte wieder abgeschafft
werden.”

Aus dem Jahresgutachten 2015/2016
des Sachverstandigenrates zur Bequt-
achtung der gesamtwirtschaftlichen
Entwicklung |

Recht so

Wirksamkeit einer fristlosen Kiindigung bei psychisch krankem Mieter

Mit Urteil vom 12.September 2014 (Az.: 25 C 219/13) hat das Amtsgericht Berlin-Tem-
pelhof-Kreuzberg entschieden, dass auch im Fall eines schuldunfahigen Verursachers eine
monatelang andauernde standige Larmbelastigung den Ausspruch einer fristlosen Ktindi-
gung rechtfertige. Bei der vorzunehmenden Abwagung der Interessen des Vermieters, des
geklindigten Mieters und der Gbrigen Mieter zog das Gericht die Wertentscheidung des
Grundgesetzes heran. Demnach sei im nachbarschaftlichen Zusammenleben mit behin-
derten oder kranken Menschen ein erhthtes MaB an Toleranzbereitschaft erforderlich.
Insofern verwies das Gericht auf Artikel 3 Absatz 3 Satz 2 Grundgesetz (GG), namlich die
Menschenwirde und das Sozialstaatsprinzip. Im vorliegenden Fall waren die Larmbelas-
tigungen von erheblichem Ausmal und die Kindigung zulassig. |

EXPERTENMEINUNG von Carsten Herlitz Justiziar des GdW

. Bei einem vertragswidrigen Verhalten einer schuldunfahigen Mietpartei
ist nicht nur auf den objektiven Sachverhalt abzustellen. Bereits mit Ent-
scheidung vom 8. Dezember 2004 (Az.: VIIl ZR 218/03) hat der Bundes-
gerichtshof zum Ausdruck gebracht, dass fur die Frage der Zumutbarkeit
des Verhaltens einer Mietpartei gegentiber den anderen Mietparteien auf
das Empfinden des ,verstandigen Durchschnittsmenschen’ abzustellen ist
und bei der Stérung des Hausfriedens durch das Verhalten eines psychisch kranken
Mieters die Belange der Parteien unter Berlicksichtigung der Wertentscheidung des
Grundgesetzes gegeneinander abzuwagen sind. In Konsequenz bedeutet dies etwa
gegenliber Menschen mit geistiger Behinderung eine besondere Abwagung nach
Artikel 3 Absatz 3 Satz 2 GG. Damit ist naturlich nicht gemeint, dass eine Kiindigung
in Ganze ausgeschlossen ist. Richtigerweise sind Vermieter aber gefordert, gerade in
diesen Fallen eine besondere Abwagung im Einzelfall vorzunehmen.” |
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w» Das Jahresgutachten finden Sie unter
diesem Kurz-Link: goo.gl/8nH5HF

ZAHL DER WOCHE

y

Millionen Studierende sind im Winter-
semester 2015/2016 in Deutschland
an einer Universitat eingeschrieben.
Nach ersten vorlaufigen Zahlen des
Statistischen Bundesamtes erreicht
die Zahl der Studierenden damit einen
neuen Hochststand. Die Zahl der Stu-
dierenden erhéhte sich im Vergleich
zum Wintersemester 2014/2015 um
60.400 Personen (+ 2,2 Prozent).
Fachhochschulen hatten mit 932.500
Studierenden einen Anteil von 33,8
Prozent. Die Zahl der Studienanfan-
gerinnen und -anfanger, die im Stu-
dienjahr 2015 (Sommersemester
und folgendes Wintersemester) erst-
mals ein Studium an einer deutschen
Hochschule aufgenommen haben, ist
gegentber dem Vorjahr leicht um 0,2
Prozent gesunken. |

Mat-Nr. 06505-5403



