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3 Interview: Soren Bartol, stellvertre-

tender Vorsitzender der SPD-Bundes-
tagsfraktion flr den Bereich Verkehr,
Bau und digitale Infrastruktur, hat der
wi-Redaktion drei Fragen beantwortet.

4 Preisverleihung: Die Deutsche
Immobilien-Akademie hat zum 17.
Mal ihren Forschungspreis verliehen.
EU-Kommissar Gunther Oettinger
zeichnete die Preistrager aus.

Zuwanderung: Bundestag und Bundesrat
verabschieden Asyl-Reformpaket

Berlin — Drei Wochen nach dem Fliichtlingsgipfel von Bund und Landern hat der
Deutsche Bundestag am 15. Oktober 2015 mit der Mehrheit von CDU/CSU und
SPD ein umfangreiches MaBnahmenpaket zur Bewaltigung des Fliichtlingsan-
drangs beschlossen. Mit dem Beschluss soll unter anderem die Beschleunigung
von Asylverfahren nicht schutzbediirftiger Personen sowie der Ersatz von Geld-
durch Sachleistungen erreicht werden. Nur einen Tag spater hat auch der Bun-
desrat am 16. Oktober 2015 dem Asyl-Reformpaket zugestimmt.
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Ziel des Reformpakets ist es unter anderem, Asylregeln zu verschérfen und den zigigen Bau von

Unterk(inften zu ermdglichen.

Mit dem Gesetz werden Vereinbarungen
umgesetzt, die Bund und Lander am 24.
September 2015 auf ihrem Flichtlingsgip-
fel getroffen haben. Ziel ist es unter ande-
rem, Asylregeln zu verscharfen sowie den
zUgigen Bau von Unterktnften zu ermogli-
chen. Zudem sollen Menschen, die langfris-
tig in Deutschland bleiben durfen, besser
integriert werden — beispielsweise durch
einen schnelleren Zugang zu Integrations-
kursen.
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Albanien, Kosovo und Montenegro gelten
fortan als sichere Herkunftslander. Durch
diese Einstufung kénnen Antrage von Asyl-
bewerbern aus diesen Landern schneller
bearbeitet werden. In den Erstaufnahme-
einrichtungen werden Bargeldzahlungen,
wie etwa das Taschengeld, durch Sachleis-
tungen ersetzt. Wer aus wirtschaftlichen
Grinden, aber nicht wegen politischer Ver-
folgung oder Krieg einreist, kann kinftig

Weiter auf Seite 2 m»
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6 Nachhaltigkeit: Am 6. November
2015 findet in Berlin eine Fach-
tagung statt. Zu den Referenten
gehoren unter anderem die Exper-
ten des GdW.

Aktuelle Meldungen

Petitionsausschuss fiir Anderung
der Mietspiegel-Berechnung

Der Petitionsausschuss des Deutschen
Bundestages unterstuitzt Bemihungen
zur Anderung der Berechnung der im
Mietspiegel wiedergegebenen ortstb-
lichen Vergleichsmiete. Der Ausschuss
beschloss am 14. Oktober 2015 einstim-
mig, dem Bundesjustizministerium eine
dahingehende Petition zu Uberweisen.
Darin wird gefordert, dass zur Erhebung
des qualifizierten Mietspiegels alle Woh-
nungen erfasst werden, unabhdngig
davon, ob sich der Mietzins verandert
hat. (wi)

612 Millionen Euro fiir dauer-
hafte Fliichtlingsunterkiinfte

Der Berliner Senat hat am 20. Oktober
2015 ein Finanzpaket von 1,8 Milliarden
Euro beschlossen, das in den nachsten
beiden Jahren den in Berlin bleibenden
Flichtlingen zugutekommen soll. Wie
die Berliner Zeitung am 21. Oktober
2015 berichtete, sind davon 612 Mil-
lionen Euro fir 24.000 dauerhafte
Unterktnfte in modularer Bauweise
vorgesehen, die bis zum Jahresende
ausgeschrieben werden. (wi)

Neue Forderrichtlinie zum Breit-
bandausbau

Die Bundesregierung unterstiitzt den
Breitbandausbau mit 2,7 Milliarden
Euro. Bis 2018 soll es in ganz Deutsch-
land schnelles Internet mit mindestens
50 Megabit pro Sekunde geben. Das
Bundeskabinett hat eine entsprechende
Forderrichtlinie zur Kenntnis genom-
men. (wi)
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KfW stockt Sonderforderung ,Fliichtlingsunterkiinfte” auf insgesamt eine

Milliarde Euro auf

Frankfurt — Die KfW Bankengruppe stockt ihre Anfang September gestartete Sonderforderung ,Fliichtlingsunterkiinfte”
von 500 Millionen Euro auf eine Milliarde Euro auf. Antragsberechtigt sind Stidte und Gemeinden, die mithilfe zinsloser
Darlehen Investitionen in den Neu- und Umbau, die Modernisierung sowie den Erwerb von Fliichtlingsunterkiinften

finanzieren koénnen.

.Die Nachfrage von Kommunen und
Gemeinden ist ungebrochen hoch. Auch
angesichts des nahenden Winters und der
damit zu erwartenden niedrigen Temperatu-
ren muss es Stadten und Gemeinden mog-
lich sein, eine guinstige Finanzierung schnell
und flexibel zu erhalten, um Fluchtlingsun-
terkUinfte zu erwerben oder zu errichten”,
sagte Dr. Ulrich Schréder, Vorstandsvorsit-
zender der KfW Bankengruppe. Die Sonder-
fazilitat Flichtlingsunterktnfte in Hohe von
300 Millionen Euro war am 6. September

2015 eingefihrt worden und bereits nach
einigen Tagen ausgeschopft. Die KfW hatte
daher zum 24. September 2015 bekannt
gegeben, das Volumen um weitere 200 Mil-
lionen Euro zu erhéhen. Mit der erneuten
Aufstockung auf eine Milliarde Euro kon-
nen, je nach Unterkunft, insgesamt bis zu
100.000 Platze geschaffen werden. Die
Kommunen koénnen zwischen Laufzeiten
von 10, 20 oder 30 Jahren wahlen. Der Zins-
satz betragt einheitlich 0,0 Prozent und wird
bei Auszahlung der Kredite fur 10 Jahre

festgeschrieben. Wie bisher werden bis zur
Ausschopfung des Volumens die Antrage
in der Reihenfolge ihres Eingangs zuge-
sagt. Die Sonderforderung ist Teil des KfW
Investitionskredits Kommunen (Programm
208), Uber das auch nach Ausschopfung der
Sonderfazilitat attraktive Finanzierungsan-
gebote fur kommunale Investitionen im
Zusammenhang mit der Unterbringung von
Flichtlingen bereit stehen. (hépikon) B

w Weitere Infos unter www.kfw.de
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schneller abgeschoben werden.

Bauplanungsrecht: Erleichterungen
fiir Erstunterkiinfte

Fur die Unterbringung in Erstaufnahmeein-
richtungen und Fluchtlingsunterktnften —
wahrend der Dauer des Asylverfahrens und
danach —wurden zeitlich befristete Erleich-
terungen im Bauplanungsrecht beschlos-
sen. Zudem werden ,,in eng begrenztem
und klar umrissenem Umfang weitere
punktuelle Erleichterungen hinsichtlich
des Einsatzes erneuerbarer Energien im
Gebaude” vorgesehen.

DarUber hinaus ist mit dem Beschluss eine
Erhéhung der an die Lander ausgezahlten
Kompensationsmittel fur die soziale Wohn-
raumférderung fur die Jahre 2016 bis 2019
jeweils um 500 Millionen Euro unter Dach
und Fach. Die Lander haben zugestimmt,
diese Mittel zweckgebunden fir den sozi-
alen Wohnungsbau zu verwenden. Damit
will der Bund Lander und Kommunen beim
Neubau von Wohnungen und bei der Aus-
weitung des Bestands an Sozialwohnungen
unterstitzen.

Bundesrat billigt geplanten
Nachtragshaushalt

Keine Einwande erhob der Bundesrat
zudem gegen den Gesetzentwurf der
Bundesregierung zum Nachtragshaushalt
2015. Dieser setzt den ersten Teil der Zusa-
gen aus dem Flichtlingsgipfel vom 24.
September 2015 um. Der Bund hatte den
Landern und Kommunen fur die nachsten
Jahre Unterstltzung in Milliardenhéhe far
die Aufnahme, Unterbringung und Versor-
gung der Asylsuchenden versprochen. In
einem ersten Schritt verdoppelt er fur das
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Jahr 2015 seine Hilfe auf zwei Milliarden
Euro. Der vorliegende Nachtragsentwurf
passt die zusatzlichen Ausgaben in den
bestehenden Gesamtabschluss des laufen-
den Haushalts ein.

Ab dem néachsten Jahr Ubernimmt der
Bund fir jeden Fliichtling eine Pauschale
von 670 Euro pro Monat. Zusammen mit
den weiteren finanziellen Zusagen unter
anderem fur den sozialen Wohnungsbau
und die Betreuung unbegleiteter Minder-
jahriger sollen die Lander 2016 mit insge-
samt mehr als vier Milliarden Euro entlastet
werden. Dies wird allerdings erst in spate-
ren Gesetzgebungsverfahren umgesetzt. In
den nachsten Wochen wird der Bundestag
Uber den Regierungsentwurf beraten.

Gedaschko: ,Es geht jetzt auch um
Geschwindigkeit”

Der Spitzenverband der Wohnungswirt-
schaft GAW begruBt ausdriicklich die Pléne
der Bundesregierung, die Bundesmittel fiir
die Wohnraumférderung um jahrlich wei-
tere 500 Millionen Euro zu erhéhen und
dies gleichzeitig mit einer Zweckbindung
zu versehen. Allerdings wird das angesichts
der in den nadchsten Monaten rasant stei-
genden Nachfrage in den Stadten nicht
ausreichen und muss durch steuerliche
Anreize erganzt werden. ,Es geht jetzt
auch um Geschwindigkeit. Die Bauleitpla-
nungen mdissen ebenso wie die Bauge-
nehmigungsverfahren deutlich schneller
werden. Die Neubauten mussen dartber
hinaus fur die ktuinftigen Bewohner bezahl-
bar bleiben. Das ist heute in den meisten
Fallen nicht mehr méglich. AuBerdem muss
die soziale Betreuung von Zuwanderern so
ausgestaltet werden, dass sie ein Teil unse-
rer Gesellschaft werden konnen”, erklarte

GdW-Prasident Axel Gedaschko. ,Die
Wohnungsversorgung muss von den Blr-
germeistern in den Stadten und Gemein-
den zur Chefsache erklart werden. Die
Kommunen in den starken Wachstumsre-
gionen sollten einen Wohnungsbaukoor-
dinator benennen, den die Lander anteilig
mitfinanzieren”, so Gedaschko. , Ebenso
wichtig ist es, die Baunutzungsverord-
nung zu Uberarbeiten, um Hemmnisse fur
die Aufstockung von Wohngebauden zu
beseitigen.” Der GdW-Chef forderte wei-
terhin, die kommunalen Bauamter perso-
nell deutlich besser auszugestalten, um
die Genehmigungsverfahren drastisch zu
beschleunigen. Als Hilfe kénnen soge-
nannte ,Typengenehmigungen” die Pro-
zessdauer verklrzen und auch die serielle
Bauweise misse neu eingefuhrt werden.

Stadte begriiBen Beschluss

Der Deutsche Stadtetag begriBte die
vom Bundestag verabschiedete Reform
des Asylrechts als notwendig, denn viele
Stadte stoBen an ihre Belastungsgrenzen,
um die laufend weiter steigende Zahl von
Fltichtlingen aufzunehmen. Um die Kom-
munen tatsachlich zu entlasten, missten
die Lander ihre Kapazitaten in den Erstauf-
nahmeeinrichtungen deutlich ausbauen,
sagte die Prasidentin des Deutschen Stad-
tetages, Oberblrgermeisterin Dr. Eva Lohse
aus Ludwigshafen. Die Offnung der Inte-
grationskurse auch fir Asylbewerber und
Geduldete mit jeweils guter Bleibeperspek-
tive kdnne dabei helfen, dass sich Fllcht-
linge schneller in die Gesellschaft und den
Arbeitsmarkt integrieren. Ebenso begri-
Benswert sind aus Sicht des Stadtetages die
Erleichterungen im Bauplanungsrecht, ins-
besondere fur die Einrichtung von Flucht-
lingsunterkinften. (schilbas) @
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DREI FRAGEN AN...

Soren Bartol
Stellvertretender Vorsitzen-
der der SPD-Bundestags-
fraktion fur den Bereich
Verkehr, Bau und digitale
Infrastruktur sowie Digitale
Agenda.

Foto: spdfraktion.de

Fliichtlingsunterbringung, angespannte
Mietwohnungsmaérkte, steigende Bau-
kosten und Digitalisierung. Das Jahr
2015 hélt groBe und wichtige Themen
bereit. Der stellvertretende Vorsitzende
der SPD-Bundestagsfraktion Séren Bartol
hat der wi-Redaktion dazu drei Fragen
beantwortet.

wi: Die Zahl der Sozialwohnungen
in Deutschland nimmt seit Jahren
kontinuierlich ab, der Bedarf an
guinstigem Wohnraum ist aber -
auch angesichts der stark wachsen-
den Zuwanderung - ungebrochen.
Welche L6sung sehen Sie fiir dieses
Problem?

Bartol: Dieser Herausforderung kann
man nicht mit DER einen Lésung begeg-
nen. Es sind bereits Losungen gefunden
worden. Wir haben mit dem Haushalt
2014 die Stadtebauférderung auf 700
Millionen Euro und damit auf ein Niveau
erhoht, das den Kommunen wieder mehr
Spielrdume fur langst Gberfallige Investi-
tionen einrdumt. Das Programm , Soziale
Stadt” ist fast vervierfacht worden. Wir
haben dafur gesorgt, dass ehemals mili-
tarisch genutzte Liegenschaften in Bun-
desbesitz fur den sozialen Wohnungsbau
und Flachtlingsunterbringung verbilligt
abgegeben werden kénnen. Trotzdem
braucht es weitere Anstrengungen. Bau-
land und Liegenschaften sollten durch
Bund, Lander und Kommunen fur den
sozialen Wohnungsbau zur Verfigung
gestellt werden. Die Mittel fur die sozi-
ale Wohnraumforderung mussen fur
den Sozialwohnungsneubau und den
Erwerb von Belegungs- und Mietpreis-
bindungen ausgegeben werden. Minis-
terin Hendricks und die SPD-Bundestag-
fraktion setzen sich dafur ein, dass diese
Mittel angesichts des akuten Bedarfs an
zusatzlichen neugebauten Wohnungen
verdoppelt werden. Ich kann mir gezielte
steuerliche Anreize fur den sozialen Miet-
wohnungsneubau in angespannten Woh-
nungsmarkten vorstellen. Diese Anreize
sollten neben privaten und institutionel-
len Anlegern auch auf kommunale Woh-
nungsunternehmen insbesondere Genos-
senschaften wirken.

Zahlreiche Faktoren, wie steigende
Kosten fiir Bauland, eine Auflagen-
Flut insbesondere im energetischen

(Susie Knoll / Florian Janicke)

Bereich sowie steigende Steuern
und Abgaben verteuern das Bauen
und Wohnen seit geraumer Zeit
enorm. Was ist aus lhrer Sicht der
dringendste Faktor, der hier ange-
gangen werden muss?

Bartol: Wir wissen, dass die gréBten Kos-
tentreiber gestiegenen Anspriichen wie
energetischen Gebaudestandards, Schall-
schutzanforderungen und Brandschutz-
anforderungen geschuldet sind. Wenn
man an Baukostensenkung denkt, darf
aber naturlich nicht auBer Acht gelassen
werden, dass es sich dabei ja um Anfor-
derungen handelt, die Bewohnerinnen
und Bewohner schiitzen sollen und wir
uns auf mehr Klimaschutz und Energie-
einsparung geeinigt haben. Deshalb ist es
gut, hier mit Augenmaf3 vorzugehen und
deshalb haben wir uns darauf geeinigt
in einer Baukostensenkungskommission
preistreibende und Uberdimensionierte
Standards zu Uberprifen. Sicherlich ist
es sinnvoll zu schauen, wie bereits in der
Planungsphase Einsparpotenziale berlick-
sichtigt werden konnen. In der Vorferti-
gung von Bauteilen liegen Potenziale. Die
Kommunen mit Wohnungsengpassen
sollten Bauland gunstig zur Verfugung
stellen und Teuerungsprozesse durch wei-
tere Auflagen vermeiden. Denn gerade
in Ballungsgebieten, in denen der Bedarf
an Wohnungen im unteren und mittleren
Preissegment besonders hoch ist, ist das
Bauen in den letzten Jahren immer teurer
und die Investitionsbereitschaft geringer
geworden. Deshalb werden neben den
sogenannten Konversionsliegenschaften
in einem ndchsten Schritt auch weitere
Liegenschaften des Bundes verbilligt an
Kommunen und kommunale Gesellschaf-
ten fur den sozialen Wohnungsbau zur
Verfigung gestellt. Hinzu kommt, dass
die Lander durch die in den letzten Jahren
gestiegenen Satze bei der Grunderwerb-
steuer zur Kostensteigerung beitragen.
Bei all dem darf aber ein Aspekt nicht
aus dem Blick geraten: diese Standards
und Anforderungen, die wir bezlglich
Sicherheit, Energieeffizienz und Klima-
schutz entwickeln, sind zugleich Innova-
tionstreiber fur diejenigen, die entspre-
chende Materialien, Bauweisen et cetera
entwickeln.

Die Digitalisierung hélt in alle
Lebensbereiche Einzug, Schritt fir
Schritt auch in die Wohnung. Wie
sehen Sie den Trend der ,vernetz-
ten” Wohnung? Was sind aus lhrer
Sicht die Chancen und was die drin-
gendsten Herausforderungen?

Bartol: Im Gegensatz beispielsweise

zur Digitalisierung in der Arbeitswelt,
die haufig auch Befirchtungen weckt,
sehe ich deren Einzug in unsere Woh-
nungen durchweg positiv. Bei vernetz-
tem Wohnen denke ich zunachst an
die vielen Méglichkeiten fiir Altere oder
Kranke, weiter am Leben in ihrer vertrau-
ten Umgebung teilzuhaben. Daran, dass
technische Innovationen beispielsweise
barrierefreies Wohnen ermdglichen, fle-
xible Inneneinrichtungen den Bedurfnis-
sen der Bewohnerinnen und Bewohner
gerechter werden, Kommunikationssys-
teme es auch Menschen, die gefahrdet
sind, ermdglichen, in ihrer gewlinschten
Umgebung zu leben. Gerade weil immer
mehr Altere ldnger selbstbestimmt leben
kénnen und wollen ist dieser Trend so
wichtig. Und, das ist auch wichtig, er stei-
gert den Bedarf fr neue Lésungen und
Ideen. Die birgt groBe Chancen fur Ent-
wicklerinnen und Entwickler in Deutsch-
land, an deutschen Hochschulen. Zu-
gleich finde ich, dass Verantwortliche in
den Stadten und Quartieren Ideen suchen
und ermadglichen sollten. Wir brauchen
gute Beispiele, damit die Potenziale, die
im vernetzten Wohnen liegen, Schritt
far Schritt auch von anderen Akteuren
wie Wohnungsbaugesellschaften, Inve-
storen, Entwicklerinnen und Entwicklern
genutzt werden. |

Anzeige

Bei einer ,Minga” arbeiten Menschen
zusammen flr die Gemeinschaft.

Die DESWOS hilft weltweit, Traditionen
der SELBSTHILFE neu zu entwickeln!

Deutsche Entwicklungshilfe fur soziales
Wohnungs- und Siedlungswesen e.V.

deswos.de

DESWOS-Spendenkonto
IBAN: DE87 3705 0198 0006 6022 21
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PREISVERLEIHUNG

Nachhaltige Immobilienentwicklung, Auswirkungen von Naturkatastrophen
und Crowdinvesting — Beste Immobilien-Forschungsarbeiten ausgezeichnet

Miinchen - Die Deutsche Immobilien-Akademie (DIA) an der Universitat Freiburg hat Anfang Oktober auf der Gewerbe-
immobilienmesse Expo Real zum 17. Mal ihren Forschungspreis verliehen. In diesem Jahr zeichnete EU-Kommissar Giin-
ther Oettinger eine Dissertation und zwei Masterarbeiten aus.

A b

Die Preistrdger und Juroren mit EU-Kommissar Glnther Oettinger (2. v. r.)

Die Preistrager sind Dr. Matthias Schaule fur
seine Dissertation , Anreize flr eine nach-
haltige Immobilienentwicklung — Nutzer-
zufriedenheit und Zahlungsbereitschaft
als Funktion von Gebadudeeigenschaften
bei BUroimmobilien”, Heiko Kichhain fur
seine Masterarbeit , Impact of flood disas-
ters and flood risk on real estate markets
in Central Europe” und Niklas Kohl fur
seine Masterarbeit “Crowdinvesting in
der Immobilienwirtschaft — Méglichkeiten
und Grenzen”. Die Arbeiten der Preistra-
ger zeichneten sich durch ihre Aktualitat
und ihren praktischen Nutzen sowohl fur
die Forschung als auch fur die Praxis aus.
. Die immobilienwirtschaftliche Forschung
in Deutschland ist in den vergangenen
zwei Jahrzehnten deutlich professioneller
geworden”, stellte DIA-Studienleiter Pro-
fessor Heinz Rehkugler fest. Dies betreffe
sowohl die analytischen Methoden, als
auch die Darstellung der Ergebnisse und
die Diskussion der Schlussfolgerungen.
 Probleme bereiten der immobilienwirt-
schaftlichen Forschung haufig die unzu-
reichenden Datensatze hierzulande”, so
Professor Rehkugler. Meist liegt das an den
deutschen Datenschutzgesetzen. Um die
Professionalisierung der Immobilienwirt-
schaft weiter voran zu treiben, unterstitzt
die Deutschen Immobilien-Akademie die
wissenschaftliche Auseinandersetzung mit
aktuellen Forschungsfragen.

Der weitaus gréBte Anteil am weltweiten
Energieverbrauch wird direkt oder indi-
rekt durch den Bau, Betrieb und Abriss
von Gebauden verursacht. Der allgemein
hohe Stellenwert des Begriffs Nachhaltig-
keit hat auch in der Bau- und Immobilien-
wirtschaft zu einem Diskurs Uber Nach-
haltigkeit gefthrt. Im Mittelpunkt der
Dissertation von Matthias Schaule steht
die Frage, mit welchen marktwirtschaftli-
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chen Anreizen sich die Nachhaltigkeit als
Eigenschaft von Immobilienentwicklungen
férdern lasst. Er untersucht im Rahmen
von zwei 2010 und 2012 durchgefihrten
Umfragen, wie sich Erwartungshaltung
und Zufriedenheit von Buronutzern auf
deren Zahlungsbereitschaft auswirken. Es
gelang ihm, Eigenschaften zu qualifizieren,
die hohe Zufriedenheit und wenig Unzu-
friedenheit stiften und gleichzeitig in den
meisten BUroimmobilien nicht vorhanden
sind. Die aus diesen Eigenschaften abge-
leitete Strategie kann Projektentwicklern
dazu dienen, sich gegeniber ihren Wett-
bewerbern positiv zu differenzieren.

Der Klimawandel ist eine der essenziellen
Problemstellungen des 21. Jahrhunderts.
Eine charakteristische Konsequenz ist die
Zunahme von extremen Wetterereignissen,
denen sich die Bevolkerung und die Immo-
bilienmarkte anpassen mussen. Ziel der
Masterarbeit von Heiko Kichhain war es,
den Einfluss dieser Flutkatastrophen und
den im Zusammenhang stehenden Flutrisi-
ken auf die Preise ausgewahlter Immobili-
enmarkte in Zentraleuropa zu quantifizie-
ren. Analysiert wurden die Auswirkungen
der Flut von 2013 auf die Immobilienmarkte
der Stadte Passau und Dresden und der
Region Gauboden in Niederbayern. In der
Region Niederbayern wirkten sich weder
die Lage innerhalb der Flutrisikozonen
noch die Flut von 2013 signifikant auf die
Immobilienpreise aus. In Passau hingegen
weist Kichhain fur die Lage innerhalb einer
extremen Hochwasserzone einen negati-
ven Effekt von 16 Prozent auf den Immo-
bilienwert nach. Die Lage innerhalb einer
hundertjahrigen  Hochwasserrisikozone
flhrte hier, entgegen dem hypothetischen
Zusammenhang von Preisriickgdngen unter
erhohtem Risiko, zu einem positiven Effekt
von 44 Prozent auf den Immobilienwert.

Foto: DIA

Ein signifikanter Einfluss der Flut von 2013
auf die Immobilienpreise lieB sich in Passau
wie schon in der Region Niederbayern nicht
beobachten. In Dresden beobachtete Kich-
hain fur Lagen innerhalb einer hundertjahri-
gen Hochwasserzone einen um 4,5 Prozent
geringeren Preis der Immobilien. Die Lage
innerhalb einer finfhundertjghrigen Hoch-
wasserzone fuhrte dagegen zu einem um
13 Prozent hdheren Preis. Kirchhain regt
eine Erweiterung der verwendeten Metho-
dik auf zusatzliche hochwassergeféhrdete
Markte, insbesondere europaischer Met-
ropolen wie Wien oder Prag, an, um eine
generelle Systematik hinter der Reaktion
von Immobilienmarkten auf hydrologische
Naturkatastrophen innerhalb Europas zu
bestimmen.

Die Finanzkrise stellte Projektentwickler bei
der Beschaffung notwendiger Finanzmittel
jahrelang vor Probleme. Alternative Finan-
zierungsformen gewannen daher zuneh-
mend an Attraktivitat. Die Masterarbeit
von Niklas Kohl beschéftigt sich mit den
Potenzialen der Ubertragung von Crowd-
Konzepten auf die Finanzierung von Immo-
bilieninvestitionen im deutschen Markt.
Das Konzept beinhaltet das Sammeln von
Finanzierungsbeitragen einer Vielzahl von
Menschen zur Immobilienfinanzierung via
Internet. Als Vermittler zwischen anlage-
suchendem Kapital von Kleinanlegern und
von kapitalsuchenden Projektentwicklern
oder Bestandshaltern fungieren Immobi-
lien-Crowdinvesting-Plattformen. Der deut-
sche Markt fur Crowdinvesting ist nach den
Erkenntnissen von Kohl noch jung. Es man-
gelt aktuell sowohl an Markttiefe als auch
Marktbreite. Die zukinftige Entwicklung
sowie der Weg hin zu einer Professiona-
lisierung hangen vom Bedarf an alternati-
ven Finanzierungsmaoglichkeiten fur Kapi-
talsuchende, der Finanzierungsbereitschaft
sowie den Refinanzierungskonditionen
traditioneller Kapitalgeber und der poli-
tisch-rechtlichen Rahmenbedingungen fur
Crowdinvesting in Deutschland und in der
EU ab, so sein Fazit. Kohl sieht die Politik
in der Pflicht, den entsprechenden gesetzli-
chen Rahmen fir eine addquate Lésung zur
Wahrnehmung von Investment-Opportuni-
taten bei gleichzeitigem Anlegerschutz zu
schaffen. Sobald die strukturellen Probleme
gelost seien, kénne sich das Konzept vom
Nischenprodukt zu einer diversifizierten
Anlageform mit hohem Grad an Bekannt-
heit, Professionalitat und breiter Akzeptanz
heranbilden. (gratkén) A



WEITERBILDUNG

Immobilienbewertung in der Praxis 3. November 2015, Berlin

Diese Fachtagung informiert Uber die neuesten Entwicklungen bei der wohnungswirt-
schaftlichen Immobilienbewertung. Zudem gibt sie Einblicke in das Markt- und Transak-
tionsgeschehen in Berlin. Die Teilnehmer erhalten eine fundierte Aufbereitung samtlicher
relevanter Inhalte und sind eingeladen, wahrend der Vortrage mit den Experten zu disku-
tieren. Christian Gebhardt, Referent fur Betriebswirtschaft, Rechnungslegung und Prafung
im GdW, wird die Konferenz moderieren.

Weitere Infos: BBA, Christoph Dormeier, Telefon: 030/23085541,

E-Mail: christoph.dormeier@bba-campus.de, Internet: www.bba-campus.de

Management von Kleininstandhaltung 4. November 2015, Bochum

Auch wenn der Neubau an vielen Standorten wieder gesteigert wird, bleibt die Instandset-
zung und Modernisierung von groB3er Bedeutung. Doch wie werden Budgets der Kleinin-
standhaltung gebildet und moglichst konfliktfrei verteilt? Welche Einzelmodernisierungen
sollen durchgefihrt werden? Wie kdnnen Prozesse besser und Verwaltungskosten gesenkt
werden? In welchen Fallen ist Outsourcen besser als Selbermachen? Dieses Seminar zeigt
Optimierungspotenziale anhand von praxiserprobten Lésungen auf.

Weitere Infos: EBZ, Andrea Bohn, Telefon: 0234/9447510, E-Mail: a.bohn@e-b-z.de,

Internet: www.e-b-z.de

Effektive Lerntechniken fiir Auszubildende 5. November 2015, Miinchen

In diesem Seminar werden Lerntechniken fur Auszubildende aufgezeigt, um sich gezielt
auf Prifungen vorbereiten zu kénnen. Systematisches Gedachtnistraining eignet sich her-
vorragend zum Lernen von Fachbegriffen, Statistiken, Namen und Zahlen. Neben Ubungen
zum geistigen Training erhalten die Teilnehmer eine Einfihrung in effiziente Arbeitstech-
niken, verknUpft mit den Grundprinzipien des Zeitmanagements.

Weitere Infos: vdw Bayern, Katja Kaiser-Himmelsbach, Telefon: 089/290020302,

E-Mail: katja.kaiser-himmelsbach@vdwbayern.de, Internet: www.vdwbayern.de

PERSONLICHES

Barbel Kohlstock, Geschaftsflihrerin der Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft
mbH Luckau, feierte am 18. Oktober 2015 ihren 60. Geburtstag. Sie ist Delegierte zum
GdW-Verbandstag.

Xaver Kroner, Verbandsdirektor des vdw Bayern, konnte am 15. Oktober 2015 sein 25-jah-
riges Jubilaum in der Wohnungswirtschaft feiern. Er ist Mitglied in der Konferenz der Ver-
bande, in der Konferenz der Verbandsdirektoren und stellvertretender Vorsitzender im Vor-
stand des GdW.

Anzeige

DRo KLEIN

DIE PARTNER FUR IHRE FINANZEN

Zinsentwicklung bis 20.10.2015
Bestkundenkonditionen (Sollzins) der Partner von Dr. Klein

3,10%
Konditionen am 20.10.2015 far - 12 Monate -
wohnungswirtschaftliche Finanzierungen 2,90%
Zinsbindung Sollzins effektiv 2,70%
2,50%
W 30 Jahre® 2,19% 221%pa. 2,30%
M 20 Jahre 203%  2,05%p.a. 2,10%
M 10 Jahre 1,45% 1,46% p.a.
1,90%
Bedingungen: 1,70%
Erststellige Grundschuld auf
wohnungswirtschaftlichen Objekten 10 Jahre 1,50%
Beleihungsauslauf 60% Darlehensbetrag: 1,30%
= 250 TEUR/Objekt, Auszahlung: 100%, '
Tilgung: 2,00% p. a. ("Volltilger), 3 Monate 1,10%
bereitstellungszinsfrei, keine Gutachterkosten 0,90%

oder Bearbeitungsgeblhren
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Quelle: Dr. Klein & Co. AG, HansestraBe 14, 23558 Lubeck, Tel. (0451) 1408-1200, www.drklein.de
Archiv Zi i www.drklein. de/n jvfi html
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6. November 2015, Berlin
Nachhaltigkeit in der Wohnungswirtschaft
- GroBe Tagung in Berlin

Am 6. November 2015
veranstaltet der GdW in
der WHITE Spreelounge
in Berlin gemeinsam mit
der Arbeitsgemeinschaft
GroBer Wohnungsunter-
nehmen (AGW) und Rue-
cker Consult die Tagung
.Nachhaltigkeit in der
Wohnungswirtschaft —
Status quo, Ausblick und
Anwendung in der Pra-
xis”. Axel Gedaschko,
Prasident des GdW und
Vorsitzender der Bun-
desarbeitsgemeinschaft

Nachhaltigkeit in der

Status quo, Ausblick und
Anwendung in der Praxis

die Wohnungswirtschaft eine Vorbildfunktion Gbernehmen
kann” beleuchten. Ingeborg Esser, Hauptgeschaftsfihrerin
des GdW, wird in ihrem Impulsvortrag zum GdW-Nachhaltig-
keitskodex referieren. Dr. Ingrid Vogler, GdW-Referentin fur
Energie, Technik und Normung, diskutiert das , Qualitatssiegel
Nachhaltiger Wohnungsbau”. (kon) @

6. November 2015
WHITE Spreelounge

Quelle: Ruecker Consult

Edisonstr. 63, 12459 Barli L _
SRR AL S ) Immobilienwirtschaft

Eine Tagung von
AARTTROEMERICRAIT

Deutschland (BID), wird
das Thema , Mehr Mut
zur Nachhaltigkeit und
fur Innovationen — wie

e ".. .
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w» Weitere Highlights, das komplette Programm,

alle Informationen zur Anmeldung und zur Vorabend-
veranstaltung finden Sie unter www.gdw.de oder
indem Sie diesen QR-Code scannen:

Recht so

Betriebskostenabrechnung und Belegeinsicht durch Mieter

Mit Urteil vom 9. Juli 2015 (Az.: 24 C 247/14) hat das Amtsgericht Potsdam zum Anspruch
des Mieters auf Einsicht in die Originalbelege einer Betriebskostenabrechnung entschie-
den, wenn der Vermieter die Belege nicht am Ort der Wohnung aufbewahrt. Inhalt der
Entscheidung waren Betriebskostenabrechnungen fir die in Potsdam gelegene Wohnung
des Mieters. Der Vermieter hat seinen Sitz in Berlin. Nachdem der Mieter den Eingang der
entsprechenden Betriebskostenabrechnung bestatigt hat, erklarte er, dass er die Belege
einsehen wolle. Der Vermieter bot drei Termine fir die Einsichtnahme in den Geschaftsrau-
men in Berlin an. Dies lehnte der Mieter ab, der Vermieter klagte daraufhin auf Zahlung der
entsprechenden Nachforderung. Das Amtsgericht Potsdam wies die Klage des Vermieters
mit der Begrindung ab, dass die Forderung nicht fallig gewesen sei, weil dem Mieter die
Belegeinsicht am Ort der Wohnung nicht gewahrt worden sei und ihm deshalb hinsichtlich
der Nachzahlung ein Zuriickbehaltungsrecht geméaf § 273 Blrgerliches Gesetzbuch (BGB)
zustehe. Es sei — so das Gericht — fir den Vermieter zumutbar, die Originalbelege dorthin
zu bringen, wahrend dem Mieter eine Anreise zur Hausverwaltung nicht zumutbar sei. B

EXPERTENMEINUNG von Carsten Herlitz Justiziar des GdW

.Der frihere Richter am Bundesgerichtshof (BGH), Dr. Beyer, halt die
Entscheidung nicht fur Gberzeugend (vgl. Beyer, jurisPR-MietR 21/2015
Anm. 1). In der Tat verkennt die Entscheidung die grundsatzliche Wer-
tung des § 269 BGB. Nach dieser Vorschrift hat die Leistung am Wohnsitz
des Schuldners zu erfolgen. In diesem Fall ist Schuldner der Vermieter,
so dass Leistungsort Berlin ist. Jedoch braucht sich der Mieter auf eine
Einsichtnahme ,vor Ort’ dann nicht einzulassen, wenn ihm dies insbesondere wegen
groBer Entfernung nicht zuzumuten ist. Dies bedeutet jedoch nicht, dass der Mieter
in einem solchen Fall stets die Vorlage der Originalbelege verlangen kann. Dies ist oft
mit einem unverhaltnismaBigen Aufwand und dem Risiko des Verlusts verbunden.
Insofern hatte sich das Gericht viel starker damit auseinandersetzen mussen, ob der
Mieter kostenpflichtig die Ubersendung von Fotokopien verlangen konnte. So weist
auch Dr. Beyer darauf hin, dass der BGH bei entsprechenden Sachverhalten allein den
Anspruch auf Ubersendung von Kopien beurteilt habe, jedoch nie erwogen habe, ob
der Mieter eine Vorlage der Originalbelege an seinem Wohnort verlangen kénne.” B

Foto: Sebastian Schobbert
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Milliarden Euro betrugen im Jahr
2014 die Vermodgensibertragungen
aus Erbschaften und Schenkungen in
Deutschland. Damit erhhte sich nach
Berechnungen des Statistischen Bun-
desamtes das geerbte und geschenkte
Vermdgen um 54,6 Prozent gegen-
Uber dem Vorjahr. Erbschaften und
Vermachtnisse beliefen sich auf 38,3
Milliarden Euro (+ 25,7 Prozent) und
Schenkungen auf 70,5 Milliarden Euro
(+ 76,8 Prozent). Die Vermdgensuber-
gange mit einem Wert von mehr als
20 Millionen Euro stiegen auf 51,1
Milliarden Euro und lagen damit um
131,6 Prozent tUber dem Ergebnis des
Vergleichszeitraumes. Aufgrund von
Freibetragen und den umfangreichen
Steuerbefreiungen betrug der Wert
der steuerpflichtigen Vermégenstber-
gange nur 33,8 Milliarden Euro, das
waren aber 17,4 Prozent mehr als
2013. Die hierfur festgesetzte Steuer
betrug im Jahr 2014 rund 5,4 Milliar-
den Euro. AnteilmaBig mussten damit
11,3 Prozent des geerbten und 1,6
Prozent des geschenkten Vermdgens
als Steuern gezahlt werden. |
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