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2 Stadtebauforderung: Grofe

Beteiligung fiir den ersten Tag der
Stadtebauférderung am 9. Mai
erwartet.

3 Wohnen im Alter: Verbande
der Wohnungswirtschaft legen ein
Positionspapier zu neuen Standards
fur ein lebenswertes Altern in den
eigenen vier Wanden vor.

EnEV 2014: Ubergangsfrist fiir Pflichtangaben
in Immobilienausweisen endet am 1. Mai 2015

Berlin - Die in der Energieeinsparverordnung (EnEV) 2014 geregelte Ubergangs-
frist fiir Pflichtangaben in Immobilienanzeigen lauft zum 1. Mai 2015 aus. Wenn
Vermieter oder Verkaufer die erforderlichen Energiekennwerte ab diesem Zeit-
punkt in kommerziellen Immobilienanzeigen nicht angeben, riskieren sie ein
BuBgeld von bis zu 15.000 Euro.
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Gebdude funktionieren nicht wie weiBe Ware, Fernseher oder Autos — Effizienzklassen lassen hier
keine direkten Rickschlisse auf die tatsdchlichen Kosten der Wéarmeversorgung zu.

Bei neuen, ab Mai 2014 ausgestellten Ener-
gieausweisen, missen die Immobilienan-
zeigen folgende Pflichtangaben enthalten:
die Art des Energieausweises — Energiebe-
darfsausweis oder Energieverbrauchsaus-
weis; den im Energieausweis genannten
Wert des Endenergiebedarfs oder End-
energieverbrauchs fur das Gebaude; die
im Energieausweis genannten wesent-
lichen Energietrager fur die Heizung des
Gebaudes; bei Wohngebduden das im
Energieausweis genannte Baujahr und die
im Energieausweis genannte Energieeffi-
zienzklasse. Liegt fur das Gebaude bereits
ein alterer, aber noch gultiger Energieaus-
weis vor, der nicht alter als 10 Jahre ist, sind
die darin vermerkten Angaben maBgeblich.
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Die Angabe der Energieeffizienzklasse ist in
diesen Féllen keine Pflicht, da sie im Ener-
gieausweis nicht enthalten ist.

Vorsicht bei freiwilligen Angaben
Die vom Gesetzgeber geforderten Pflichtan-
gaben in Immobilienanzeigen nach § 16 a
EnEV 2014 gelten nicht als vom Vermieter
oder Verkaufer zugesicherte Eigenschaften
der Mietwohnung oder des zu verkaufen-
den Wohngebaudes, sondern nur als amt-
lich angeordnete Wiedergabe von Angaben
aus dem Energieausweis, den ein sachkun-
diger Dritter fur das Gebaude erstellt hat.
Vermieter oder Verkaufer sollten daher
eine freiwillige Angabe einer Energieeffizi-
Weiter auf Seite 2 m»
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4 Thiiringen: Unternehmen bereiten
sich auf eine zweite Sanierungs-
welle im Block- und Plattenbaube-
stand vor. Etwa 80.000 Wohnun-
gen mussen erneuert werden.

Aktuelle Meldungen

Lebenserwartung unverandert
hoch

Auf Grundlage des Zensus 2011 hat das
Statistische Bundesamt neue Daten zur
Lebenserwartung vorgelegt. Die Lebens-
erwartung fur Jungen betragt demnach
77 Jahre und 9 Monate und fur Mad-
chen 82 Jahre und 10 Monate. Fur heute
65-jahrige Manner ergibt sich eine noch
verbleibende Lebenserwartung von rund
18 Jahren. 65-jahrige Frauen kénnen mit
weiteren 21 Jahren rechnen. (wi)

Sozialversicherung mit Uber-
schuss

Im Jahr 2014 erzielte die Sozialversi-
cherung einen kassenmaBigen Finan-
zierungslberschuss — in Abgrenzung
der Finanzstatistiken — von 3,0 Milliar-
den Euro. Wie das Statistische Bundes-
amt weiter mitteilt, war der Uberschuss
damit um 1,7 Milliarden Euro niedriger
als im Vorjahr. (wi)

Zusammenschluss von Immonet
und Immowelt genehmigt

Das Bundeskartellamt hat den beab-
sichtigten Erwerb der Immowelt AG
durch die Axel Springer SE sowie die
Grindung eines Gemeinschaftsunter-
nehmens zwischen der Immowelt AG
und der Immonet GmbH freigegeben.
Durch die Zusammenfihrung der bei-
den Online-Anbieter www.immowelt.
de und www.immonet.de schlieBen sich
die zweit- und die drittgréBte Immobi-
lienplattform in Deutschland zusam-
men. Marktfuhrer bleibt die Immobilien
Scout GmbH mit der Immobilienplatt-
form www.immobilienscout24.de. (wi)
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BUNDESPOLITIK

Erster Tag der Stadtebauférderung am 9. Mai
— rund 570 Kommunen bieten Projekte zum Mitmachen an

Berlin — Mehr als 570 Stadte und Gemeinden nehmen mit zahlreichen Veranstaltungen am Tag der Stadtebauforderung
am 9. Mai 2015 teil. Der Tag der Stadtebauforderung findet in diesem Jahr zum ersten Mal statt und hat das Ziel, die
Biirgerbeteiligung zu stirken und kommunale Projekte der Stadtebauférderung der Offentlichkeit zu prisentieren.
Der Aktionstag ist eine gemeinsame Initiative von Bund, Landern, dem Deutschen Stadtetag sowie dem Deutschen

Stadte- und Gemeindebund.

Die Spanne der Projekte, welche die Stadte
und Gemeinden interessierten Birgerin-
nen und Birgern vorstellen wollen, reicht
von Baustellenbesichtigungen oder Aus-
stellungen, Fachforen, Podiumsgesprachen
bis hin zu Einweihungen, Rundgédngen und
Festen. Inhaltlicher Bezugspunkt ist stets
ein Stadterneuerungs- oder Stadtentwick-
lungsprojekt in der Stadt, Gemeinde oder
im Quartier. Den Rahmen hierfur setzen
die gemeinsam von Bund, Landern und
Kommunen getragenen Stadtebauférder-
programme Soziale Stadt, Stadtumbau
Ost und West, Stadtebaulicher Denkmal-
schutz, Aktive Stadt- und Ortsteilzent-
ren und Kleinere Stadte und Gemeinden.
Neben GroBstadten wie etwa Hamburg,
Munchen, Stuttgart, Dusseldorf, Leipzig
oder Dresden sind auch kleine Stadte und

Gemeinden aus ganz Deutschland beim
ersten Tag der Stadtebauf6rderung mit
dabei. Mit seinen knapp 500 Einwohnern
sind Reichenbach am Heuberg als kleinste
teilnehmende Kommune und Berlin mit
rund 3,5 Millionen als einwohnerstarks-
ter Teilnehmer angemeldet. Ein Teil der
Kommunen prasentiert sich mit gemein-
samen Projekten am Tag der Stadtebaufor-
derung, deren interkommunale Koopera-
tion durch Mittel der Stadtebauférderung
initiiert wurde.

Auf einer interaktiven Ubersichtskarte
auf der Internetseite www.tag-der-sta-
edtebaufoerderung.de kénnen sich Inte-
ressierte ab sofort darUber informieren,
welche Stadt oder Gemeinde mit welcher
Veranstaltung sich am Aktionstag beteiligt.

Die Leitung des Bundesbauministeriums
sowie Landes- und Kommunalpolitiker
werden am 9. Mai viele dieser Projekte
besuchen und sich von der Burgerbeteili-
gung im Rahmen der Stadtebauférderung
und von der Resonanz vor Ort selbst ein
Bild machen. So wird sich Bundesbaumi-
nisterin Barbara Hendricks Uber Projekte in
Nordrhein-Westfalen informieren, die Par-
lamentarische Staatssekretarin Rita Schwar-
zelUhr-Sutter in Baden-Wurttemberg, der
Parlamentarische Staatssekretdar Florian
Pronold in Bayern und Baustaatssekretar
Gunther Adler in Sachsen. (schrischi) Bl

w Weitere Infos sowie ein Animationsfilm,
der Biirgerbeteiligung in der Stddtebau-
férderung erldutert, finden Sie unter
www.tag-der-staedtebaufoerderung.de
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enzklasse in der Anzeige unterlassen. Eine
derartige ,freiwillige” Angabe in einer
Immobilienanzeige koénnte laut Burgerli-
chem Gesetzbuch (BGB) als ,zugesicherte
Eigenschaft des Kaufobjektes beziehungs-
weise der Mietsache” betrachtet werden,
mit weitreichenden Folgen fur Verkaufer
beziehungsweise Vermieter.

Mehr Unsicherheit statt mehr
Transparenz

Neben den Pflichtangaben in Immobilien-
anzeigen muss seit Mai 2014 bei jedem
Verkauf beziehungsweise bei jeder Vermie-
tung dem Mieter oder K&ufer der Ener-
gieausweis bereits bei der Besichtigung

vorgelegt und nach Abschluss Ubergeben
werden. Statt zu mehr Transparenz fuh-
ren die neuen Vorgaben fiir Energieaus-
weise aber bei Mietern zu mehr Unsicher-
heit, kritisiert die Wohnungswirtschaft
bereits seit langem. ,Gebaude funktio-
nieren nicht wie weiBe Ware, Fernseher
oder Autos”, erklarte Axel Gedaschko,
Prasident des Spitzenverbandes der Woh-
nungswirtschaft GAW. , Anders als bei neu
gefertigten Produkten vom FlieBband las-
sen Effizienzklassen bei Gebaduden keine
direkten Ruckschlisse auf die tatsachlichen
Kosten zu. Denn die Kosten der Warme-
versorgung ergeben sich bei Wohnungen
aus dem individuellen Verbrauch und dem
Preis des eingesetzten Energietragers. Ein

Gebaude, das beispielsweise mit A+ klas-
sifiziert ist, kann also in Wahrheit sogar
teurer in der Bewirtschaftung sein als ein
Gebaude, das mit der Effizienzklasse D
ausgewiesen wird.”Rund zwei Drittel der
GdW-Wohnungen sind bereits vollstan-
dig oder teilweise energiesparend moder-
nisiert. In punkto Transparenz bestehen
daher im Hinblick auf die Energieeffizienz
der Gebadude auf Seiten der Wohnungs-
wirtschaft keine Bedenken. Transparenz
wird aber mit den neuen Regelungen nicht
erzielt, vielmehr entsteht neue Unsicher-
heit. Ein drgerlicher Nebeneffekt: Vermie-
tungsanzeigen bendtigen jetzt mehr Platz
und sind durch die gesetzlichen Vorgaben
teurer als zuvor. (hitiwinkischi) ll

EUROPAPOLITIK

Europaische Kommission legt Digitalisierungsindex vor
— Deutschland uber EU-Durchschnitt

Briissel — Die Europaische Kommission hat einen Digitalisierungsindex vorgelegt, der aufgeschliisselte Angaben iber die
Breitbandversorgung, Internetkenntnisse und deren Nutzung sowie liber den Integrationsstand von digitalen Technolo-
gien und digitale 6ffentliche Dienste in Europa enthalt. Das Fazit der Kommission: Auf dem Weg zu einem digitalen Eu-

ropa miissen noch Fortschritte gemacht werden.

Der Digitalisierungsindex zeigt insbeson-
dere die nationalen Problembereiche der
einzelnen Mitgliedstaaten auf. Deutsch-
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land nimmt mit einer Gesamtbewertung
von 0.51 in diesem Ranking Platz 10 unter
den 28 Mitgliedstaaten ein und liegt damit

Uber dem Durchschnitt der Europdischen
Union (EU). Im Bereich der Internetnutzung
Weiter auf Seite 3 m»
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und bei den 6ffentlichen Diensten liegt die
Bundesrepublik mit Rang 21 beziehungs-
weise Rang 19 unter ihrem Gesamtbewer-
tungsrang. (6ne/schi) @l

AUS DEN VERBANDEN

Sachsen und Sachsen-Anhalt: Wohnungswirtschaft fordert Etablierung
eines neuen Standards fiir lebenswertes Altern in eigener Hauslichkeit

Smartphone einscannen.
Ein Landerprofil fiir Deutsch-

w Weitere Infos in englischer Sprache

und grafische Darstellungen finden Sie unter
diesem Kurzlink: bit.ly/108I3y0

oder wenn sie den QR Code mit ihrem

land in deutscher Sprache unter
diesem Kurzlink:
bit.ly/1aAem39 E

Dresden - Wohnungswirtschaftliche Akteure und deren Kooperationspartner beschiaftigen sich seit langem mit neuen
Wohn- und Versorgungsformen, um den Herausforderungen des demografischen und sozialen Wandels wie Altersarmut,
Pflegepersonalverknappung, Infrastrukturdefizite in landlichen Regionen sowie Erodierung familidrer und informeller
Hilfestrukturen mit entsprechenden Angeboten bewaltigen zu konnen. Den Schwerpunkt bildet dabei die Unterstiitzung
des selbstbestimmten Wohnens und Lebens in stadtischen und landlichen Regionen durch bedarfsgerechte bauliche, so-
ziale sowie unterstiitzende technische Dienstleistungen. Im Rahmen der Forschungsaktivitaten zu diesen Fragen wurden

technische Assistenzsysteme entwickelt und erprobt, die inzwischen praxistauglich und am Markt verfiigbar sind und
von Wohnungsunternehmen erfolgreich eingesetzt werden.

Diese Wohnungsakteure haben sich unter
Initiierung des Verbandes Sachsischer Woh-
nungsgenossenschaften (VSWG) deutsch-
landweit zusammengefunden und ein
Positionspapier erarbeitet, welches einen
neuen Ubergreifenden Denkansatz im
Rahmen der digitalen Entwicklung unserer
Gesellschaft forciert. ,Die Ergebnisse zei-
gen, dass ein neuer Standard fur lebens-
wertes Altern in eigener Hauslichkeit in
der Bestandsmodernisierung sowie durch
Nachristung mit AAL-Systemen mdglich
ist. Ziel ist dabei eine langere Verweildauer
in den Wohnungen sowie damit einher-
gehend eine Entlastung der Sozialsysteme,
was wiederum positive volkswirtschaftliche
Aspekte mit sich bringt”, so Dr. Axel Vieh-
weger, Vorstand des VSWG.

— Schaffung eines Forderprogramms
zur Unterstltzung demografisch rele-
vanter Wohnungsumbauten — ahnlich
der KfW-Forderprogramme zur Unter-
stitzung energieeffizienten Bauens —,
zur Finanzierung der Investition fur
Unternehmen und um die Nutzer der
Wohnungen, meist Rentenempfanger,
nicht Gber ihre Moglichkeiten hinaus
ZU belasten,

— Investitionszuschusse Uber offentliche
Sonderkreditprogramme,

— Schaffung steuerlicher Anreize fur Mie-
ter und/oder Unternehmen, die ent-
sprechende Systeme einbauen,

— Aufnahme der Wohnungswirtschaft in
das Sozialgesetzbuch als Basis der Leis-
tungsfinanzierung durch Kranken- und
Pflegekassen, zeitgemaBe Anpassung
gesetzlicher Regelungen im Sozialge-
setzbuch,

— Aufnahme ambulanter telemedizini-
scher Leistungen in das Gesetz zur Ver-

So kdnnen die Sozialsysteme um circa drei
Milliarden Euro pro Jahr entlastet werden,
wenn aufgrund des Wohnungsumbaus bei
15 Prozent der Menschen, die pflegebe-
ddrftig werden, eine Aufnahme in ein Heim
vermieden beziehungsweise die Verweil-
dauer in der eigenen Wohnung verlangert
werden kann. Das geht aus der , Poten-
zialanalyse altersgerechte Wohnungsan-
passung” der Prognos AG im Auftrag des
Bundesministeriums fir Umwelt, Natur-
schutz, Bau und Reaktorsicherheit bezie-
hungsweise des Bundesinstituts fur Bau-,
Stadt- und Raumforschung im Bundesamt
fir Bauwesen und Raumordnung hervor.

Aus Sicht der wohnungswirtschaftlichen
Verbande sind dazu folgende Anpassun-

besserung der Versorgungsstrukturen
in der gesetzlichen Krankenversiche-
rung (GKV-Versorgungsstrukturgesetz)
— das Sozialgesetzbuch (SGB) V,

— Erweiterung und Aktualisierung des
Leistungs- und Produktkatalogs fur
Notrufzentralen (alle Anbieter) um
intelligente, IT-gestitzte Monitoringsys-
teme — fur Falle von Inaktivitat, Sturz,
Verlassen der Wohnung, Herdiberwa-
chung, automatischer Notruf, Krisener-
kennung, Raumklima,

— Erweiterung des Leistungsangebotes
der Notrufzentralen der Wohlfahrt
Uber medizinische Notrufe hinaus ohne
Zulassungseinschrankung,

— Entwicklung von Standardanforderun-
gen beziehungsweise eines Qualitats-
siegels,

— zUgige Einfihrung von Standards und
Richtlinien zur Datensicherheit bei der
Speicherung und Weitergabe medizi-
nischer Daten,

gen politischer, rechtlicher und finanzieller
Rahmenbedingungen notwendig:

Beim Thema Wohnen kumuliert vieles. Die
Wohnung soll das Klima retten, Gesund-
heitsstandort sein, Pflegeheime ersetzen und
dies alles bei moglichst sinkenden Mieten.
Um diese komplexe Problematik zu lésen,
ist eine starkere Vernetzung der einzelnen
politischen Ressorts nétig, um in einer ganz-
heitlichen Betrachtung Losungen und Unter-
sttzungsmaoglichkeiten fur die Wohnungs-
wirtschaft und die Gesellschaft zu finden”,
forderte der VSWG-Vorstand.  (jak/schi) B

w Das AAL-Positionspapier der wohnungswirt-
schaftlichen Verbédnde in Sachsen und Sachsen-
Anhalt finden Sie unter www.vswg.de

— Ausschreibung von Forschungs- und
Entwicklungsprogrammen (F+E) nach
Vorgaben der Wohnungswirtschaft und
praktisch in der Wohnungswirtschaft
funktionierenden Geschaftsmodellen:
integrierte Losungen, Nutzerakzeptanz,
optimierte UmbaumaBnahmen,

— Untersttzung von MaBnahmen zur
Akzeptanzerhéhung in der Bevolke-
rung durch Beratungsstellen bei Woh-
nungsunternehmen und Musterwoh-
nungen,

— Starkung der ambulanten Telemedizin
bei der arztlichen Aus- und Weiterbil-
dung,

— Initilerung eines runden Tischs F+E
unter Fdhrung der Wohnungswirt-
schaft zur Weiterentwicklung von
SmartHome/AAL-Losungen und der
Erarbeitung gemeinsamer Strategien
mit Herstellern, Sozialverbanden, Leis-
tungserbringern und 6ffentlicher Ver-
waltung.
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AUS DEN VERBANDEN

Zweite Sanierungswelle steht vor der Tiir:
Thiringer Wohnungswirtschaft sucht Lésungen fiir bezahlbare Mieten

Erfurt - Thiiringen steht vor der zweiten Sanierungswelle. In spatestens fiinf bis 10 Jahren miissen rund 80.000 Woh-
nungen im Block- und Plattenbau erneuert werden. Damit die Mieten weiter bezahlbar bleiben und die Wohnungs-
wirtschaft weiter finanziell handlungsfahig bleibt, traf sich am 13. April 2015 der Verband Thiiringer Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft (vtw.) zu einer ersten Arbeitsgruppensitzung. Es soll ein Katalog mit Handlungsanweisungen
entstehen, der allen groBen und kleinen Wohnungsunternehmen des vtw. Hinweise gibt, wie sie mit dem Kostenan-
sturm umgehen kénnen.
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Thuringen steht vor der zweiten Sanierungswelle

Neben Wohnungsunternehmen werden
Architekten, Institute und Hochschulen
integriert. Ein besonderer Fokus liegt auf
Modernisierungen im Block- und Platten-
bau, die 80 Prozent der 270.000 Wohnun-
gen der vtw.-Mitglieder ausmachen.

Foto:. ﬁolf Handke / pixelio.de :

Besonders hoch liegt der kunftige Sanie-
rungsbedarf im Brandschutz. Rund ein
Drittel der Wohnungen steht hier vor einer
Erneuerung. Dazu kommen nétige Umbau-
ten durch den demografischen Wandel und
gestiegene gesetzliche Vorgaben. Die Kos-
ten fur anstehende Umbauten und Sanie-
rungen werden voraussichtlich mehrere
Milliarden Euro betragen. Auch Ruckbau
wird wieder ein Thema werden. Laut einer
Umfrage des vtw. gehen Wohnungsunter-
nehmen von 17 Prozent Leerstand im Plat-
tenbau in 10 Jahren aus.

.Die Mehrbelastung durch Sanierungen
fur die Mieter muss so gering wie mog-
lich bleiben”, betonte vtw.-Verbandsdi-
rektorin Constanze Victor. Aktuell liegt
die Durchschnittskaltmiete in Wohnungen
des vtw. bei 4,65 Euro. Damit kann in 10

Jahren keine Sanierung finanziert werden.
Allein durch das Installieren eines Auf-
zugs — der fur die alter werdende Gesell-
schaft immer wichtiger wird — wirde sich
die Modernisierungsumlage um circa 70
Cent pro Quadratmeter Wohnflache erho-
hen. Damit befindet sich die Wohnungs-
wirtschaft in dem Dilemma, neue Aufzlge,
Brandschutz, Energieleistungen, Dammun-
gen, Turen et cetera einrichten zu missen,
deren Kosten sie nicht ohne Weiteres auf
die Miete umlegen kann.

., Wir werden nichts tun, was unsere Mie-
ter aus den Wohnungen treibt. Wenn sich
zeigt, dass wir aus Kostengrinden nicht
sanieren konnen, wie die gesetzlichen
Vorgaben es fordern, muss die Politik uns
sagen, wie wir das Problem l6sen sollen”,
so Constanze Victor. (tei/schi) @

Sachsische Wohnungswirtschaft mit Top-Sanierungsquote
— Forderpolitik mit AugenmaB notwendig

Dresden - Aus einer Antwort aus dem Bundeswirtschaftsministerium auf eine Anfrage von BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
geht hervor, dass in Ostdeutschland Fordermittel zur energetischen Gebaudesanierung viel weniger in Anspruch genom-
men wiirden als im Westen. ,Das suggeriert, dass die Wohnungsunternehmen hierzulande wenig saniert haben. Das
stimmt nicht — ganz im Gegenteil”, stellte Rainer Seifert, Verbandsdirektor des Verband der Wohnungs- und Immobilien-
wirtschaft (vdw) Sachsen klar. ,,Dass die Forderung weniger genutzt wird, liegt schlicht daran, dass sie in vielen Fallen an
den konkreten Notwendigkeiten vorbei geht.”

Die aktuelle, hitzige Debatte um ein
angebliches Ost-West-Gefélle bei der
Inanspruchnahme von Fordergeldern zur
energetischen Gebaudesanierung geht
fur die sachsische Wohnungswirtschaft
komplett an der Realitat vorbei. ,Denn
sie ignoriert véllig, dass die Wohnungs-
unternehmen in Sachsen und den anderen
neuen Landern ihre Bestéande schon weit-
gehend durchsaniert haben und eine Top-
Sanierungsquote vorweisen kénnen”, so
Rainer Seifert, Verbandsdirektor des vdw
Sachsen. , Gerade unsere Mitgliedsunter-
nehmen sind es doch, die bereits mehr als
92 Prozent ihrer Besténde voll- oder teilsa-
niert haben.” Diese Sanierungsquote liegt
deutlich Uber dem Schnitt aller ostdeut-
schen Lander (86,7 Prozent). , Dass For-
dermittel zur energetischen Gebaudesa-
nierung hierzulande weniger in Anspruch
genommen werden als in Westdeutsch-
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land bedeutet also nicht, dass unsere
Wohnungsunternehmen weniger saniert
haben.”

Ein weiterer Grund fur die vergleichsweise
niedrige Inanspruchnahme ist, dass die
Forderung groBtenteils aus zinsginsti-
gen Darlehen besteht, die aufgrund der
aktuell ohnehin niedrigen Zinsen der-
zeit auch ohne den groBen Burokratie-
aufwand der o6ffentlichen Férderung am
Markt zu bekommen sind. ,Daran zeigt
sich, dass die Forderung in vielen Fallen
an den konkreten Notwendigkeiten vor-
bei geht”, so Verbandsdirektor Rainer Sei-
fert. , Kunftig sollte in der Ausrichtung der
Forderpolitik Qualitat vor Quantitat gehen.
Neben zinsgiinstigen Darlehen sind mehr
direkte Investitionszuschiisse notwendig,
beispielsweise zur Umsetzung ganzheit-
licher Quartierskonzepte, damit entspre-

chende Investitionen fur Vermieter und
Mieter wirtschaftlich vertretbar bleiben.
Nur so kénnen die benétigten Gebé&u-
debestande langfristig gesichert werden
und auch zukinftig den energetischen und
demografischen Anforderungen gewach-
sen sein. Dartber hinaus mussen die stetig
steigenden Anforderungen, die Sanierun-
gen deutlich verteuern, auch mit angemes-
sen steigenden Ausgaben der 6ffentlichen
Hand bei den Kosten der Unterkunft fur
Bezieher von Sozialleistungen einherge-
hen. Wenn sich einkommensschwache
Haushalte modern sanierten Wohnraum
nicht mehr leisten kénnen und sich in
unsanierten Wohnhausern konzentrieren,
fahrt dies auf lange Sicht zu einer Ghetto-
bildung, schafft soziale Brennpunkte und
wirkt einer guten Durchmischung in den
Quartieren fundamental entgegen.”
(wies/schi) l



WEITERBILDUNG

Das neue Mindestlohngesetz 8. Mai 2015, Berlin

Am 1. Januar 2015 ist das Mindestlohngesetz in Kraft getreten. Ziel des Gesetzes ist es, die
Tarifautonomie zu starken und angemessene Arbeitsbedingungen fiir Arbeitnehmerinnen
und Arbeitnehmer sicherzustellen. Durch die Einfihrung eines flachendeckenden gesetz-
lichen Mindestlohns sollen Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer vor unangemessenen
niedrigen Lohnen geschiitzt werden. In diesem Seminar erfahren die Teilnehmer, welche
Auswirkungen das Gesetz speziell auf Unternehmen der Immobilienwirtschaft hat und
tauschen sich Uber praktische Gestaltungsansatze aus.

Weitere Infos: BBA, Kathrin Rosenmiiller, Telefon: 030/23085535,

E-Mail: kathrin.rosenmueller@bba-campus.de, Internet: www.bba-campus.de/kalender

Spielplatze betreiben 11. Mai 2015, Miinchen

Das Betreiben von Spielplatzen setzt umfangreiches Wissen tber die dazu gehérigen Vor-
schriften und Normen voraus. Dieses Seminar liefert einen Uberblick tiber die zu beachten-
den Normen und Richtlinien, zeigt anhand realisierter Projekte die planerischen Méglich-
keiten bei der Neuanlage auf und liefert detaillierte Informationen zum Thema laufender
Unterhalt und Sanierungsmaoglichkeiten.

Weitere Infos: VAW Bayern, Katja Kaiser-Himmelsbach, Telefon: 089/290020302,

E-Mail: katja.kaiser-himmelsbach@vdwbayern.de, Internet: www.vdwbayern.de

Erfolgsorientierte Prasenz im Internet 18. Mai 2015, Bochum

An einem professionellen, kundenorientierten Internetauftritt kommt kein Unternehmen
der Immobilienbranche mehr vorbei — das gilt auch fir kleinere Gesellschaften. Dieses
Seminar bietet den Teilnehmern einen Einblick in bereits praktizierte, erfolgreiche Kampa-
gnen, deren Ziel es ist, die eigene Website zu starken und die Kunden direkt abzuholen.
Zeitersparnis, eine bessere Kommunikation und eine starke Kundenbindung sind die Fol-
gen. Im Seminar wird gezeigt, wie Online-Strategien fir Unternehmen entwickelt, Websi-
tes zum Kundenportal ausgebaut, Newsletter aufgebaut und Social Media als innovativste
Form der modernen Kommunikation genutzt werden kénnen.

Weitere Infos: EBZ, Bettina Mannel, Telefon: 0234/9447510, E-Mail: b.mannel@e-b-z.de,

Internet: www.e-b-z.de

PERSONLICHES

Siegfried Stavenhagen, Vorstandsmitglied der FROHE ZUKUNFT Wohnungsgenossen-
schaft eG, feierte am 17. April 2015 seinen 65. Geburtstag. Er ist Mitglied in der Bundesar-
beitsgemeinschaft der Wohnungsgenossenschaften mit Spareinrichtung im Gdw.
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DIE PARTNER FUR IHRE FINANZEN

Zinsentwicklung bis 21.04.2015
Bestkundenkonditionen (Sollzins) der Partner von Dr. Klein

3,70%

Konditionen am 21.04.2015 fiir <—————— 12Monate —————————*» __

wohnungswirtschaftliche Finanzierungen 3’30‘}/

% ,30%

Zinsbindung Sollzins effektiv 3,10%

9 30 Jahre™N_ S 90;

,90%

M 30 Jahre*  1,46%  1,47%p.a. 2,70%

W 20 Jahre 1,39%  1,40% p.a. 2,50%

M 10 Jahre 0,98%  0,99% p.a. 2,30%

2,10%

Bedingungen: 1,90%

Erststellige Grundschuld auf 10 Jahre 170%

wohnungswirtschaftlichen Objekten ! .

Beleihungsauslauf 60% Darlehensbetrag: 1,50%

> 250 TEUR/Objekt, Auszahlung: 100%, 1,30%

Tilgung: 2,00% p. a. (*Volltilger), 3 Monate 1,10%

bereitstellungszinsfrei, keine Gutachterkosten N\ 0.90%
oder Bearbeitungsgebuhren N N N N R R !

N e perer M epruar® portt ¥

Quelle: Dr. Klein & Co. AG, HansestraBe 14, 23558 Lubeck, Tel. (0451) 1408-1200, www.drklein.de

Archiv Zinsentwicklung unter www.drklein.de/newsletterarchiv-firmenkunden.html
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GdW lobt Preis fiir Nachwuchsfiihrungskrafte
der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft aus

Der Spitzenverband der Wohnungswirtschaft GdW hat seinen jahrlichen
Preis fir Nachwuchsfuhrungskrafte der Wohnungswirtschaft ausgelobt,
mit dem jeweils die besten Abschliisse zum/zur Immobilien-Okonom/in
(GdW) pramiert werden.

Jede Akademie der GdW-Mitgliedsverbande, die diesen Lehrgang anbie-
tet, kann die jeweils beste Abschlussarbeit des abgelaufenen Jahres zur
Auszeichnung einreichen. Als Preis winkt die kostenfreie Teilnahme an
der ,,Sommerakademie der Wohnungswirtschaft fiir Nachwuchskréfte”
des GdW, die im Sommer eines jeden Jahres im Europaischen Bildungs-
zentrum in Bochum stattfindet.

Die GdW-Sommerakademie ist ein Treffpunkt fir junge Nachwuchs-
fuhrungskrafte mit erfahrenen Praktikern, Wissenschaftlern und Mei-
nungsfuhrern aus der Wohnungswirtschaft. Im Rahmen von Projek-
tarbeiten wird dieser Fiihrungsnachwuchs gezielt geférdert und ein
Uberregionales Netzwerk fir die Teilnehmer geschaffen. Jeder Preis-
trager erhalt eine Urkunde mit der Auszeichnung zur besten Studi-
enarbeit des Jahres zum/zur Immobilien-Okonom/in (GdW), die vom
Prasidenten des GdW als besondere Anerkennung verliehen wird.

AuBerdem werden die besten Abschlussarbeiten auf der
Webseite des GdW veroffentlicht. Fur Fragen und Informa-
tionen rund um den Preis steht ihnen GdW-Referent Thomas
Schaefers unter schaefers@gdw.de gerne zur Verfigung.

(schae/schi) @

w Weitere Infos finden Sie unter www.gdw.de in der Rubrik
~Der GdW", ,Aus- und Weiterbildung”

Recht so

Fristlose Kiindigung des Vermieter wegen verweigerter Instandsetzungs-
arbeiten: kein Vorrang der Duldungsklage

Mit Urteil vom 15. April 2015 hat der Bundesgerichtshof (BGH, Az.: VIIl ZR 281/13) die
Frage entschieden, unter welchen Voraussetzungen der Vermieter das Mietverhaltnis
durch Kiindigung beenden kann, wenn sich der Mieter weigert, notwendige Instandset-
zungsarbeiten an der Mietsache zu dulden. Demnach ist eine fristlose Kiindigung mdog-
lich, wenn Mieter Handwerkern den Zutritt zur Wohnung verweigern. Die Vermieterin
(Klagerin) stellte im Jahr 2010 am Dachstuhl des vermieteten Gebaudes, einen Befall mit
Hausschwamm fest. Die Mieter zogen deshalb im November 2010 in ein Hotel, um der Ver-
mieterin NotmaBnahmen zu erméglichen. Nach Beendigung der NotmaBnahmen erhielten
die Mieter die Wohnung von der Kldgerin zurick. Erneuten Zutritt zwecks Durchfiihrung
weiterer MaBnahmen zur Schwammbeseitigung gewahrten sie der Vermieterin zunachst
nicht. Im Juni 2011 kundigte die Klagerin deshalb das Mietverhaltnis fristlos. Nachdem das
Amtsgericht daraufhin eine einstweilige Verfiigung auf Zutritt zu der Wohnung erlassen
hatte, wurde der Vermieterin im Oktober 2011 der Wohnungszutritt gewahrt. Im Novem-
ber 2011 wiederholte die Vermieterin die fristlose Kiindigung und stitzte sie auch darauf,
dass die Mieter im November 2011 den Zugang zu einem zu ihrer Wohnung gehérenden
Kellerraum zwecks Durchfiihrung von Installationsarbeiten erneut verweigert hatten. W

EXPERTENMEINUNG von Carsten Herlitz Justiziar des GdW

Erfreulicherweise stellt der BGH fest, dass Modernisierungs- und Instand-
setzungsmaBnahmen fir die Erhaltung des Mietobjekts und seines
wirtschaftlichen Wertes von wesentlicher Bedeutung sind, so dass ein
erhebliches wirtschaftliches Interesse des Vermieters an der alsbaldi-
gen Durchfuhrung entsprechend notwendiger Arbeiten zum Erhalt der
Mietsache besteht. Verweigern Mieter den Zutritt zur Wohnung und
verhindern damit notwendige Instandsetzungsarbeiten, kann dies nach dem BGH
einen Kindigungsgrund im Einzelfall darstellen. Zu prifen ist, ob fir den Vermieter
die Fortsetzung des Mietverhaltnisses "unter Berticksichtigung aller Umstande des
Einzelfalls, insbesondere eines Verschuldens der Vertragsparteien, und unter Abwa-
gung der beiderseitigen Interessen bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist" zuzumuten
ist oder nicht. Ist dem Vermieter die Fortsetzung des Mietverhaltnisses nicht zuzu-
muten, so kann eine hierauf gestutzte Kiindigung zulassig sein. Mussen gerichtliche
Schritte eingeleitet werden, braucht der Vermieter nicht erst den Umweg Uber die
Duldungsklage zu gehen, sondern kann sofort Raumungsklage erheben. |
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Tausend Jugendliche haben im Jahr
2014 in Deutschland einen neuen
Ausbildungsvertrag im Rahmen des
dualen Systems abgeschlossen. Wie
das Statistische Bundesamt nach
vorlaufigen Ergebnissen weiter mit-
teilte, waren das 7.500 Vertrage oder
1,4 Prozent weniger als im Jahr
2013. In den neuen Landern verrin-
gerte sich die Zahl der Neuabschlisse
gegentber 2013 geringfligig um 0,4
Prozent. Im friheren Bundesgebiet
sanken die Vertragsabschlisse hin-
gegen um 1,6 Prozent. Dieser schon
in den Vorjahren beobachtete riick-
laufige Trend ist maBgeblich auf
die demografische Entwicklung in
der fur die duale Ausbildung typi-
schen Altersgruppe sowie auf eine
héhere Studierneigung bei den
Schulabsolventinnen und -absol-
venten mit Hochschulreife zurtick-
zufthren. Insgesamt befanden sich
am 31. Dezember 2014 nach vorlau-
figen Ergebnissen etwa 1,36 Millio-
nen Jugendliche in einer Ausbildung
im dualen System. Das waren 2,4
Prozent oder 33.300 weniger als im
Jahr 2013. |
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