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2 Digitalisierung: Die Kooperation

.Digitale Stadte und Regionen”
mochte Kommunen kinftig durch
Kompetenzaufbau bei digitalen Trans-
formationsprozessen unterstutzen.

3 Jubilaum: Der ehemalige GdW-
Prasident Lutz Freitag erlautert im
Interview die Herausforderungen sei-
ner Amtszeit und zieht Parallelen zur
aktuellen Lage am Wohnungsmarkt.

Bundeskanzlerin Merkel: Unterschiede zwischen

Ost und West ausgleichen

Bad Schmiedeberg/Berlin — Die Bundesregierung will mit einem Férderpro-
gramm fiir alle strukturschwachen Regionen zu gleichwertigen Lebensverhalt-
nissen in ganz Deutschland beitragen. Das erkldrte Bundeskanzlerin Angela
Merkel in ihrem neuen Videopodcast vor ihrem Treffen mit den ostdeutschen
Ministerprasidenten in Bad Schmiedeberg.

In ihrem Video-Podcast betonte Bundeskanzlerin Angela Merkel, dass strukturelle Unterschiede
zwischen Ost und West ausgeglichen werden mussen.

Die neue Bundesregierung hat sich die For-
derung aller strukturschwacher Regionen
auf die Fahnen geschrieben. Ziel ist es, Uber-
all in Deutschland gleichwertige Lebensver-
héltnisse zu schaffen. Trotzdem mache es
nach wie vor Sinn die neuen Bundeslander
speziell zu fordern, denn auch nach dem
Auslaufen des Solidarpakt Il Ende 2019
werde es noch strukturelle Unterschiede
zwischen Ost und West geben, betonte
Merkel. So betrage das Bruttoinlandspro-
dukt im Osten pro Kopf nur etwa 73 Pro-
zent der alten Bundeslander und auch die
Steuerkraft sei signifikant geringer.
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. Wir mussen immer wieder fragen, wie
kénnen wir systemische, strukturelle
Unterschiede zwischen Ost und West
ausgleichen im Bereich der Forschung, im
Bereich der Sitze von groBen Unterneh-
men, im Bereich der Frage der strukturel-
len Arbeitslosigkeit”, sagte die Bundes-
kanzlerin. Zudem wies sie darauf hin, dass
der Rentenwert-Ost im Juli 2024 zu 100
Prozent an den Rentenwert-West ange-
passt sein wird. (koch) ll

w» Der Video-Podcast ist abrufbar unter:
https://bit.ly/2HBT4Ez

Quelle: Screenshot; Podcast ,,Die Kanzlerin direkt”; www.bundeskanzlerin.de

4 Hessische Wohnungswirtschaft:
Die Landerinitiative Impulse fur den
Wohnungsbau fordert bessere poli-
tische Rahmenbedingungen und ein
Bauministerium auf Landesebene.

Aktuelle Meldungen

EU-Parlament beschlieBt
Gebaudeeffizienzrichtlinie

Gebaude in der Europaischen Union (EU)
sollen bis 2050 weitgehend klimaneut-
ral sein. Das hat das EU-Parlament am
17. April 2018 mit der Gebaudeeffizi-
enzrichtlinie beschlossen. Alle Hauser
in der EU sollen mit Thermostatventi-
len ausgestattet werden, um jahrlich
zusatzlich 30 Millionen Tonnen Kohlen-
dioxid einzusparen, wie die Frankfurter
Allgemeine Zeitung am 18. April 2018
berichtete. In Deutschland sind Thermo-
statventile bereits seit den siebziger Jah-
ren Pflicht. (wi)

Altmaier halt erneuerbare Ener-
gien fiir bald wettbewerbsfahig

Laut Bundeswirtschaftsminister Altmaier
werden die erneuerbaren Energien in
wenigen Jahren ihre Wettbewerbsfahig-
keit erreicht haben und ohne Subven-
tionen auskommen. Umweltverbénde
reagierten mit Kritik, sollte dies auch
eine Kappung der Férderung aus dem
Erneuerbare-Energien-Gesetz beinhal-
ten, wie der Tagesspiegel am 18. April
2018 berichtete. (wi)

Anteil der auslandischen
Bevolkerung gestiegen

Zum Jahresende 2017 waren rund 10,6
Millionen Personen mit ausschlieBlich
auslandischer Staatsangehorigkeit im
Auslanderzentralregister erfasst. Nach
Angaben des Statistischen Bundesamtes
stieg die Zahl der registrierten Auslander
damit um 5,8 Prozent gegenliber dem
Vorjahr und befindet sich damit auf dem
Niveau von 2013. (wi)

Wi 16/2018

1



Foto: GdW, Urban Ruths

BUNDESPOLITIK

& Die Lage auf den deutschen
‘ 3 Wohnungsmarkten ist aktu-
/' ell gespalten: Leerstand in
schrumpfenden Regionen
steht im Kontrast zur Wohnungsknapp-
heit in den Metropolregionen. Grundle-
gende Strategie muss es daher sein, auch
in den landlichen Raumen lebendige Zen-
tren zu erhalten. Die Infrastruktur in struk-
turschwachen Regionen muss gesichert
werden. Wohnstandorte sind langfristig
nur attraktiv, wenn die Versorgung mit
Einkaufsmaoglichkeiten, die medizinische
Infrastruktur, kulturelle Einrichtungen
und Bildungsangebote vorhanden sind.
Deshalb muss Polyzentralitat zum Leitbild
werden.

Insgesamt muss die Aufmerksamkeit
starker auf die schrumpfenden Regionen

KOMMENTAR Axel Gedaschko Prasident des GAW

gerichtet werden. Erforderlich sind geeig-
nete Forderstrukturen, die durch Attraktivi-
tatssteigerung der Abwanderungsregionen
den Zuwanderungsdruck auf die Metro-
polen abschwachen. Neubauférderung in
den Boom-Regionen steht in Konkurrenz
zur Forderung attraktiver, gleichwertiger
Lebensbedingungen in schrumpfenden
Regionen. Letztere mussen in mindestens
gleichem Ausmaf gefordert werden. Das
Programm , Kleine Stadte und Gemeinden”
ist der richtige Ansatz, der weiter ausge-
baut werden muss, wobei die interkom-
munale Kooperation Fordervoraussetzung
sein muss.

Allein in den Hot Spots ist ausreichend
Wohnraum in kurzer Zeit definitiv nicht zu
schaffen. Daher bedarf es eines einheit-
lichen Ansatzes, der die Regionen auBer-

Deutschland braucht eine Gemeinschaftsaufgabe , Landliche Raume”

halb der Wachstumszentren gezielt starkt.
Notwendig ist eine Forderung sowohl der
regionalen Wirtschaft als auch der regio-
nalen Daseinsvorsorge, um neue Perspek-
tiven vor Ort zu ermdglichen und Poten-
ziale gezielt zu starken. Mehr Férderung
fur die Regionen jenseits der Metropolen
wrde gerade auch die Wohnungsmarkte
in den GroBstadten entlasten. Um Grund-
voraussetzungen fir Arbeit und Teilhabe
auf dem Land und damit schlieBlich auch
fur zukunftsfahige Zentren abzusichern,
ist deshalb die Schaffung einer neuen
Bund-Lander-Gemeinschaftsaufgabe
»Landliche Raume"” notwendig. |

w Weitere Infos finden Sie im GdW-Booklet
~Was fiir die ndchsten 4 Jahre wichtig ist.”,
das Sie hier herunterladen kénnen:
https://bit.ly/2)2fU83

Kooperation , Digitale Stadte und Regionen” stellt sich vor -
Bund kiindigt Einrichtung eines entsprechenden Férderprogramms an

Berlin - Am 11. April 2018 stellte sich die Kooperation ,Digitale Stadte und Regionen” im Bundesministerium des Innern,
fiir Bau und Heimat (BMI) der Fachoffentlichkeit vor. Der Ende 2017 gegriindete Zusammenschluss aus kommunalen Spit-
zenverbanden und kommunalnahen Verbanden mochte die Kommunen bei den tiefgreifenden Transformationsprozessen
begleiten, die die Digitalisierung mit sich bringt. Im Zentrum steht der Kompetenzaufbau kommunaler Akteure. Die Vorstel-
lung der Kooperation fand im Rahmen des sechsten Treffens der vom Bund initiierten Dialogplattform ,Smart Cities” statt.
Staatssekretdr Gunther Adler begriiBte die Kooperation und kiindigte eine aktive Unterstiitzung von Seiten des Bundes an.

Der Deutsche Verband fur Wohnungswe-
sen, Stadtebau und Raumordnung ist Initi-
ator und die Geschaftsstelle der Koopera-
tion. Weitere Griindungsmitglieder sind der
Deutsche Stadtetag, der Deutsche Stadte-
und Gemeindebund, der Spitzenverband
der Wohnungswirtschaft GdW, der Verband
kommunaler Unternehmen (VKU), der Ver-
band Deutscher Verkehrsunternehmen VDV
und der Stadtentwickler.Bundesverband.

., Die Kommunen haben eine Schlisselstel-
lung fur die nachhaltige Gestaltung des digi-
talen Zeitalters im Dienste aller Menschen”,
betonte der Ludwigsburger Oberburger-
meister Werner Spec als Vorsitzender des
Verbandebindnisses. ,Es ist wichtig, dass
wir jetzt handeln und ein umfassendes For-
derprogramm des Bundes einrichten. Dabei
sollte der Schwerpunkt auf PilotmaBnah-
men und dem Aufbau von Fachwissen in
den Kommunen liegen”. Der Vorschlag der
Verbande st6Bt beim Bund auf ein offe-
nes Ohr: ,Wir als Bund sehen uns in der
Pflicht, ktinftig den Kompetenzausbau der
Kommunen zu fordern”, erklarte Staats-
sekretar Gunther Adler. Geplant seien
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Unterstitzung bei der Konzeptentwick-
lung, Férderung von integrierten Modell-
vorhaben, Forschung zu ausgewahlten
Einzelfragen sowie Wissenstransfer und
Erfahrungsaustausch. Dies entspricht den
Empfehlungen der Kooperation zu einem
moglichen Bundesprogramm. Adler kiin-
digte zudem an, dass die Dialogplattform
,Smart Cities” auch im neuen Bundesmi-
nisterium weitergefuihrt werde. Die Koope-
ration , Digitale Stadte und Regionen” ful3t
auf der Erkenntnis, dass die Digitalisierung
alle Bereiche der lokalen und regionalen
Entwicklung beeinflusst. Dabei mussen
die Handlungsfelder Wohnen, Energiever-
sorgung, Verkehr und Mobilitat, Bildung,
Daseinsvorsorge und das Verwaltungshan-
deln gemeinsam betrachtet werden. Denn
Uber die Digitalisierung ergeben sich ganz
neue Potenziale und Vernetzungsmaoglich-
keiten fur eine nachhaltige Stadtentwick-
lung. Doch gilt es genauso, die Risiken und
Nebenwirkungen der digitalen Losungen
zu bertcksichtigen. So kann der wach-
sende Online-Handel zum Ausbluten von
Stadtzentren beitragen; Paketlieferungen
Uberlasten die StraBen in den Stadten.

Auch mit duBerst sensiblen Themen wie
Datenschutz und Datenhoheit gilt es, sich
fachkundig auseinanderzusetzen.

Doch oft sind die Stadte und Gemeinden
nicht die Gestalter des digitalen Wandels.
Vielmehr treiben ihn Industrie und For-
schung im eigenen wirtschaftlichen oder
technologischen Interesse voran. Gleichzei-
tig stehen haufig Einzellésungen fur spe-
zifische Teilbereiche im Vordergrund und
es werden nicht die Auswirkungen auf
die konkrete kinftige Stadtentwicklung
betrachtet. Stellt man bei der Digitalisie-
rung den Burger in den Vordergrund, ist es
jedoch notwendig, alle relevanten Hand-
lungsfelder verknipft und integriert anzu-
gehen und deren Wechselwirkungen zu
beachten. Dazu mussen die kommunalen
Akteure selbst die Initiative ergreifen und
die Transformationsprozesse in Sinne ihrer
eigenen Stadt- und Gemeindeentwicklung
steuern und mitgestalten. Dabei méchte sie
die Kooperation unterstitzen. (mag/koch) @l

w» Weitere Infos finden Sie hier:
https://bit.ly/2HLYjlq
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70 Jahre wi — GdW-Prasidenten im Interview

NACHGEFRAGT

Lutz Freitag
GdW-Prasident
von 2001 bis 2011

wi: In lhre Amtszeit als GdW-Prasi-
dent fiel Mitte der 2000er Jahre eine
Verkaufswelle kommunaler Woh-
nungsbestande. Wie bewerten Sie
die Auswirkungen dieser Entwicklung
riickblickend aus lhrer heutigen Sicht?

Lutz Freitag: Ich habe damals vor dem Ver-
kauf 6ffentlicher und insbesondere kom-
munaler Wohnungsbestande und -unter-
nehmen permanent und nachdrtcklich
gewarnt: Was Gold wert ist, soll man nicht
versilbern! Der erste GdW-Kongress zur
Bedeutung der kommunalen Wohnungs-
unternehmen fur die Stadte fand 2005 in
Hannover mit groBer Resonanz statt. Ich
pragte damals den Begriff der , Stadtren-
dite”, den kommunale Wohnungsunter-
nehmen zusatzlich zu den betriebswirt-
schaftlichen Ergebnissen fur die Stadt
erbringen: Stadt- und Quartiersentwick-
lung, Stadtumbau, Mietensta-
bilitat, vielfaltige soziale Leistun-
gen und Ahnliches. Dennoch
wurden — einem populistischen
6konomischen Mainstream fol-
gend - Land auf Land ab offent-
liche und kommunale Wohnun-
gen verscherbelt. Dresden war
auf einmal ,wohnungslos”.
Sogar mit Zustimmung eines
Teils der Linken im Stadtrat. In
Freiburg hatte der griine Ober-
blrgermeister  Euro-Zeichen
in den Augen und wollte das
stadtische Wohnungsunternehmen meist-
bietend verauBern. GdW und Mieterbund
bekampften energisch und mit Erfolg die-
ses Vorhaben: In einem Birgerbegehren
wurde der Verkauf abgelehnt. Heute fin-
det sich kaum ein Politiker, der noch dem
Verkauf kommunaler Wohnungsunter-
nehmen das Wort redet. Nur ewig Gest-
rige — wie das Institut der Deutschen Wirt-
schaft — pladieren daftr. Die Prognosen
des GAW zu den Nachteilen des Verkaufs
sind vollumfanglich eingetreten. Aber die
verantwortungslosen Politiker sind meist
nicht mehr im Amt. Die Berliner bereuen
besonders die Fehlentscheidungen frihe-
rer politischer Mandatstrager. In Dresden
wird eine neue kommunale Wohnungs-
gesellschaft gegriindet. Der Freiburger OB
Salomon soll in der Zwischenzeit froh sein,
dass wir ihn am Verkauf gehindert haben.
Im Ubrigen hat es nach dieser politischen
Niederlage keine Stadt mehr gewagt, rele-

Foto: Tina Merkau

vante Wohnungsbestdnde zum Verkauf
anzubieten. Und das ist auch gut so! In
der Bewaltigung des Wohnraummangels
und der sozial-rdumlichen Integration der
Zuwanderer, bei der Erhaltung und Wie-
derherstellung funktionierender Nachbar-
schaften sowie des generationsgerechten
Wohnens und der energetischen Moder-
nisierung leisten die kommunalen Woh-
nungsgesellschaften Vorbildliches. Sie sind
einfach unverzichtbar.

wi: Den Beginn lhrer Amtszeit pragten
Leerstande und Abriss — 10 Jahre spa-
ter hatte bereits die aktuelle Phase
der angespannten Wohnungsmarkte
in vielen GroBstadten begonnen. Wie
sahe lhre Strategie zur Lésung der
Herausforderungen auf Deutschlands
Wohnungsmarkten aus?

Lutz Freitag: Wir haben bereits wahrend
unseres Einsatzes fur den staatlich gefor-
derten Abriss von dauerhaft leerstehen-
den Wohnungen immer drauf hingewie-
sen, dass andererseits Neubau in vielen
anderen Regionen dringend erforderlich
ist. Meine Botschaft an die Politiker: Die
Probleme von Hoyerswerda kénnen wir

nicht mit den Problemen in Milnchen
,dUbeln”! Doch die Warnungen verhall-
ten. So wurde viel zu spat auf Wohnungs-
neubau umgesteuert und der Zeitbedarf
fir die Realisierung von Neubauvorhaben
verkannt. Die umfangreiche Zuwanderung
verstarkte in den Hotspots oder ,, Schwarm-
stadten” die Nachfrage nach — vor allem
preiswertem — Wohnraum erheblich. Die
massiv gestiegene Bautatigkeit und das
fehlende Angebot an bezahlbarem Bau-
land verteuerten den — bereits seit Jahren
durch immer neue Auflagen und Vorschrif-
ten extrem finanziell belasteten — Neubau
weiter. Ohne umfangreiche Forderung
des sozialen Mietwohnungsbaus ist fur
Bezieher niedriger und mittlerer Einkom-
men ein bezahlbares Wohnungsangebot
nicht mehr zu realisieren. Daher sind die
erheblichen Mittel, die der Bund bereitge-
stellt hat, und die beabsichtigte Grundge-
setzanderung, die diese Forderung auch

WOHNUNGSPOLITISCHE
INFORMATIONEN

weiter ermdglichen soll, notwendige —
aber keineswegs ausreichende — Bedin-
gungen far die mittelfristige Beseitigung
des Wohnraummangels in den wachsen-
den Stadten. Es mussen von den Landern
ebenfalls groBe finanzielle Anstrengungen
unternommen werden, und die kosten-
treibende Wirkung der vielen staatlichen
Regulierungen und Restriktionen missen
endlich eingeddmmt und maéglichst zuriick-
entwickelt werden, baureife Grundstiicke
zu bezahlbaren Preisen mussen bereitge-
stellt und burokratische Genehmigungs-
verfahren entschlackt und die Verfahren
beschleunigt werden. Die Angebote des
offentlichen Regionalverkehrs zwischen
,Schwarmstadten” und Umland mussen
— ebenso wie die Infrastruktur und die all-
gemeinen Lebensverhaltnisse in den von
neuem Leerstand bedrohten — vor allem
landlichen — Gemeinden wesentlich ver-
bessert werden. So kann der Nachfrage-
druck von den , Hotspots"” genommen und
viele teure Wohnungsbauinvestitionen in
den Ballungszentren Uberfllssig werden.
Ich hoffe, die politisch Verantwortlichen
in den Gebietskorperschaften finden sich
in einer konzertierten und konsequen-
ten Handlungsgemeinschaft zusammen,
um gemeinsam und abge-
stimmt das Problem des regi-
onal stark zugespitzten Wohn-
raumbedarfs zu 16sen und das
sozial friedliche Miteinander
in den Stadten zu sichern. Die
neue Bundesregierung trifft
dabei eine besondere Verant-
wortung, weil es letztlich um
den gesamtgesellschaftlichen
Zusammenhalt sowie den sozi-
alen Frieden in den Stadten
und Quartieren geht.

wi: Die wi feiert in diesem Jahr ihren 70.
Geburtstag. Welche Bedeutung hatte
das einzige wochentliche, bundesweite
Fachmagazin zur Wohnungspolitik in
lhrer Amtszeit und wie schitzen Sie
seine Rolle in der heutigen ,schnellle-
bigen” Medienlandschaft ein?

Lutz Freitag: Die wi war und ist aktuell und
grundsatzlich. Sie liefert fur Entscheider und
Interessierte fundierte und komprimierte
Informationen. Wer regelmaBig die wi liest,
ist in Fragen der Wohnungspolitik und wich-
tigen Trends in der Wohnungswirtschaft
stets auf dem Laufenden. Die wi ist — wie
die kommunalen Wohnungsunternehmen
— einfach unverzichtbar. Der 70. Geburts-
tag belegt das. Die wi ist nach sieben Jahr-
zehnten robust genug fir die Zukunft, und
das engagierte junge und kompetente Team
in der Redaktion sorgt dafur, dass sie noch
lange lebt; aber nie alt wird. [ |
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AUS DEN VERBANDEN

Fiihrende hessische Verbande und Institutionen fordern bessere Rahmen-
bedingungen fiir den Wohnungsbau

Frankfurt — Die in der Landerinitiative ,Impulse fiir den Wohnungsbau — HESSEN” zusammengeschlossenen Verbande und
Institutionen der Bau- und Immobilienwirtschaft fordern von der kommenden Landesregierung bessere Rahmenbedingun-
gen und ein starkeres Engagement von Land und Kommunen. ,,In Hessen fehlen bis 2040 mehr als 500.000 Wohnungen.
Damit wir fiir alle Bevoélkerungs- und Einkommensgruppen angemessenen Wohnraum bereitstellen konnen, bedarf es
eines starkeren politischen Riickenwinds fiir den Wohnungsbau”, erklarte am 12. April 2018 Gerald Lipka vor Pressevertre-
tern in Frankfurt. Lipka ist Sprecher der Initiative ,Impulse fiir den Wohnungsbau — HESSEN” und Geschaftsfiihrer des BFW
Landesverband Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen in Hessen, Rheinland-Pfalz und dem Saarland.

Eine zentrale Forderung der Initiative ist die
Schaffung eines Ministeriums fir Bauen,
Stadtentwicklung und Infrastruktur auf
Landerebene. , Fir den Wohnungsbau gibt
es komplexe Rahmenbedingungen. Wir
winschen uns eine Bundelung der Kom-
petenzen wie Bauplanung, Bauordnung,
Stadtentwicklung, Wohnraum- und Stadte-
bauférderung sowie Verkehr in einem eige-
nen Ministerium. So lieBen sich Reibungs-
verluste vermeiden und der Wohnungsbau
kénnte beschleunigt werden”, so Dr. Axel
Tausendpfund, stellvertretender Sprecher
der Initiative und Verbandsdirektor des Ver-
bands der Stdwestdeutschen Wohnungs-
wirtschaft (VAW sddwest).

Neues Staatsziel zur Schaffung ange-

messenen Wohnraums positives Signal
Die Verbande und die Kammer begriB-
ten ausdrlcklich, dass die hessische Lan-
desverfassung durch Volksabstimmung
am 28. Oktober 2018, dem Tag der Land-
tagswahl, geadndert werden soll. Wie Dr.
Martin Kraushaar, Hauptgeschaftsfihrer
der Architekten- und Stadtplanerkammer
Hessen, erlauterte, nehme sich der Staat
mit einem neuen Staatsziel selbst in die
Pflicht: ,Kunftig fordern Staat, Gemeinden
und Gemeindeverbande sowohl die Errich-
tung und den Erhalt der technischen, digi-
talen und sozialen Infrastruktur als auch

angemessenen Wohnraum. Der Staat wirkt
damit auf die Gleichwertigkeit der Lebens-
verhaltnisse in Stadt und Land hin.” Wich-
tig ist den Vertretern der Impulse jedoch,
dass dieses Staatsziel im Rahmen markt-
wirtschaftlicher Bedingungen erreicht wer-
den muss, wie Sprecher Lipka betonte. Sie
erteilen damit einem Recht auf Wohnraum
eine klare Absage, da die Umsetzung einer
solchen Forderung wirtschaftlich nicht
umsetzbar sei.

Senkung der Grunderwerbsteuer und

Reduzierung der Normenflut gefordert
Damit sich vor allem Familien eine Eigen-
tumswohnung oder ein Eigenheim leisten
kénnen, setzt sich die Initiative ,, Impulse fur
den Wohnungsbau — HESSEN" auBerdem
fur eine Senkung der Grunderwerbsteuer
ein. Nach Rainer von Borstel, Hauptge-
schaftsfuhrer des Verbands baugewerbli-
cher Unternehmer Hessen, sehen die Ver-
bande hier eine besondere Verantwortung
der Politik. , Die hessische Landesregierung
stellt mit der einen Hand Uber die Landes-
wohnraumférderung Kapital bereit, um den
Wohnungsbau anzukurbeln. Mit der ande-
ren Hand nimmt sie Uber die Grunderwerb-
steuer jedoch Jahr fur Jahr groBe Summen
von Unternehmen und Burgern ein, die ein
Grundstlck erwerben wollen. Dieses Geld
fehlt bei der Finanzierung eines eigenen

Zuhauses. Hier konnte eine Senkung der
Grunderwerbsteuer viel bewegen.”

Gleichsam viel bewegen kénne zudem eine
Reduzierung der Normenflut, wie Andreas
Ostermann, Koordinator der Impulse und
Vorsitzender des Bundes Deutscher Bau-
meister (BDB) Frankfurt Rhein Main, erlau-
terte. ,,Der Baukostenanstieg durch immer
unUbersichtlicher werdende und sich zum
Teil auch widersprechende Normen ist ein
Riesenproblem”, so Ostermann. Als Bei-
spiel fur einen besonders kosten- und scha-
denstrachtigen Bereich benannte er Nor-
men zum Schallschutz. Kritisch sei, dass
in den Forderrichtlinien des Landes Anfor-
derungen im sozialen Wohnungsbau, bei-
spielsweise an die Barrierefreiheit oder die
Ausstattung mit Freisitzen, erhoben wer-
den, die deutlich Gber dem Standard der
Hessischen Bauordnung liegen.

Insgesamt, so Impulse-Sprecher Gerald
Lipka, fordere die hessische Bau- und
Immobilienwirtschaft von der Politik eine
Bundelung der Krafte, um fur alle gesell-
schaftlichen Gruppen bezahlbaren Wohn-
raum schaffen zu konnen. ,Die Mitglieder
unserer Initiative stehen den politischen
Akteuren gerne fur Gesprache zur Verfu-
gung, um diese wichtigen Themen anzu-
gehen.” (wer/koch) B

Wohnungswirtschaft in Bayern tibernimmt Vorsitz der Arbeitsgemeinschaft
bayerischer Inmobilienverbande

Miinchen - Der Verbandsdirektor des Verbands der Wohnungswirtschaft Bayern (VdW), Hans Maier, iibernimmt turnus-
maBig den Vorsitz der ABI Arbeitsgemeinschaft bayerischer Immobilienverbénde. Die ABI vertritt als Zusammenschluss
der wichtigsten Interessenverbiande aus der Wohnungs- und Immobilienbranche in Bayern gemeinsame Positionen ge-
geniiber Politik und Offentlichkeit. Stellvertreterin ist Dr. Ulrike Kirchhoff, Vorsitzende des Landesverbandes Bayerischer

Haus-, Wohnungs- und Grundbesitzer.

Im  bayerischen
Wahljahr 2018 ist
Wohnungsneu-
bau ein zentrales

Thema der Immo-

. { bilienverbande.
= .
SWenn man in

) 4 den bayerischen

Hans Maier Stadten keine
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bezahlbare Wohnung mehr findet, wird
das zum gesellschaftlichen Problem*, sagt
Maier. Aus Sicht der ABI-Mitglieder sind
die groBten Baubremsen aktuell das vie-
lerorts fehlende Bauland, die hohen Bau-
kosten und die langen Genehmigungsver-
fahren. ,Inzwischen sptren wir auch die
starke Auslastung des Bauhandwerks deut-
lich”, erganzt der ABI-Vorsitzende. Fur viele

Wohnungsunternehmen werde es immer
schwieriger, am Markt Bauleistungen zu
bekommen. Ebenfalls zur Arbeitsgemein-
schaft gehoren der BFW Landesverband
Freier Immobilien- und Wohnungsunter-
nehmen Bayern, Haus & Grund Landes-
verband bayerischer Haus-, Wohnungs-
und Grundbesitzer, Immobilienverband
Deutschland IVD Region Sud. (stratkoch) l
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WEITERBILDUNG

Schimmel: Ursache, Vorbeugung und Beseitigung  19. Juni 2018, Frankfurt am Main

Schimmel ist in jeder sechsten Wohnung ein Problem. Streitfrage ist fast immer die Ursa-
che: Baumangel behaupten die Mieter und falsches Nutzerverhalten die Vermieter. Dieses
Seminar zeigt die wesentlichen Ursachen von Schimmel und vermittelt wichtige Hinweise
fur die effektive und dauerhafte Vermeidung. Inhaltliche Schwerpunkte sind unter ande-
rem Voraussetzungen und Ursachen fiir einen Schimmelpilzbefall, Auswirkungen von
energetischen Sanierungen, Beispiele zur Vermeidung von Schimmelpilz sowie lUftungs-
technische MaBnahmen zur Vorbeugung von Schimmel

Weitere Infos: EBZ, Andrea Bohn, Telefon: 0234/9447575, E-Mail: akademie@e-b-z.de,

Internet: www.e-b-z.de

Erfolgreiche Kommunikation 19. Juni 2018, Stuttgart

Wie lehne ich konfliktfrei Wohnungsbewerber ab? Ziel des Seminars , Erfolgreiche Kom-
munikation auch in kritischen Situationen” ist es, den Seminarteilnehmern geeignete
Gesprachstechniken aufzuzeigen, mit deren Hilfe sie passende Bewerber auswahlen und
ungeeigneten Bewerbern absagen kénnen. Denn auch negative Nachrichten missen kon-
sequent und kundenorientiert Ubermittelt werden. Inhaltliche Schwerpunkte sind unter
anderem Gesprache mit Wohnungsbewerbern, allgemeine Vergabekriterien fur die Woh-
nungsvergabe, Absage an Interessenten und Fristen sowie Kommunikationsstrategien und
Losungen mit aktuellen Beispielen aus dem Vermietungsalltag.

Weitere Infos: AWI, Anette Rockel, Telefon: 0711/16345601, E-Mail: roeckel@awi-vbw.de,

Internet: www.awi-vbw.de

PERSONLICHES

Andreas Ruf, Geschaftsfiihrer der Gemeinnttzigen Siedlungswerk GmbH in Frankfurt am
Main, feierte am 14. April 2018 seinen 60. Geburtstag. Er ist Mitglied des GAW Verbandsrates.

WETTBEWERB

Deutscher Bauherrenpreis 2018 -
Preistrager aus der Wohnungswirtschaft

Villingen-Schwenningen mit dem Bauher-
renpreis 2018 ausgezeichnet. Dem Archi-
tekturbiro Johannes Martin ist es, zusam-
men mit Schwarz.Jacobi Architekten BDA,
gelungen, in serieller Bauweise eine kos-
tengunstige und dabei sehr qualitatsvolle
Wohnanlage zu schaffen. Die Anlage ist
mit verschiedenen sozialen Angeboten und
ihren teils barrierefreien und behinderten-
gerechten Wohnungen ein gelungenes Bei-
spiel und zukunftsweisend fur Wohnen in
landlichen Raumen. (hung/koch) il

Vertreter des Preistrdger-Projekts Neckarfair
aus Villingen-Schwenningen mit Auslobern und
Unterstlitzern des Bauherrenpreises.

Fur die gelungene Umsetzung einer klei-
nen Wohnanlage’ wurde das Projekt
NeckarFair der Wohnungsbaugesellschaft

w» Einen Video-Beitrag zum Projekt finden Sie
unter diesem Kurz-Link: https:/bit.ly/2Hiuuv3

Die seriell gefertigten Holzfassaden lassen sich auf zukinftige Vlorhaben anwenden.
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Quelle: DESWOS

Bewerbungsfrist 31. Juli 2018
Georg-Potschka-Tatendrang!-Preis 2018

se-F0rs,, | Die Deutsche Entwicklungshilfe fiir soziales Wohnungs- und

B
S e 2 Siedlungswesen (DESWOS) verleiht dieses Jahr zum zweiten
9 Mal den Georg-Potschka-Tatendrang!-Preis aus. Gesucht
TMEND;ANB! yverden _Initiativen und Gruppeln, die sich ih lder Ausbild_ung,
PREIS im Studium oder privat entwicklungspolitisch engagieren

und sich mit sozialen oder gemeinnitzigen Fragestellungen
auseinandersetzen. Alle Auszubildenden und Studierenden der Woh-
nungswirtschaft, Einzelpersonen, Gruppen oder Initiativen kénnen mit-
machen und sich bis zum 31. Juli 2018 bewerben. Die Preisverleihung
findet anlasslich des Tages der Wohnungswirtschaft am 14. November
2018 in Berlin statt. (meilschi) l

w» Weitere Infos zur Teilnahme finden Sie unter www.deswos.de/aktionen

Neues von der
Imagekampagne der
Wohnungswirtschaft

Impressionen aus Niedersachsen
und Bremen

Recht so

Minderungsrecht wegen einer benachbarten GroBbaustelle

Mit Urteil vom 7. Juni 2017 (Aktenzeichen: 18 S 211/16) hat das Landgericht Berlin ent-
schieden, dass das Minderungsrecht des Wohnraummieters wegen einer Stérung, die
von einer benachbarten GroBbaustelle ausgeht, nicht davon abhange, ob dem Vermieter
gegen den die GroBbaustelle betreibenden Grundstticksnachbarn Anspriiche aus § 906
Burgerliches Gesetzbuch (BGB) — Abwehranspriiche gegen Larm und andere Immissionen
— zustehen. Dies gelte jedenfalls dann, wenn der Vermieter bei Abschluss des Mietver-
trages um die Bauabsichten des Grundstlicksnachbaren wusste, er den Mieter Uber die
bevorstehenden BaumaBnahmen aber nicht informierte. |

EXPERTENMEINUNG von Carsten Herlitz Justiziar des GdW

»Das Landgericht (LG) setzt sich in seiner Entscheidung kritisch mit der lﬂ*ﬂ )
sogenannten Bolzplatzentscheidung des Bundesgerichtshofs (BGH) aus- 54
einander. Der BGH hatte mit Urteil vom 29. April 2015 (Aktenzeichen:

VIl ZR 197/14) entschieden, dass nach Abschluss des Mietvertrages ent- .
stehende erhéhte Gerduschimmissionen, die von einem Nachbargrund- ”\

stlck ausgehen, grundsatzlich keinen Fehler begriinden, der zur Miet-

minderung berechtigt, wenn auch der Vermieter die Immissionen hinzunehmen hat.
Die Bolzplatzentscheidung des BGH behandelte fortdauernde Larmstérungen durch
auBerhalb der zuldssigen Zeiten auf dem Bolzplatz spielende Jugendliche. Das Landge-
richt kritisierte die Entscheidung insbesondere unter Bezugnahme auf die ,schwachere
Position’ des Mieters, der von den erhdhten Immissionen betroffen ist. Auch wenn
die Entscheidung des BGH Kritik hervorgerufen hat, so handelt es sich gleichwohl
um eine zu beachtende hdchstrichterliche Rechtsprechung. Wenn dem Vermieter
wie in dem Fall des LG Berlin aber bei Abschluss des Mietvertrages bekannt ist, dass
Bauarbeiten bevorstehen und er dies dem Mieter nicht mitteilt, so ware es in der Tat
unbillig, wenn der Mieter dann nicht mindern kénnte.” [ |
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Foto: Sebastian Schobbert

ZAHL DER WOCHE

y

Prozent der Gesamteinnahmen der
kommunalen Haushalte stammen aus
der Grundsteuer. Damit ist die Grund-
steuer eine der wichtigsten Einnahme-
quellen der Kommunen. Wie das Sta-
tistische Bundesamt auf Grundlage der
vierteljahrlichen Kassenstatistik berich-
tete, beliefen sich die Einnahmen aus
der Grundsteuer im Jahr 2016 auf 12,2
Milliarden Euro. Als Differenz der Ein-
nahmen und der Ausgaben ergab sich
im Jahr 2016 ein Uberschuss von rund
3,0 Milliarden Euro. Wird der Uber-
schuss durch die Ausgaben dividiert,
zeigt sich, dass die Einnahmen der
kreisfreien Stadte und kreisangehori-
gen Gemeinden im Jahr 2016 die Aus-
gaben um nur 1,6 Prozent Uberstie-
gen. Ohne die Grundsteuereinnahmen
waren also 5,1 Prozent der Ausgaben
nicht durch Einnahmen gedeckt gewe-
sen. Die damit verbundenen kommu-
nalen Leistungen mussten eingespart
oder aus anderen Quellen finanziert
werden. |
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