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wirtschaft begrii3t die Entschei-

dung Uber die Wiedereinfiihrung der
Wohnsitzauflage fir anerkannte Asyl-
suchende in Deutschland.

Deutschland die in groBem Umfang
benétigten neuen Wohnungen
bezahlbar gebaut werden? Praxis-
taugliche Modelle werden gesucht.

Sonderbauministerkonferenz: Wohnungswirtschaft
fordert Expertengruppe fiir EnEV-Neukonzeption

Berlin — Die Bauminister der Lander haben auf der Sonderbauministerkonferenz
am 13. April 2016 in Berlin ein klares Zeichen gesetzt: So geht es nicht. Die Mi-
nister fordern erneut eine strukturelle Neukonzeption der Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) und unterstreichen deutlich, dass die Anforderungen hinsicht-
lich der Wirtschaftlichkeit, Technologieoffenheit und Vereinfachung mit dem
vorgelegten Gutachten von Bundeswirtschafts- und Bundesbauministerium zur
EnEV 2017 nicht erfiillt sind.
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Familienfoto: Bundesbauminiserin Dr. Barbara Hendricks (1. Reihe, Mitte) und Staatssekretdr Gun-
ther Adler (2. Reihe ganz rechts) mit ihren Ldnderkollegen aus den jeweiligen Bauressorts.

,Die Landerbauminister machen klar, dass
die Bundesministerien mit ihren Bestre-
bungen, die Energieeinsparverordnung
im Neubau umfassend zu verschéarfen,
auf dem Holzweg sind”, erklarte Axel
Gedaschko, Prasident des Spitzenverban-
des der Wohnungswirtschaft GdW. , Wir
brauchen einen Neuaufschlag bei der Ener-
gieeinsparung, sonst ist die Energiewende
im Gebaudebereich zum Scheitern verur-
teilt”, so der GAW-Chef. Die EnEV muUsse
sich starker an einer Senkung des Endener-
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giebedarfs ausrichten und am Ziel der CO,-
Senkung orientieren. Dartber hinaus mus-
sen Wohnquartiere einbezogen werden.
.Die Wohnungswirtschaft bekennt sich
zu den Klimazielen der Bundesregierung.
Diese konnen aber nur erreicht werden,
wenn alle drei Dimensionen der Nachhal-
tigkeit bertcksichtigt werden. Neben der
Okonomie und der Okologie sind das auch
die sozialen Aspekte. ,Wer eine dieser
drei Saulen auBer Acht lasst, handelt nicht

Weiter auf Seite 2 m»

Foto: Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt

chenverwandte Spezialisten als neue
Fordermitglieder aufgenommen und
somit das Spektrum seines Experten-
kreises weiter vergroBert.

Aktuelle Meldungen

Kommunen fordern Unterstit-
zung bei Integration

Die Kommunen unterstutzen die Eck-
punkte des von der Bundesregierung aus-
gearbeiteten Integrationsgesetzes. Laut
Gerd Landsberg, Hauptgeschaftsfthrer
des Deuten Stadte- und Gemeindebun-
des, bendtigen sie dazu aber Finanzhil-
fen in Milliardenhohe. Der Tagesspiegel
berichtete in seiner Ausgabe vom 20.
April 2016 von Uber 100.000 neuen
Wohnungen in landlichen Regionen,
15.000 Erziehern und 22.000 Lehrern,
die zusatzlich gebraucht werden.  (wi)

Weniger Unternehmensinsolven-
zen

Im Januar 2016 meldeten die deutschen
Amtsgerichte 1.692 Unternehmensin-
solvenzen, das waren 2,7 Prozent weni-
ger als im Januar 2015. Dies teilte das
Statistische Bundesamt nach vorlaufigen
Ergebnissen mit. Im Wirtschaftsbereich
gab es die meisten Unternehmensinsol-
venzen, gefolgt von Unternehmen des
Baugewerbes. Die voraussichtlichen For-
derungen der Glaubiger aus beantrag-
ten Unternehmensinsolvenzen belaufen
sich auf rund 1,1 Milliarden Euro.  (wi)

Mehr Zeit fiir unbezahlte Arbeit
als fiir Erwerbsarbeit

Im Jahr 2013 hat die in Deutschland
lebende Bevdlkerung 35 Prozent mehr
Zeit fur unbezahlte Arbeit aufgewen-
det als fUr bezahlte Erwerbsarbeit. Dazu
zahlen unbezahlt geleistete Arbeiten im
Haushalt, bei der Betreuung und Pflege
von Angehdrigen sowie in Ehrenamter
und bei der Nachbarschaftshilfe.  (wi)
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BUNDESPOLITIK

Flachenverbrauch in Deutschland: GroBe regionale Unterschiede

Berlin — Der Flachenverbrauch fiir neue Siedlungen, Gewerbe und Verkehrsinfrastruktur ist zwischen 2011 und 2014
leicht auf 69 Hektar pro Tag gesunken. Im Zeitraum 2009 bis 2012 waren es noch 74 Hektar. Die Inanspruchnahme neuer
Flachen liegt damit noch weit iiber dem Ziel von 30 Hektar pro Tag, das die Bundesregierung in der nationalen Nachhal-
tigkeitsstrategie als Zielwert fiir 2020 formuliert hat. Die groBten Sparpotenziale gibt es in diinner besiedelten Raumen,
wie eine Auswertung des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) zeigt.

Die Forscher werteten
Daten der amtlichen Fla-
chenstatistik von Bund und
Landern aus. Jeder Bundes-
burger beanspruchte 2014
demnach im Durchschnitt
602 Quadratmeter Boden.
Wahrend die durchschnitt-
liche Siedlungs- und Ver-
kehrsflache pro Einwohner
in kreisfreien GroBstad-
ten zwischen 2011 und
2014 leicht um 1,6 Pro-
zent zurickging, stieg sie
in den dinn besiedelten
landlichen Landkreisen um
1,5 Prozent. In kreisfreien
GroBstadten lag die Sied-
lungs- und Verkehrsflache
pro Kopf bei 260 Quadrat-
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werde. , Es braucht Kennt-
nisse dieser Potenziale und
wirksame Anreizsysteme,
um Fehlsteuerungen zu
vermeiden. Dazu gehort
auch, den Erhebungs- und
Begriindungsaufwand zu
erhéhen, wenn neue Fl&-
chen ausgewiesen wer-
den”, so Beckmann. Seit
der Novelle des Baugesetz-
buchs mussen Kommunen
bei der Aufstellung eines
Bauleitplans begrinden,
dass eine Inanspruchnahme
von Freiflachen notwendig
ist.

13,7 Prozent der Gesamt-
flache Deutschlands wur-

metern, in dinn besiedel-

ten Regionen beanspruchte jeder Einwoh-
ner mit 1.140 Quadratmetern vier Mal so
viel Flache.

Dieser Unterschied zeigt der Analyse
zufolge vor allem eins: Gerade in den
dinner besiedelten Rdumen gibt es beson-
ders groBBe Potenziale zur Flacheneinspa-
rung. Nach wie vor weisen Kommunen mit
schrumpfender oder stagnierender Bevol-
kerung weitere Gewerbeflachen und teil-
weise auch Bauland fur Wohnungsbau

aus. Dabei sind in vielen Dorfern und Stad-
ten bereits gentigend wiedernutzbare Fla-
chenpotenziale vorhanden. ,Es gilt nicht
nur in den wachstumsstarken GroBstad-
ten Angebote im Innenbereich zu schaf-
fen und Wiedernutzung zu férdern”, sagt
BBSR-Expertin Gisela Beckmann. Bundes-
weit stinden Uber 120.000 Hektar allein
an Brachflachen und Baullcken zur Ver-
fugung. Dies entspreche mehr als dem
Vierfachen der Flache, die derzeit jahrlich
neu fur Siedlung und Verkehr beansprucht

den 2014 fur neue Siedlun-
gen, Gewerbe und Verkehrsinfrastruktur
genutzt. Der Flachenverbrauch hat vielfal-
tige negative Folgen. Eine sparsame und
effiziente Nutzung der Siedlungsflachen,
vor allem durch verstarkte Innenentwick-
lung, Nachverdichtung und kompakte Bau-
weisen, kann dafur sorgen, dass weniger
Boden fir Bau- und Infrastrukturvorhaben
genutzt wird. (schl/schi) @l

w» Weitere Infos und Grafiken finden Sie unter
http://goo.gl/9kVCYn

w» fortsetzung von Seite 1

nachhaltig und setzt den in vielen Ballungs-
regionen angespannten Wohnungsmarkt
weiter unter Druck.”

Einfiihrung eines CO,-basierten Kenn-
wertes notwendig

Das stark kritisierte Wirtschaftlichkeits-
gutachten fuhrt im Ergebnis die bishe-
rige Systematik der EnEV einfach weiter.
Die Wohnungswirtschaft weist darauf hin,
dass eine im Gutachten ebenfalls betrach-
tete Alternative mit der Hauptanforderung
CO,-Emissionen und Nebenanforderung
Warmeenergiebedarf der Empfehlung der
Baukostensenkungskommission und der
Wohnungswirtschaft entsprechen wirde.
.Mit der Einfihrung eines CO,-basierten
Kennwertes kénnte dem Ziel, einen nahezu
klimaneutralen Gebaudebestand im Jahr
2050 zu erreichen, Rechnung getragen
werden”, heift es in dem Gutachten. Diese
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Variante wird dort sogar als die zukunfts-
fahigste bezeichnet, weil sie die Klimaziele
am besten abbilde. Dennoch wird sie in der
Empfehlung aufgrund des Erfordernisses,
dann neue AnforderungsgréBen der EnEV
zu definieren und die KfW-Effizienzhausni-
veaus anzupassen, verworfen. ,Es ist vol-
lig unverstandlich, warum dieser sinnvolle
Vorschlag nicht weiter verfolgt wurde”,
so Gedaschko. Dies entsprache auch dem
Wunsch der Bauministerkonferenz nach
einer Neuausrichtung.

Bei allen Regelungen sind Folgen fiir
Wohnkosten zu priifen

Zudem weist die Wohnungswirtschaft dar-
auf hin, dass mit dem Bericht des Biind-
nisses fur bezahlbares Wohnen und Bauen
im Bundeskabinett beschlossen wurde, alle
Gesetze und Verordnungen kunftig spe-
ziell in Bezug auf die Auswirkungen auf
die Wohnkosten zu prifen. ,Dies muss

bei einer Neuauflage der EnEV unbedingt
angewendet werden”, so Gedaschko.
Der GdW-Chef kritisierte dartber hinaus,
dass das Bundeswirtschaftsministerium die
Inhalte des Gutachtens ohne Beteiligung
der Lander und der wohnungswirtschaft-
lichen Akteure als Grundlage fur einen
Gesetzentwurf nimmt, der innerhalb kr-
zester Zeit verabschiedet werden soll. Er
appellierte an das BMWi, nun endlich den
Gesprachsfaden mit der Wohnungswirt-
schaft zu diesem Thema zu suchen und
eine Expertengruppe einzurichten, um
eine effiziente und pragmatische Losung
fur Energieeinsparung, Wirtschaftlichkeit
und bezahlbaren Wohnraum zu finden.

(burk/kén/schi)

w Dje GdW-Analyse zum vorgelegten Gutachten
des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raum-
forschung (BBSR) zur EnEV 2017 finden Sie unter
diesem Kurz-Link: http://goo.gl/2RlaVE
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Integration: Wohnungswirtschaft begriiBt Entscheidung fiir wohnsitzzuwei-

sende Regelungen

Berlin — Die Bundesregierung hat sich in der Nacht zum 14. April 2016 auf ein MaBnahmenpaket zur Integration geeinigt.
Dieses beinhaltet auch ein Wohnortzuweisungsgesetz fiir anerkannte Asylsuchende. ,Damit wird eine wesentliche For-
derung der Wohnungswirtschaft umgesetzt”, begriiBte Axel Gedaschko, Prasident des Spitzenverbandes der Wohnungs-

wirtschaft GdW, dieses Ergebnis.

LFar eine gelungene Integration brau-
chen wir einen Zweiklang aus Bauen und
Betreuen. Das bedeutet: Wir bendtigen
einerseits mehr bezahlbaren Wohnungs-
neubau in den Ballungsraumen. Dafur
mussen Bauhemmnisse aus dem Weg
geraumt werden. Auf der anderen Seite
muss es wohnsitzzuweisende Regelungen
flr anerkannte Asylbewerber geben, auch
um die Stadte zu entlasten, die immen-
sem Druck durch starke Zuwanderung
aus dem In- und Ausland ausgesetzt sind.
Die Menschen haben dann haufig bessere

Integrationschancen, als in den Uberlaste-
ten Metropolen. Entsprechende ,auf drei
Jahre befristete Regelungen’ kénnten die
Integration der Menschen erleichtern und
gleichzeitig die Entstehung von sozialen
Brennpunkten verhindern”, so Gedaschko.
Erst kirzlich hat ein Urteil des Europaischen
Gerichtshofes bestatigt, dass zeitlich befris-
tete Wohnsitzauflagen méglich sind, wenn
sie der besseren Integration dienen.

Eine Wohnortzuweisung bedeutet, dass
anerkannte Asylsuchende durch einen

festgelegten Verteilerschlissel auf die und
innerhalb der Bundeslander verteilt wer-
den und am zugewiesenen Wohnort auf
bestimmte Zeit bleiben mussen. Nur dort
erhalten sie Leistungen zur Sicherung des
Lebensunterhalts nach dem Zweiten Sozi-
algesetzbuch (SGB 1I). Sobald sie einen
Arbeitsplatz gefunden haben, kénnen die
Asylsuchenden ihren Wohnort frei wah-
len. Die Wohnungswirtschaft Deutschland
hatte sich intensiv fur die Einfihrung einer
solchen Wiederauflage der Wohnortzuwei-
sung engagiert. (burkikénischi) Bl

Wohnungsbau: 300.000 Fertigstellungen im Jahr 2016 erwartet — Bedarf liegt

deutlich hoher

Frankfurt am Main - Der Wohnungsneubau in Deutschland legt weiter zu, doch die Zahl der fertiggestellten Wohnungen
wird auch in diesem Jahr hinter dem Bedarf zuriickbleiben. Nach Einschatzung der KfW Bankengruppe werden die Woh-
nungsbauinvestitionen 2016 um real drei Prozent steigen und mit rund 300.000 Wohnungen knapp 50.000 mehr als 2015
entstehen. Benotigt werden allerdings jahrlich etwa 350.000 bis 400.000 neue Wohnungen.

.Neben der hohen Zuwanderung sowohl
aus der Europaischen Union als auch
aus Burgerkriegslandern sorgt die deut-
lich gestiegene Zahl der Studierenden fur
erhohten Druck auf den Wohnungsmarkt.
Der Bedarf an Wohnraum wéchst vor allem
in GroBstadten und deren Umland sowie in
Universitatsstadten”, sagte Dr. Jérg Zeu-
ner, Chefvolkswirt der KfW Bankengruppe.
Der Wohnungsneubau werde 2016 den
Gesamtbedarf an neuen Wohnungen
nicht decken, 2017 kénne es jedoch gelin-
gen, die benétigten 350.000 bis 400.000
zu erreichen. ,Historisch niedrige Bauzin-
sen, ausreichende Kapazitdten der Bau-
wirtschaft, die Ausweitung des sozialen
Wohnungsbaus sowie die von Bund und
Landern geplante Sonderabschreibung
werden den Neubau weiter beflligeln. Ent-
scheidend ist jedoch auch, dass die wach-
senden Stadte zlgig und ausreichend Bau-
land zur Verfligung stellen”, so Zeuner.

KfW sieht Gefahr einer Immobilien-
blase

In begehrten Wohnungsmaérkten steigt laut
KfW unterdessen die Gefahr, dass regionale
Immobilienpreisblasen entstehen kénnten.
Dies gilt etwa fur GroBstadte wie Berlin,
Munchen, Hamburg, Kéln oder Frankfurt
am Main. Die Immobilienpreise dort sind im
vergangenen Jahr starker gestiegen als die

Quelle: Destatis, KfW Research

Nach einem Tief in den Jahren 2008 und 2009 ist der Wohnungsbau zuletzt wieder starker im
Aufwind - die Zahlen reichen aber immer noch nicht aus.

Mieten. Zugleich ist das Volumen der Kre-
dite fur privaten Wohnungsbau sprunghaft
gestiegen — im Jahr 2015 um plus 22 Pro-
zent. Die Wohnungsbaudarlehen mit einer
Zinsbindung von mehr als 10 Jahren wur-
den um 53 Prozent ausgeweitet.

.Das Risiko steigt — aber ob sich mit der
expansiven Kreditvergabe tatsachlich regi-
onale Immobilienpreisblasen aufbldhen,
bleibt zu beobachten”, kommentierte Zeu-

ner. Die Banken hatten ihre hohen Kredit-
standards beibehalten, bei den meisten
Krediten gabe es Zinsbindungsfristen von
mehr als funf Jahren. Um einer deutsch-
landweiten Immobilienblase vorzubeugen,
sei zudem die makroprudenzielle Uberwa-
chung durch die Aufsichtsbehoérden verbes-
sert worden. (helbikénischi) Bl

w» Weitere Infos finden Sie unter diesem
Kurz-Link: https://goo.gl/00w4k4
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Forschungsinitiative Zukunft Bau:
Schwerpunkt auf bezahlbarem und klimafreundlichem Bauen

Berlin — Das Bundesbauministerium startet eine neue Férderrunde fiir die ,,Forschungsinitiative Zukunft Bau”. Antrage
fiir innovative Projekte im Bauwesen kénnen bis zum 30. Juni 2016 eingereicht werden. Die Schwerpunkte liegen dieses
Mal unter anderem auf dem kostengiinstigen Wohnungsbau, der Energieeffizienz und den erneuerbaren Energien im

Gebaude- und Quartiersbereich.

Seit der Griindung der Forschungsinitiative
Zukunft Bau im Jahr 2006 wurden bereits
Uber 1.000 Forschungsprojekte mit fast
115 Millionen Euro Bundesmitteln gefor-
dert. Diese Erfolgsgeschichte setzt das Bun-
desbauministerium in Zusammenarbeit mit
dem Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und
Raumforschung (BBSR) fort und baut das
Engagement im Rahmen der Antragsfor-
schung weiter aus. Hierfur veroffentlicht
das BMUB die neue Richtlinie Gber die Ver-
gabe von Zuwendungen fir Forschungs-
vorhaben im Rahmen der Forschungsiniti-
ative Zukunft Bau 2016 und wirbt fir eine
erneut zahlreiche Beteiligung. Insgesamt
stehen fur die Antragsforschungsrunde
2016 Fordermittel in Héhe von 18,7 Milli-

onen Euro zur Verfligung, mit denen rund
50 Projekte gefordert werden.

Im Fokus stehen dabei folgende Themen:
kostengunstiger Wohnungsbau, Energie-
effizienz und erneuerbare Energien im
Gebaude- und Quartiersbereich, Innova-
tionen fir den Gebdudebestand, Nach-
haltiges Bauen und Bauqualitat, demo-
grafischer Wandel, neue Materialien und
Techniken, die Verbesserung der Bau- und
Planungsprozesse sowie allgemein Innova-
tionen fir das Bauen und Wohnen.

Bewerben kénnen sich alle Institutionen
und Unternehmen, die sich mit innovati-
ven Projekten auf dem Gebiet des Bauwe-

sens befassen. Mit der Forschungsinitiative
Zukunft Bau unterstiitzen das Bundesbau-
ministerium und das BBSR die Zukunfts-
und Innovationsfahigkeit der Bauwirt-
schaft. Ziel ist es, die Wettbewerbsfahigkeit
des deutschen Bauwesens zu starken und
insbesondere den Wissenszuwachs und die
Erkenntnisse im Bereich technischer, bau-
kultureller und organisatorischer Innovati-
onen auszubauen. (schrikon/schi)

w» Fiir Fragen zur neuen Antragsrunde 2016
hat das BBSR eine Hotline eingerichtet:
0228/994011616.

Weitere Infos und Antragsunterlagen
finden Sie unter
www.forschungsinitiative.de

AUS DEN VERBANDEN

+~Wohnraum schaffen”: Offener Architektenwettbewerb in Niedersachsen und
Bremen mit 40.000 Euro dotiert

Hannover/Bremen - Die Niedersachsische Landesregierung, die Architektenkammern Niedersachsen und Bremen und der
Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft (vdw) haben erstmals gemeinsam einen offenen Architektenwettbe-
werb auf den Weg gebracht. Ziel ist es, neue Ideen fiir bezahlbares Wohnen zu entwickeln und schnellstens umzusetzen.
Die Prasidenten der Architektenkammern, Wolfgang Schneider (Niedersachsen) und Michael Frenz (Bremen), sowie vdw-
Verbandsdirektor Heiner Pott kiindigten am 13. April 2016 an, dass die Ergebnisse des Wettbewerbs schon im August
prasentiert werden sollen. Es werden sechs Preise und vier Anerkennungen vergeben. Insgesamt ist der Wettbewerb mit

40.000 Euro dotiert.

Die Ausgangslage fur den Wettbewerb
ist einleuchtend: In Deutschland mussen
in groBem Umfang neue und vor allem
bezahlbare Wohnungen gebaut werden.
Vor allem in den Ballungsgebieten besteht
ein erheblicher Nachholbedarf. Zahlrei-
che Haushalte mit geringem Einkommen
haben zunehmend Schwierigkeiten, sich
am dortigen Wohnungsmarkt addquat zu
versorgen. Der Zuzug von Flichtlingen hat
die Lage zusatzlich verscharft. Die Bemu-
hungen, kurzfristig Wohnraum zu schaf-
fen, meist mit Container- oder Systembau-
ten, haben nur teilweise zu befriedigenden
Ergebnissen gefihrt.

In dem Wettbewerb sollen praxistaugliche
Konzepte entwickelt werden, um schnel-
ler und dennoch in angemessener Qua-
litdt Wohnungen zu bezahlbaren Kosten
errichten zu kénnen. An der Auslobung
haben sich acht Wohnungsunternehmen
aus Gottingen, Hameln, Laatzen, Melle,
Braunschweig, Hildesheim, Hannover und
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Bremen beteiligt. Sie werden die pramier-
ten Projekte auf ausgewahlten Grundsti-
cken beispielhaft errichten. Langfristig
kénnen die Plane auch an anderen Orten
in Niedersachsen und Bremen umgesetzt
werden.

L, Wir brauchen bezahlbaren Wohnraum
fur alle, ohne dass die Qualitat leidet”, so
Niedersachsens Sozialministerin Corne-
lia Rundt (SPD). ,, Und wir brauchen ihn
schnell. Dank der beispielhaften Zusam-
menarbeit von Architektenkammer und
Wohnungswirtschaft wird dieser Wettbe-
werb nicht nur neue Ideen schaffen, son-
dern diese Ideen werden auch in die Tat
umgesetzt. Das ist vorbildlich.”

. Wir werden ganz neue Impulse bekom-
men, wie wir auch langfristig die Situation
am Wohnungsmarkt entscharfen kénnen.
Dabei muss es neben wirtschaftlichen
Aspekten aber immer auch um Gestal-
tungsqualitat und solide, seridse Bauwei-

sen gehen”, betonte vdw-Verbandsdirektor
Heiner Pott. , Wir ben&tigen grundsatzlich
einen neuen sozialen Wohnungsbau far
verschiedene Gruppen”, erganzte Wolf-
gang Schneider, Prasident der nieder-
sachsischen Architektenschaft. , Ein neuer
Geschosswohnungsbau muss innerhalb der
Stadte mit einer angemessenen Dichte rea-
lisiert werden, nicht auf der griinen Wiese.
Integration, Durchmischung, kurze Wege
sind hier die Stichworte.”

.Die Kooperation der Wohnungswirt-
schaft und Architektenschaft ist in die-
ser Form bisher einmalig und genau der
richtige Schritt. Sie bietet die Chance, die
unterschiedlichen Kompetenzen aus Pla-
nung und Realisierung zusammenzufih-
ren”, unterstrich Michael Frenz, Prasident
der Bremer Architektenkammer. ,,Ich sehe
den Wettbewerb als wichtigen Beitrag zur
Losung einer Aufgabe, die gesamtgesell-
schaftlichen Charakter hat.”

(ens/kéni/schi) A



WEITERBILDUNG

Wohnraummietrecht in der praktischen Anwendung 27. April 2016, Dresden

Das erste Modul der Blockseminar-Reihe zum Thema Recht befasst sich mit dem Recht der
Wohnraummiete in der praktischen Anwendung. Hier werden insbesondere die aktuelle
und kommende Gesetzeslage sowie Entscheidungen des Bundesgerichtshofs zur Wohn-
raummiete, die Minderung bei Flachenabweichungen sowie die Mietpreisbremse schwer-
punktorientiert betrachtet. Das zweite Blockseminar befasst sich am 1. Juni 2016 mit der
Betriebskostenabrechnung sowie der Kiindigung und Raumung.

Weitere Infos: vdw Sachsen, Dr. Thomas Hesse, Telefon: 0351/4917717,

E-Mail: thesse@vdw-sachsen.de, Internet: www.vdw-sachsen.de

Wohnungswirtschaftliches Controlling 28. April 2016, Bochum

Auch in Wohnungsunternehmen spielt die Arbeit mit Kennzahlensystemen eine heraus-
ragende Rolle. Sie ist fUr die interne Steuerung immobilienwirtschaftlicher Geschaftspro-
zesse von Bedeutung. In diesem Seminar wird den Teilnehmern das Kennzahlensystem
in seiner Gesamtheit dargestellt. Im Mittelpunkt steht dabei die Auseinandersetzung mit
Inhalt, Aussagefahigkeit und AuBenwirkung der unterschiedlichen Kennzahlen des woh-
nungswirtschaftlichen Controllings.

Weitere Infos: EBZ, Bianca Krughéfer, Telefon: 0234/9447497, E-Mail: b.krughoefer@e-b-z.de,

Internet: www.e-b-z.de

Arbeiten mit Microsoft PowerPoint 9. Mai 2016, Berlin

In diesem Grundkurs lernen die Teilnehmer, wie sie eine Prasentation planen. Die Grund-
lagen der visuellen Kommunikation werden ebenso erldutert wie die ersten Schritte der
Arbeit mit Power Point. AuBerdem stehen die Punkte Layout, Folienmaster, Tabellen, Smart
Arts und Animationen auf dem Programm.

Weitere Infos: BBA, Sophia Klette, Telefon: 030/23085511, E-Mail: sophia.klette@bba-campus.de,
Internet: www.bba-campus.de

Praxisworkshop Mietenbuchhaltung 10. Mai 2016, Erfurt

Die Mietenbuchhaltung ist eine zentrale Aufgabe des Unternehmens. Hier wird das Geld
verdient. Allerdings kann hier auch leicht mal der Uberblick verloren gehen. Der Workshop
fur Praktiker schafft Raum fur einen Erfahrungsaustausch und Diskussion von praktikablen
Losungen bei besonders schwierigen, nicht alltaglichen Fallen.

Weitere Infos: vtw, Isabell Fiildner, Tel: 0361/34010224, E-Mail: Isabell.Fueldner@vtw.de,

Internet: www.mfa-erfurt.de

Anzeige

DRo KLEIN

DIE PARTNER FUR IHRE FINANZEN

Zinsentwicklung bis 19.04.2016
Bestkundenkonditionen (Sollzins) der Partner von Dr. Klein

2,80%
Konditionen am 19.04.2016 fdr - 12 Monate -
wohnungswirtschaftliche Finanzierungen 2,60%
30 Jahre
Zinsbindung Solizins effektiv 2,40%
2,20%
W 30 Jahre®  1,85% 187%pa.
’ , 2,00%
W 20 Jahre 1,78% 1.79% p.a. 20 Jahre
M 10 Jahre 1,20% 1,21% p.a. 1,80%
Bedi 1,60%
edingungen:
Erststellige Grundschuld auf 10 Jahre 1,40%
wohnungswirtschaftlichen Objekten
Beleihungsauslauf 60% Darlehensbetrag: 1,20%
= 250 TEUR/Objekt, Auszahlung: 100%,
Tilgung: 2,00% p. a. (*Volltilger), 3 Monate 1,00%
bereitstellungszinsirei, keine Gutachterkosten 0,80%
oder Bearbeitungsgebihren !
yunh 15 pgsst 15 o et 1.50212“‘“,2( 15 cebrud" 16 ot 16

Quelle: Dr. Klein & Co. AG, HansestraBe 14, 23558 Llbeck, Tel. (0451) 1408-1200, www.drklein.de
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GdW erweitert umfassendes Kompetenz-Netzwerk

Der Spitzenverband der Wohnungswirtschaft hat das Spektrum seines
Expertenkreises weiter vergroBert. Acht Unternehmen sind in den ver-
gangenen Wochen und Monaten als branchenverwandte Spezialisten in
den Kreis der Fordermitglieder des GdW aufgenommen worden.

.Unser stetig wachsendes, branchenlbergreifendes Netzwerk aus For-
dermitgliedern ermdéglicht es uns, eng mit den fihrenden Unterneh-
men aus den Bereichen Bau, Energie, Finanzen und Multimedia zusam-
menzuarbeiten und dadurch Synergieeffekte zu erzielen”, erklarte
Axel Gedaschko, Prasident des GdW. ,Von der Kooperation profitieren
sowohl unsere 3.000 Mitgliedsunternehmen als auch die 13 Millionen
Menschen, die in unseren rund 6 Millionen Wohnungen leben. Als Exper-
ten fur alle Themen rund um das Mieten und Wohnen sind wir bundes-
weit die zentrale Plattform fir unsere Mitglieder, Mieter sowie flr unsere
Partner aus Politik, Medien und Wissenschaft.”

Zu den neuen Férdermitgliedern des GAW gehoren: die CalCon Deutsch-
land AG, die mit ihrem epigr®-Prinzip strategisches Bestandsmanage-
ment anbietet; die Knauf Gips KG, einer der flihrenden Hersteller von
Baustoffen und Bausystemen in Europa; die Tele Columbus AG, der
drittgroBte deutsche Kabelnetzbetreiber und Anbieter fur Telekommu-
nikation und Multimedia; der Strom- und Gasversorger Vattenfall Real
Estate Energy Sales GmbH; einer der gréBten regionalen Energie-
dienstleister fur Strom und Gas in Ostdeutschland, die enviaM-Gruppe,

vertreten durch die envia Mitteldeutsche Energie AG sowie
die MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH; der
Kabelnetzbetreiber und Anbieter von Medien- und Kommu-
nikationsdiensten via Breitbandkabel Unitymedia GmbH; die
Binovabau GmbH als Anbieter intelligenter Losungen in Sys-
tembauweise; sowie die KALORIMETA AG + Co. KG und die
URBANA Energietechnik AG + Co. KG, gemeinsam einer
der fihrenden Anbieter fur Energie-, Mess- und Abrechnungs-
dienstleistungen. (kénischi) B

w Weitere Infos sowie einen Uberblick iiber die Mitglieder des GdW
finden Sie unter diesem Kurz-Link: http://goo.gl/bFzhrA

Recht so

Anforderungen an eine Modernisierungsmieterhohungserklarung

ZAHL DER WOCHE

1.038.000

Personen ab 18 Jahren bezogen
im Dezember 2015 Leistungen der
Grundsicherung im Alter und bei

Mit Urteil vom 17. Dezember 2014 (Az.: VIIl ZR 87/13) hat der Bundesgerichtshof (BGH)
entschieden, dass aus einer Modernisierungsmieterhdhungserklarung hervorgehen musse,
in welchem Umfang durch die durchgeftihrten MaBnahmen fallige Instandsetzungs-
kosten erspart wurden. Dabei sei es erforderlich, aber auch ausreichend, den ersparten
Instandsetzungsaufwand zumindest durch Angabe einer Quote von den aufgewende-
ten Gesamtkosten nachvollziehbar darzulegen. Der BGH entschied weiter, dass zwar ein
Mieterhéhungsverlangen grundsatzlich erst nach Abschluss der Arbeiten gestellt werden
kénne, wirden aber tatsachlich trennbare MaBnahmen durchgefuhrt, so kénnen mehrere
Mieterhohungserklarungen fir die jeweils abgeschlossenen MaBnahmen erfolgen. W

EXPERTENMEINUNG von Carsten Herlitz Justiziar des GdW

Erwerbsminderung nach dem vierten
Kapitel des Zwolften Buches Sozialge-
setzbuch (SGB Xll). Wie das Statisti-
sche Bundesamt weiter mitteilte, stieg
diese Zahl im Vergleich zum Vorjahr
um 3,5 Prozent. Zum Jahresende 2014
hatten knapp 1.003.000 Personen Lei-
stungen der Grundsicherung gemaf
SGB Xl erhalten. Im Dezember 2015
hatten rund 536.000 beziehungsweise
51,6 Prozent der Empfangerinnen
und Empfanger von Grundsicherung
die Altersgrenze erreicht oder Uber-
schritten und erhielten somit Grund-

LUmstritten ist, inwieweit Instandsetzungskosten, die bei Modernisie-
rung fallig und erspart worden sind, in der Begriindung zur Mieterho-
hung nach § 559 Birgerliches Gesetzbuch (BGB) dargelegt werden mus-
sen. Wahrend einige die Ansicht vertreten, dass es einer umfassenden
Vergleichsrechnung zu den hypothetischen Kosten einer bloBen Instand-
setzung bedurfe, halt es der BGH fur erforderlich und ausreichend, den

ersparten Instandsetzungsaufwand durch Angabe einer Quote von den aufgewen-
deten Gesamtkosten nachvollziehbar darzulegen. In Umsetzung dieser Entschei-
dung mussten die Kosten betragsmaBig, also in Form einer Quote oder sonst naher
bezeichnet werden. Voraussetzung fur den Abzug ist aber, dass es sich um fallige
Instandsetzungsarbeiten handelt. Dies ware im Einzelfall zu prifen. Die Klarstellung,
dass tatsachlich trennbare MaBnahmen jeweils durch mehrere Mieterhohungserkla-
rungen fur die jeweils abgeschlossene MaBnahme erfolgen kénnen, ist zu begrtiBen.

So profitiert der Mieter von den bereits abgeschlossenen MaBnahmen.
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Foto: Sebastian Schobbert

sicherung im Alter. Knapp 502.000
beziehungsweise 48,4 Prozent der
Empfangerinnen und Empfanger von
Grundsicherung waren im Alter von 18
Jahren bis unter die Altersgrenze. Sie
erhielten diese Leistungen aufgrund
einer dauerhaft vollen Erwerbsminde-
rung. Voll erwerbsgemindert sind Per-
sonen, die aufgrund einer Krankheit
oder einer Behinderung fur einen nicht
absehbaren Zeitraum taglich keine drei
Stunden unter den Ublichen Bedingun-
gen des allgemeinen Arbeitsmarktes
erwerbstdtig sein kénnen. |
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