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WOHNUNGSPOLITISCHE
INFORMATIONEN

Ausgabe 28. Januar 2016

3 Sozialer Wohnungsbau: Bundes-

bauministerin Hendricks hat eine
Verdoppelung der Mittel auf zwei
Milliarden Euro jahrlich und steuer-
liche Anreize angekiindigt.

4 Genossenschaften: In Bayern gibt es
besonders viele Neugrindungen. Die
Renaissance der dritten Wohnform
zwischen Miete und Eigentum entlas-
tet angespannte Wohnungsmarkte.

Bauindustrie und Wohnungswirtschaft zum seriel-
len Bauen: Schnell, nachhaltig und kostengiinstig

Berlin — ,Wir brauchen in Deutschland bis 2020 pro Jahr mindestens 140.000
neue Mietwohnungen zusatzlich, um den zunehmenden Bedarf an kostengiins-
tigem Wohnraum vor allem in unseren Ballungszentren zu decken. Davon allein
80.000 im sozialen Wohnungsbau. Den Gesamtbedarf schatzen wir jahrlich mit
400.000 Wohnungen.” Diese Auffassung vertraten der Vizeprasident Wirtschaft
des Hauptverbandes der Deutschen Bauindustrie (HDB), Marcus Becker, und der
Prasident des Spitzenverbandes der Wohnungswirtschaft Gdw, Axel Gedasch-
ko, heute auf der gemeinsamen Veranstaltung ,Serielles Bauen — vom Prototyp

zur Serie” am 26. Januar 2016 in Berlin.
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M/t dem PrOJekt .Kombohus” hat der schwedische \/erband der kommunalen Wohnungsgese//—
schaften SABO gute Erfahrungen gemacht.

Um diese wohnungsbau- wie auch sozi-
alpolitische Herausforderung zu meistern,
mussten Bau- und Wohnungswirtschaft
starker auf die Vorteile seriellen Bauens set-
zen. Dies heiBe: In Ergénzung zur Einzelfer-
tigung — Entwicklung von Prototypen, die
deutschlandweit schnell und kostengiins-
tig in Serie umgesetzt werden kénnten.
Um die Vorteile seriellen Bauens zu nut-
zen, bieten sich fur Bauindustrie-Vizeprasi-

i

dent Marcus Becker vor allem zwei Wege
an: ,,Zum einen kénnen die Unternehmen
der deutschen Bauindustrie in konventi-
oneller Bauweise durch die Optimierung
der Wohnungsgrundrisse mit hohem Wie-
derholungsgrad, verbunden mit einem
verstarkten Einsatz von Fertigelementen,
erhebliche Kostenvorteile erzielen.” Zum
anderen sieht Becker in der Modul- bezie-

Weiter auf Seite 2 m»
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6 Zahlenspiegel: Mietpreisindex,
Wohnungsbaugenehmigungen
und mehr — die wichtigsten
Rahmendaten zur Wohnungswirt-
schaft fur den Monat Januar.

Aktuelle Meldungen

Mehr Bauauftrage

Der Auftragseingang im Bauhauptge-
werbe war nach Angaben des Statisti-
schen Bundesamtes im November 2015
um 15 Prozent hoher als im Oktober
2015. Das ist die hochste Steigerungs-
rate im November seit Beginn der Zeit-
reine 1991. Im Vorjahresvergleich war
der Auftragseingang im Bauhauptge-
werbe im November 2015 um 18,6 Pro-
zent hoher. (wi)

Datenautobahnen fiir Deutsch-
land

Das Bundeskabinett hat am 27. Januar
2016 einen Gesetzentwurf von Verkehrs-
minister Alexander Dobrindt (CSU) ver-
abschiedet, mit dem der Ausbau digitaler
Hochgeschwindigkeitsnetze beschleu-
nigt werden soll. Wie die Sdddeutsche
Zeitung in ihrer Ausgabe vom 27. Januar
2016 berichtete, sollen dazu bei Neubau
oder Sanierung von Autobahnen und
BundesstraBen in Zukunft Glasfaserka-
bel direkt mitverlegt werden. Auch bei
der ErschlieBung von Neubaugebieten
soll so vorgegangen werden. (wi)

Erwerbstatigenquote in Deutsch-
land zweithéchste der EU

In Deutschland lag die Erwerbstatigen-
quote der 20- bis 64-Jahrigen im Jahr
2014 bei 78 Prozent. Das war EU-weit
der zweithochste Wert nach Schwe-
den. Wie das Statistische Bundesamt
mitteilte, lag der EU-Durchschnitt mit
69 Prozent deutlich niedriger. Wahrend
die Erwerbstatigenquote in Deutschland
seit 2005 stetig anstieg, hat sich die EU-
weite Quote kaum verandert. (wi)
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SPD-Integrationsplan: Mittel fiir sozialen Wohnungsbau aufstocken

Nauen - ,Fiir den Zusammenhalt der Gesellschaft: Ein Integrationsplan fiir Deutschland”, so der Titel des Beschlusses des
SPD-Parteivorstandes, der bei der Klausurtagung im brandenburgischen Nauen am 17. und 18. Januar 2016 gefasst wurde.

Konkret fordern die Sozialdemokraten
unter anderem eine weitere Aufstockung
der Mittel fir den sozialen Wohnungsbau
um fanf Milliarden Euro fur die kommen-
den funf Jahre. Zudem sollen zusatzliche
Anreize fur den Neubau von bezahlbaren
Wohnungen in Gebieten mit angespann-
tem Wohnungsmarkt durchgesetzt wer-
den, etwa durch steuerliche Anreize und
eine Verschlankung des Baurechts.

.Der Neubau von gunstigen Wohnungen
braucht Zeit. Aufgrund des erheblichen

Bedarfs vor allem in GroB3stadten und
Ballungsraumen stellt die hohe Anerken-
nungsrate bei Asylsuchenden die Kommu-
nen hier vor gravierende Probleme. Um die
an sich schon angespannte Lage auf dem
Wohnungsmarkt nicht weiter zuzuspitzen,
wollen wir, dass anerkannte Fliichtlinge, die
Uber kein eigenes Einkommen verflgen,
eine zeitlich befristete Wohnsitzauflage
bekommen”, heif3t es in dem Papier.

Der Spitzenverband der Wohnungswirt-
schaft GdW steht hinter den Vorhaben

dieses Beschlusses. Neben mehr Férderung
fur den sozialen Wohnungsbau fordert die
Branche seit langem eine Entbirokratisie-
rung des komplexen Baurechts, um Anreize
fr Bauherren zu schaffen. Auch eine Neu-
auflage des Wohnortzuweisungsgesetztes
gehdrt zu den politischen Forderungen des
GdW. (siehe wi 2/2016). (kon) M

w Themen wie Sprachkurse, Kinderbetreuung
und Bildungsintegration sind auch Gegenstand
des Plans. Den genauen Wortlaut kénnen Sie
hier nachlesen: goo.gl/Itytdu

L — -

GdW-Prasident Axel Gedaschko
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hungsweise Systembauweise eine Alter-
native auch fur Wohngebaude: ,Auch
Module kénnen — qualitativ hochwertig,
aber dennoch kostengtinstig — maBgeblich
zur schnellen Beseitigung von Wohnraum-
Engpdssen in unseren Kommunen beitra-
gen. Dies ist moglich, weil beim systemati-
sierten Bauen viele Teile bis hin zu ganzen
Wohnmodulen industriell vorgefertigt und
anschlieBend auf der Baustelle montiert
werden. Ein hoher Wiederholungseffekt
senkt die Baukosten”, erlauterte Becker.

. Serielles Bauen muss zu tragbaren Kosten,
aber auch in hoher Qualitat erfolgen, damit
der neu geschaffene Wohnraum als Berei-
cherung der Stadtquartiere erlebt wird.
Deshalb ist die friihzeitige Kooperation von
Bauwirtschaft, Planern und Wohnungsun-
ternehmen wichtig”, erklarte GdW-Prasi-
dent Axel Gedaschko.

In einer aktuellen Umfrage erklarten Gber
70 Prozent der befragten GdW-Unterneh-
men, Interesse an Typenbau und Typenge-
nehmigungen zu haben. Rund 50 Prozent
der Befragten planen, kinftig serielle oder
modulare Elemente beim Bau einzusetzen.

Mietwohnungsbau braucht Anreize
Dartber hinaus sehen Becker und

2 Wi 042016

Bauindustrie-Vizeprasident Marcus Becker

Gedaschko auch die Politik am Zug. , Als
die Bundesregierung im Herbst vergange-
nen Jahres die soziale Wohnraumférderung
auf eine Milliarde Euro verdoppelt hat, gab
es bereits die ersten Rufe der Lander nach
mehr. Dass Bundesbauministerin Barbara
Hendricks jetzt die Forderung abermals auf
dann zwei Milliarden Euro bis 2020 verdop-
peln will, ist aus unserer Sicht nur zu begri-
Ben. Der Bedarf ist allemal gegeben. Helfen
kdnnte auch die befristete Wiedereinfuh-
rung der degressiven Abschreibungen fur
Mietwohnungen sowie als Alternative zu
den Abschreibungsmaoglichkeiten eine
gleichwertige Investitionszulage fur Woh-
nungsunternehmen. Wichtig ist jedoch,
dass die Lander diese Foérderung nicht
durch gleichzeitige Anhebung der Grund-
erwerbsteuer konterkarieren und die Mittel
zlgig fur den Wohnungsbau einsetzen”,
erklarten Becker und Gedaschko. Sie for-
derten auBerdem, dass Uber eine gezielte
Liegenschaftspolitik schnell und unkompli-
ziert Grundstlcke fur den Wohnungsbau
bereitgestellt werden mussten.

Positives Neubauklima schaffen

GdW-Prasident Axel Gedaschko appellierte
darGber hinaus an die Stadtgesellschaft
und -politik: ,, Wir missen gemeinsam fur
ein positives Neubauklima in Deutschland
sorgen. Denn nur durch gezielten Woh-

——

Bau-Staatssekretar Florian Pronold

nungsneubau koénnen wir die aktuellen
Herausforderungen bewaltigen. In diesem
Zusammenhang verwies Gedaschko dar-
auf, dass die derzeit haufig genannte Zahl
von 1,7 Mio. leerstehenden Wohnungen in
Deutschland aus dem Jahr 2011 véllig ver-
altet ist. ,Wir kdnnen heute davon ausge-
hen, dass es maximal 700.000 wirklich am
Markt verfligbare Wohnungen gibt — und
diese sind bei weitem nicht alle gut infra-
strukturell angebunden oder in Regionen,
wo man sie einfach nicht braucht.”

Bundeseinheitliche Musterbauord-
nung notwendig

Gleichzeitig weisen Becker und Gedaschko
darauf hin, dass sich Kostensenkungsef-
fekte auch durch bauordnungsrechtliche
Anpassungen erzielen lassen. ,Alle kost-
entreibenden Vorschriften mussen auf den
Prifstand, seien es Energieeinsparungs- und
Larmschutzstandards, Regelungen Uber
Abstandsflachen oder die Bereitstellung von
Stellplatzen wie auch Vorschriften zur Fas-
saden- und Dachbegriinung. Statt jedoch
Uber einzelne Vorschriften in zig verschie-
denen Landesbauordnungen zu diskutieren,
sollten wir langerfristig zu einer bundesein-
heitlichen Musterbauordnung kommen, wie
sie die Baukostensenkungskommission des
Bundesbauministeriums empfohlen hat”,
fordern die Prasidenten. (sti/burk/schi) l

Fotos: Simone M. Neumann
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Wohnungswirtschaft begriiBt Vorschlage der Bundesbauministerin fiir mehr

bezahlbaren Wohnraum

Berlin — Bei einer Kabinettssitzung im Bundeskanzleramt am 20. Januar 2016 und einer anschlieBenden Pressekonferenz
hat Bundesbauministerin Dr. Barbara Hendricks ihre Plane fiir mehr bezahlbaren Wohnraum vorgestellt. ,,Der aktuelle
Zuzug von Fliichtlingen zeigt es ganz deutlich: Wir haben in Deutschland zu wenig bezahlbaren Wohnraum. Das betrifft
vor allem GroBstddte wie Miinchen, Hamburg, Berlin oder K6In, aber auch Stadte mittlerer Gr6Be”, so die Ministerin.

Bundesbauministerin Hendricks bei der Presse-
konfterenz in Berlin.

Hendricks betonte aber auch, dass die
Wohnungen, die jetzt gebaut werden
mussen, fir alle Menschen zu Verfligung
stehen sollen, die Uber geringe Einkom-
men verfigen. Denn nur mit ausreichend
bezahlbarem Wohnraum lieBen sich auf
dem Markt Konkurrenzsituationen ver-
meiden.

Konkret sollen drei Bereiche angegangen
werden: Die Mittel fur den sozialen Woh-
nungsbau sollen erhéht, mehr Anreize fur
Bauherren geschaffen werden, Wohnun-
gen zu bauen — und die modulare Bauweise
soll gestarkt werden. Sie ermdéglicht glnsti-
ges und zugleich nachhaltiges Bauen.

Die Ministerin strebt eine Verdoppelung der
Mittel fir den sozialen Wohnungsbau fur

die Lander auf zwei Milliarden Euro jahrlich
bis 2020 an. AuBerdem plant sie die Ein-
fuhrung der degressiven Sonderabschrei-
bung. Ziel sei es, in den ersten drei Jahren
bis zu 35 Prozent der Wohnungsbaukosten
steuerlich abschreiben zu kénnen. , Mei-
nem Vorschlag hat sich der Kollege Finanz-
minister im Dezember angeschlossen und
verhandelt nun mit den Landern Uber die
Umsetzung. Das soll dann bald im Kabinett
beschlossen und auf den Weg gebracht
werden”, informierte Hendricks.

Soziale Stadt zum Leitprogramm fiir

Integration in den Quartieren machen
Um die Integration fur anerkannte Flicht-
linge mit Bleiberecht zu erleichtern sollen
auch die Mittel far das Programm Soziale
Stadt erhdht werden. So soll es zu einem
Leitprogramm der sozialen Integration in
den Quartieren werden. Dafir wird eine
ressortlbergreifende Strategie entwickelt.
Hendricks kundigte an, die Mittel um 300
Millionen Euro aufzustocken. ,Damit kon-
nen Kommunen nicht nur ihre Turnhallen
wieder in Stand bringen, sondern auch
Wohngegenden verbessern, Griinanlagen,
Spielflachen, Begegnungszentren finanzie-
ren und aktuelle Herausforderungen bei
der Unterbringung und Integration der
Flichtlinge meistern”, sagte die Ministerin.

Der Spitzenverband der Wohnungswirt-
schaft GAW begruBt das MaBnahmenpa-
ket der Ministerin. ,,Angesichts des stei-

genden Drucks auf die Wohnungsmarkte
in Deutschlands GroBstadten begriBen
wir die Vorschlage ausdriicklich. Die Plane
gehen genau in die richtige Richtung und
enthalte zahlreiche Punkte, die wir bereits
seit langerem angeregt haben”, duBerte
sich GdW-Prasident Axel Gedaschko im
Anschluss an die Bekanntmachungen.

Das Programm Soziale Stadt zu einem Leit-
programm der sozialen Integration in den
Quartieren auszubauen und eine ressort-
Ubergreifende Strategie zu entwickeln, wie
von der Ministerin gefordert, ist bedeutend,
denn: ,Die Integration der zu uns kom-
menden Fluchtlinge muss zur nationalen
Aufgabe werden”, so Gedaschko. ,Eine
Erhéhung der Mittel fir das Programm
Soziale Stadt um 300 Millionen Euro kdme
daher genau zum richtigen Zeitpunkt und
wiurde daflr sorgen, dass sich dieses Ins-
trument fur stabile Nachbarschaften und
sozialen Zusammenhalt auch weiterhin
bewahren kann.”

AbschlieBend kundigte Hendricks an, sich
weiterhin fur die Einfihrung einer einheit-
lichen Musterbauordnung einzusetzen und
den seriellen, modularen Wohnungsbau zu
fordern. Dazu hat sie eine Arbeitsgruppe
ins Leben gerufen, die sich am 18. Januar
2016 im Bundesbauministerium zu ihrer
konstituierenden Sitzung getroffen hat.
Daran nahm auch GdW-Prasident Axel
Gedaschko teil. (burk/kén) ll

KfW unterstitzt Lander und Kommunen weiter bei der sozialen Integration

von Fliichtlingen

Frankfurt — Die KfW Bankengruppe wird im Rahmen der Bemithungen des Bundes die Lander und Kommunen auch kiinf-
tig bei der Schaffung von Erstunterkiinften sowie von dauerhaften Wohnungen und der sozialen Integration unterstiit-
zen. Dazu stockt die KfW die Anfang September 2015 gestartete Sonderférderung Fliichtlingsunterkiinfte mit zinslosen
Krediten fiir Kommunen letztmalig um 500 Millionen Euro auf insgesamt 1,5 Milliarden Euro auf.

Die KfW hatte die Sonderférderung ange-
sichts der starken Nachfrage mehrfach
erhoht und nach Ausschépfung der ver-
fugbaren Mittel zum Jahresende 2015
zunadchst keine weiteren Kreditantréage
mehr zugesagt. Mit der letztmaligen Auf-
stockung kénnen nun alle bereits vorlie-
genden Kreditantrage in Héhe von rund
200 Millionen Euro bearbeitet werden.
Darlber hinaus konnen in begrenzter Zahl

auch neue Antrage gestellt werden.

Mit dem Gesamtvolumen von 1,5 Milliar-
den Euro aus der Sonderférderung kénnen
Erstunterkinfte fir bis zu 150.000 Men-
schen geschaffen werden. Zum 31. Dezem-
ber 2015 hat die KfW rund 550 Kreditzu-
sagen getatigt. Die Kommunen investieren
hauptsachlich in den Erwerb, die Sanie-
rung und die Umwidmung leerstehen-

der Gebaude sowie die Anschaffung von
Wohncontainern.

Um einen Beitrag zur Deckung der stark
steigenden Nachfrage nach dauerhaftem
Wohnraum insgesamt zu leisten, unter-
stitzt die KfW Lander und Kommunen
zudem bei der Schaffung von bezahlba-
ren Wohnungen. Hierzu stellt die KfW in

Weiter auf Seite 4 m»
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Abstimmung mit der Bundesregierung
bis zu zwei Milliarden Euro fir den sozi-
alen Wohnungsbau bereit. Mit Hilfe der
Mittel aus dem CO,-Gebdudesanierungs-

programm der Bundesregierung wird die
KfW den Landesférderinstituten zinsver-
glnstigte Globaldarlehen zur Refinanzie-
rung von Landesprogrammen zur sozialen
Wohnraumférderung anbieten. Der so ent-

stehende neue Wohnraum soll dazu bei-
tragen, eine Konkurrenzsituation zwischen
Fluchtlingen und denjenigen zu vermeiden,
die Angebote aus dem sozialen Wohnungs-
bau suchen. (schwiken) Bl

Norddeutsche Wohnungswirtschaft:
Wir bauen gern — aber nicht um und zu jedem Preis

Liibeck - Der Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen (VNW) hat am 21. Januar 2016 gemeinsam mit weiteren
wohnungswirtschaftlichen Verbanden auf Einladung der Stadt Liibeck an einer Wohnungsbaukonferenz im Biirger-
schaftssaal im Rathaus teilgenommen. Dabei wurde mit Biirgermeister Saxe und den Senatoren Boden und Schindler
tiber die zukiinftige Wohnungspolitik in Liibeck diskutiert. Biirgermeister Saxe forderte die Wohnungsunternehmen
im VNW auf, beim Wohnungsneubau noch eine ,,Schippe draufzulegen.”

. Wir bauen gern — aber nicht um und zu
jedem Preis. Unsere Wohnungsgenossen-
schaften und -gesellschaften sind bekannt
fur bezahlbare Mieten. Bei den heutigen
Vorgaben, Grundstiickspreisen und Bau-
kosten lassen sich diese aber nur noch
schwer realisieren. Es kann nicht sein, dass
die Verbandsunternehmen fir rund zehn
Euro Miete den Quadratmeter bauen sollen
aber nachher nur sechs Euro verlangen dr-
fen. Das muss die Stadt erkennen und han-
deln. Wenn leistbares Wohnen nur noch
gefordert moglich ist, 1auft doch irgendet-
was schief”, sagte VNW-Verbandsdirektor
Andreas Breitner.

Konzeptvergabe bei Grundstiicken
und Wohnungsbaukoordinator

Der VNW fordert von der Stadt Lubeck eine
Konzeptvergabe fur kommunale Grundstu-
cke. Ohne Grundsttcke kein Wohnungs-
neubau. Keine Hochstpreisverfahren mehr.
Im Sinne bezahlbarer Mieten muss die

Stadt hier dem sozialeren Konzept Vorrang
erteilen. Dies wird sich auf langere Sicht
gesellschaftlich und damit auch finanziell
auszahlen. Feste Sozialwohnungsquoten
sind keine Lésung.

AuBerdem muss es einen Wohnungsbau-
koordinator fur die Hansestadt Lubeck
geben. Dieser sollte fachUbergreifende
Kompetenzen mitbringen und zentraler
Ansprechpartner nach auBen sein. Nach
innen erbringt er Koordinierungsleistung.
Das erfolgreiche Hamburger Wohnbind-
nis hat einen Wohnungsbaukoordinator.
Zusatzlich mussen die personellen Kapa-
zitdten in den zustandigen Amtern ausge-
baut werden. Eine FuBballmannschaft, die
gewinnen will, geht schlieBlich auch nicht
mit Unterbesetzung ins Spiel.

Die VNW-Mitgliedsunternehmen kdnnten
schneller, mehr und bezahlbarer bauen.
Doch aus verschiedenen in der Regel ver-

fahrenstechnischen Griinden kommen die
Wohnungsbauprojekte nicht in Gang. Das
kostet viel Zeit und noch mehr Geld.

.Libeck wachst. Insofern ist es richtig
und klug von der Stadt, die Akteure der
Wohnungs- und Bauwirtschaft an einen
Tisch zu holen. Wenn wir jetzt schnell
neue Wohnungen zu bezahlbaren Mieten
bauen sollen, dann brauchen wir aber ent-
sprechende Rahmenbedingungen. Nicht
nur unsere Mitgliedsunternehmen auch
die Stadtverwaltung muss sich dem Ziel
~Mehr und schnellerer Wohnungsbau”
verpflichten und dem Tempo anpassen.
Die VNW-Mitgliedsunternehmen sehen
sich in der Mitverantwortung, bezahlbaren
Wohnraum fur die Lubecker Birgerinnen
und Birger zu schaffen. Sie legen gern
noch ,eine Schippe” drauf. Aber bitte zu
angemessenen Rahmenbedingungen und
ohne Hindernisse”, so Breitner weiter.
(fritkén)

Zahl der Wohnungsgenossenschaften steigt:
In Bayern gibt es besonders viele Neugriindungen

Miinchen - In Bayern werden wieder mehr Wohnungsgenossenschaften gegriindet. In den letzten drei Jahren wurden
zehn neue Genossenschaften Mitglied beim Verband bayerischer Wohnungsunternehmen (VdW Bayern). Allein 2015
kamen fiinf Genossenschaften hinzu und fiir das Jahr 2016 sind weitere Griindungen geplant. ,Die Renaissance der
dritten Wohnform zwischen Miete und Eigentum ist den angespannten Wohnungsmarkten der Ballungszentren ge-
schuldet”, sagt Xaver Kroner, Direktor des VAW Bayern.

In Minchen wird die Griindung von Genos-
senschaften besonders geférdert. Die Lan-
deshauptstadt vergibt bis zu 40 Prozent der
stadtischen Grundstiicke an Wohnungsge-
nossenschaften und Baugemeinschaften.

AuBerdem gibt es Pilotprojekte zum Kon-
zeptionellen Mietwohnungsbau bei denen
die Grundstiicke nach dem besten Kon-
zept zum aktuellen Verkehrswert und
nicht nach dem Hoéchstpreisverfahren ver-
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geben werden.

.Der Miinchner Weg ist besonders erfolg-
reich”, bestatigt Kroner. Vier von funf Neu-
grindungen des Jahres 2015 kommen aus
Munchen. Der Verband bayerischer Woh-
nungsunternehmen unterstitzt die Neu-
grindungen durch eine kostenlose Erst-
beratung von Grindungsinitiativen und
pauschalierte Kosten fur die ersten Pru-
fungen.

Im Bundesvergleich schneidet Bayern bei
den Neugriindungen besonders gut ab.
Von den 35 Wohnungsgenossenschaften,
die seit 2006 gegrindet wurden, kommen
14 aus dem Freistaat.

Genossenschaften: Lebenslanges
Wohnrecht bei moderaten Mieten
Rund 250.000 Bayern besitzen Anteile an
den 336 Wohnungsgenossenschaften im
Weiter auf Seite 5 m»
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Freistaat. Die Genossenschaften arbeiten
nicht profitorientiert, sondern verfolgen

einen klar definierten Forderzweck. Das
heiBt konkret: bezahlbare Mieten trotz
Investitionen in Neubau und Modernisie-

rung. Die Genossenschaftsmitglieder sind
.Mieter im eigenen Haus” und besitzen
ein lebenslanges Wohnrecht.  (strikén)

~Kein Sommerspaziergang” - Jahresauftaktveranstaltung der niedersachsi-
schen Wohnungswirtschaft im Zeichen der Fliichtlingskrise

Hannover — Mit dem aktuellen Politikthema Nummer eins ist der Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in
Niedersachsen und Bremen (vdw) ins neue Jahr gestartet. Die Auftaktveranstaltung und der Neujahrsempfang standen

ganz im Zeichen der Fliichtlingskrise.

Vom Niedersachsischen Innenminister
Boris Pistorius Uber die Bremer Senats-
baudirektorin Prof. Dr. Iris Reuther und
den Migrationsexperten Prof. Dr. Han-
nes Schammann aus Hildesheim bis zu
Architekturprofessor Jorg Friedrich waren
sich alle Experten an diesem Tag einig:
Diese Aufgabe wird uns noch sehr lange
beschéaftigen. Oder um es mit den Wor-
ten von Pistorius zu sagen: ,, Das wird kein
Sommerspaziergang.”

Mit der Bewaltigung seien die Kommu-
nen zunehmend Uberfordert, sagte vdw-
Verbandsdirektor Heiner Pott. Er warnte
davor, die stadtplanerischen Fehler der

Vergangenheit zu wiederholen. Statt
Fluchtlinge dauerhaft in Blechcontainern,
Schlichtbauten oder sozial isolierten Tra-
bantenstadten unterzubringen, missten
sie in bestehenden Quartieren wohnen
und integriert werden. ,Billige Massen-
unterklnfte geraten langfristig teurer als
durchdachte und gemischte Wohnge-
biete”, sagte Pott.

Ansétze der Politik, Asylsuchende vermehrt
auch auBerhalb der urbanen Ballungszen-
tren anzusiedeln, begrtBte der vdw-Direk-
tor ausdrucklich: ,Damit konnten drei Flie-
gen mit einer Klappe geschlagen werden:
die Starkung des landlichen Raums, die

J A
vdw-Verbandsdirektor Heiner Pott (rechts)
konnte beim Neujahrsempfang unter den 240

Gdsten auch den Niedersachsischen Innenmi-
nister Boris Pistorius begriiBen.

Nutzung dort leerstehender Wohngebaude
und die Entlastung der ohnehin tUberquel-
lenden GrofBstadte.” (ens/schi) Al

Sachsische Wohnungsgenossenschaften ziehen positives Jahresresiimee 2015

Dresden - 2015 war auch fiir die sdchsischen Wohnungsgenossenschaften ein bewegendes und ereignisreiches Jahr.
Nach vorlaufigen Schatzungen investierten die Wohnungsgenossenschaften allein rund 70 Millionen Euro in Neubaupro-
jekte und brachten damit liber 500 neue Wohneinheiten auf den Markt. Das wurde beim Jahresauftaktpressegesprach

am 20. Januar 2016 bekannt gegeben.

,Damit setzen wir seit der Deutschen Ein-
heit 1990 einen Wendepunkt, so dass erst-
mals wieder mehr Wohnungen gebaut als
durch Abriss vom Markt zurlickgenommen
wurden. Dieser Trend wird sich in diesem
Jahr nicht fortsetzen lassen, da gerade die
von der Politik initiierte ENEV 2016 mit
hoéheren energetischen und Uberhéhten
technischen Anforderungen beim Neu-
bau fir Mehrkosten sorgt”, betonte Dr.
Axel Viehweger, Vorstand des Verbandes
Sachsischer Wohnungsgenossenschaften
(VSWG).

Anforderungen an die Energieeffizi-
enz verteuern das Bauen

Die neue Stufe der Energieeinsparverord-
nung (EnEV) steigert die energetischen
Anforderungen um 25 Prozent, so dass
sich die Baukosten um rund neun Prozent
verteuern. , Dies entspricht bei einer Woh-
nung circa 10.000 Euro Mehrkosten, die
ungefahr ein Euro mehr Miete pro Qua-
dratmeter Wohnflache nach sich ziehen.
Dadurch steigen die Mieten beim Neu-
bau auf Uber zehn Euro je Quadratme-

ter kalt, die sich ein Birger mit mittlerem
Einkommen im Freistaat Sachsen als auch
in anderen Regionen Deutschlands nicht
mehr leisten kann”, erklarte Sven Wink-
ler, Referent Betriebswirtschaft des VSWG.
Betrachtet man die Ausgaben der sachsi-
schen Bevolkerung fur das Wohnen und die
durchschnittlichen Jahresbruttoeinkommen
ergibt sich eine maximal tragfahige Kalt-
miete in Hohe von 6,50 Euro pro Quadrat-
meter fir die Mehrheit.

Jingere Strukturen

Der Wohnungsmarkt ist in standiger Bewe-
gung. Infolge demografischer und gesell-
schaftlicher Strukturen fUhren veranderte
Bedurfnisse der Nutzer zu neuen Anfor-
derungen. Der VSWG fuhrte erstmals
2010 eine Umfrage zu sozialen Faktoren
in sachsischen Wohnungsgenossenschaf-
ten durch. Dieser sogenannte Sozialfrage-
bogen wurde aktualisiert und finf Jahre
spater von Oktober bis Dezember 2015
erneut an die Mitglieder zur Evaluation
versandt. ,Entgegen jeglichen Vermutun-
gen, dass sich die Altersstruktur in diesem

Zeitraum ebenfalls um funf Jahre nach hin-
ten verschiebt, werden die Mitglieder der
sachsischen Wohnungsgenossenschaften
junger und trotzen der Demografie”, so
der VSWG-Vorstand. Immer mehr jingere
Leute und Familien werden Mitglied einer
Wohnungsgenossenschaft und reduzieren
damit den Altersdurchschnitt. Eine aus-
fuhrliche Auswertung des gesamten Sozi-
alfragebogens erfolgt zum Ende des ersten
Quartals 2016.

Herausforderung Fliichtlingsunter-
bringung
Zu den Herausforderungen 2016 zéhlen
neben einer dezentralen Unterbringung
von Fluchtlingen und Asylbewerbern die
Bewaltigung des Klimawandels mit der
Umsetzung der Energiewende, der demo-
grafische Wandel mit einer schrumpfen-
den und immer alter werdenden Bevolke-
rung sowie die altersgerechte Anpassung
des Wohnraumes mit neuen Wohnformen
fur Menschen mit Pflegebedurftigkeit und
Behinderungen, um nach dem Grund-
Weiter auf Seite 6 m»
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Aktueller Zahlenspiegel 1/2016

Rahmendaten zur Wohnungswirtschaft in Deutschland

Bevolkerungsstand
(Ergebnisse auf Grundlage des Zensus 2011)

Bevolkerungsstand (1.000 Einwohner)

Bruttoinlandsprodukt in jeweiligen Preisen
Veranderung gegen Vorjahr
auf Basis der Preise von 2010

Bruttoinlandsprodukt (Mrd. EUR)
dar.: Bauinvestitionen (Anlageinvestitionen Bauten)
dar.: Wohnbauten

Verbraucherpreisindex
(2010 = 100)

Verbraucherpreisindex aller privaten Haushalte

Mietpreisindex
(2010 = 100)

Wohnungsmiete (einschl. Nebenkosten) insgesamt
Wohnungsmiete (inkl. Miete von Eigentumswohnungen)
Altbauwohnungen
Neubauwohnungen

Index der Mietnebenkosten
(2010 = 100)

Wasserversorgung
Mullabfuhr
Abwasser

Andere Nebenkosten

Index der Energiekosten
(2010 = 100)

Strom

Gas

Fltssige Brennstoffe

Feste Brennstoffe
Zentralheizung/Fernwarme

Baupreisindex (2010 = 100)
(ohne Umsatzsteuer)

Bauleistungen (Neubau) am Wohngeb&ude
Rohbauarbeiten
Ausbauarbeiten

Baulandpreise
(in EUR je gm)

Kaufwerte fur baureifes Bauland (EUR je gm)
Geschaftsgebiet
Geschéftsgebiet mit Wohngebiet gemischt
Wohngebiet
Industriegebiet
Dorfgebiet

Index des Auftragseinganges im Baugewerbe
(Wertindex 2010 = 100)

Hoch- und Tiefbau
Wohnungsbau

Wohnungsbaugenehmigungen

Genehmigungen insgesamt (einschl. BestandsmaBnahmen)
dar.: Wohnungen (Neubau) in Einfamilienhausern
Wohnungen (Neubau) in Zweifamilienhdusern
Wohnungen (Neubau) in Mehrfamilienhdusern
davon: Eigentumswohnungen
Mietwohnungen

Quelle: Statistisches Bundesamt © GdW Beckmann
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1. Vierteljahr
2014 2015
80.822 81.292
3. Vierteljahr
2014 2015
Mrd. Eur; in jeweiligen Preisen
742,5 770,7
79,4 91,4
46,9 49,1
Dezember
2014 2015
106,7 107,0
Dezember
2014 2015
105,8 106,9
106,0 1071
106,5 107,5
105,9 107,0
Dezember
2014 2015
105,8 1071
99,5 99,9
103,7 104,1
109,0 11,2
Dezember
2014 2015
126,0 124,6
110,7 109,4
95,9 73,6
112,4 110,9
117,0 106,2
3. Vierteljahr
2014 2015
109,8 111,6
109,0 110,2
110,5 112,8
2. Vierteljahr
2014 2015
130,09 131,99
231,88 209,47
132,79 174,14
157,00 150,83
39,29 31,11
27,86 43,74
Oktober
2014 2015
115,0 119,3
153,3 160,0
Januar bis November
2014 2015
259.849 276.391
81.417 86.637
17.884 18.396
115.995 122.093
65.328 63.437
50.667 58.656

Veranderung
gegen Vorjahr

+0,6%

Veranderung
gegen Vorjahr
preisbereinigt

+1,8%
+0,8%
+2,8%

Veranderung
gegen Vorjahr

+0,3%

Veranderung
gegen Vorjahr

+1,0%
+1,0%
+0,9%
+1,0%

Verdnderung
gegen Vorjahr

+1,2%
+0,4%
+0,4%
+2,0%

Veranderung
gegen Vorjahr

-1.1%
-1.2%
-23,3%
-1.3%
-9,2%

Veranderung
gegen Vorjahr

+1,6%
+1,1%
+2,1%

Verdnderung
gegen Vorjahr

+1,5%
-9,7%
+31,1%
-3,9%
-20,8%
+57,0%

Verdnderung
gegen Vorjahr

+3,7%
+4,4%

Verdnderung
gegen Vorjahr

+6,4%
+6,4%
+2,9%
+5,3%
-2,9%
+15,8%

AUS DEN VERBANDEN

«Wir geben Stadten
Gesicht und Seele”
- die Kampagne des
vdw Sachsen

Die aktuelle
Kampagne des
Verbandes  der
Wohnungs- und
Immobilienwirt-
schaft in Sachsen
(vdw) beinhaltet
eine Vielzahl von
Motiven, die
bewusst im Freistaat bei den Mit-
gliedsunternehmen des vdw aus-
gesucht wurden. Alles rund um die
Kampagne finden Sie unter www.wir-
sind-das.de. lIhr Ansprechpartner bei
Fragen zur Kampagne: Dr. Thomas
Hesse / Referent Marketing, Kom-
munikation und Bildung. (hess/schi) ll

Foto: vdw Sachsen

w» Fortsetzung von Seite 5

satz ,Ambulant vor Stationar” ein Leben
so lange wie méglich in den eigenen vier
Wanden zu ermdglichen.

LAll diese zu l6senden Aufgaben lassen sich
nicht mehr isoliert betrachten und bearbei-
ten. Stattdessen greifen die Themen inei-
nander und bedingen sich gegenseitig. So
ergeben sich beispielsweise in schrump-
fenden Regionen mit steigendem Alters-
durchschnitt gleich mehrere Problemfelder
auf einmal: mangelnde Versorgung mit
Gesundheitsdienstleistungen und Pflege,
die Notwendigkeit neuer Wohnformen, der
Breitbandausbau als Voraussetzung fur die
Vernetzung zum Beispiel mit Arzten (iber
groBer werdende Distanzen, die Notwen-
digkeit neuer Energiekonzepte, da beste-
hende Leitungen immer unwirtschaftlicher
werden sowie die Integration der Zuwan-
derer und Fluichtlinge durch eine langfristige
soziale Betreuung und integrative MaBnah-
men neben dem Dach Uber dem Kopf. Um
diese komplexe Problematik zu I6sen, ist eine
starkere Vernetzung der einzelnen Ressorts
notig, um ressortibergreifend Kompromisse
zu finden, die nicht zwingend zusatzliches
Geld erfordern, sondern lediglich ein Wol-
len. Nur mit Ehrlichkeit im Umgang, dezen-
tralen Lésungen im landlichen Raum sowie
der ganzheitlichen Betrachtung von Quar-
tieren kdnnen die Weichen fir die nachsten
Jahre gestellt werden, denn die Wohnungs-
wirtschaft ist eine Branche, die immobil ist
und fiir zehn bis 15 Jahre im Voraus plant”,
fasste Dr. Axel Viehweger abschlieBend
zusammen. (jakikén)



WEITERBILDUNG

Rauchwarnmelderpflicht & Co. 3. Februar 2016, Dresden

Mehr Sicherheit fir Mieter durch Rauchwarnmelder und BrandschutzmaBnahmen. Die
gesetzliche Rauchwarnmelderpflicht in Sachsen wird vorlaufig nur fir Neu- und Umbau-
ten eingefiihrt. Dartiber hinaus sind die Mieter und Genossenschaftsmitglieder umfassend
vom Verwalter zu informieren. Welche Anforderungen genau an den Verwalter gestellt
werden, wird in diesem Seminar praxisnah vermittelt.

Weitere Infos: VSWG, Cindy Habrom, Telefon: 0351/8070166, E-Mail: habrom@vswg.de,

Internet: www.vswg.de

Schoénheitsreparaturen — Kippt der BGH jetzt alles? 15. Februar 2016, Bochum

Immer mehr Mieter erledigen bei Mietende keine Schonheitsreparaturen mehr. In den
vergangenen Jahren hat der Bundesgerichtshof viele, in den Vertragsformularen der Woh-
nungsunternehmen enthaltenen Klauseln unter die Lupe genommen und fur unwirksam
erklart. Kaum ein Vermieter behélt da noch den Uberblick, welche Klauseln in seinen
Altvertragen wirksam sind und welche nicht. Welche Méglichkeiten bleiben dem Vermie-
ter, seine Anspriiche durchzusetzen? Und: Haben Mieter wegen unwirksamer Klauseln
Ruckforderungsanspriche fur in der Vergangenheit ausgefthrte Schénheitsreparaturen?
Weitere Infos: EBZ, Andrea Bohn, Telefon: 0234/9447510, E-Mail: a.bohn@e-b-z.de,

Internet: www.e-b-z.de

Die Mietenbuchhaltung 15.-16. Februar 2016, Berlin

Inhaltliche Schwerpunkte dieses Seminars sind die Grundlagen zur Mietenbuchhaltung
und typische Geschaftsvorfalle wie Kaution, Sollstellung und Zahlung der Miete, Erldss-
chmalerung bei Mietausfall und Mietminderung. Behandelt werden auch besondere
Geschaftsvorfalle wie Mieterstreitigkeiten und Ertrage aus Verpachtung. Lernziele sind die
Einordnung und Buchung von Geschaftsvorfallen. Die Teilnehmer sollen diese Ergebnisse
festhalten und daraus Schlussfolgerungen fur ihre berufliche Praxis ziehen.

Weitere Infos: BBA, Pierre Poetz, Telefon: 030/23085518, E-Mail: pierre.poetz@bba-campus.de,
Internet: www.bba-campus.de

Zwangsvollstreckungsrecht 22. Februar 2016, Dresden

Ab 1. April 2016 mussen alle Glaubiger und Glaubigervertreter zwingend das amtliche
Formular fir die Einleitung der wesentlichen ZwangsvollstreckungsmaBnahmen benutzen.
Fur bestimmte Vollstreckungsauftrage wurden Ausnahmen geschaffen. Glaubiger missen
sich Gedanken Uber ihre organisatorischen Abldufe machen und die angewandte Soft-
ware darauf umstellen. Ebenso missen Mitarbeiter gentigend Kenntnis Gber das amtliche
Formular verftgen.

Weitere Infos: vdw Sachsen, Dr. Thomas Hesse, Telefon: 0351/4917717,

E-Mail: thesse@vdw-sachsen.de, Internet: www.vdw-sachsen.de

Anzeige

DRo KLEIN

DIE PARTNER FUR IHRE FINANZEN

Zinsentwicklung bis 26.01.2016
Bestkundenkonditionen (Sollzins) der Partner von Dr. Klein

2,80%
Konditionen am 26.01.2016 fir -+ 12 Monate —MM»
wohnungswirtschaftliche Finanzierungen 2,60%
Zinsbindung Sollzins effektiv 2,40%
2,20%
W 30 Jahre™  2,09% 2.11% p.a.
W20Jahre  189% 1,91%pa 2,00%
i R 20 Jahre
M 10 Jahre 1,32% 1.33% p.a. 1,80%
Bed 1,60%
edingungen:
Erststellige Grundschuld auf 10 Jahre 1,40%
wohnungswirtschaftlichen Objekten
Beleihungsauslauf 60% Darlehensbetrag: 1,20%
= 250 TEUR/Objekt, Auszahlung: 100%,
Tilgung: 2,00% p. a. (*Volltilger), 3 Monate 1,00%
bereitstellungszinsirei, keine Gutachterkosten 0,80%

oder Bearbeitungsgebihren
16
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Quelle: Dr. Klein & Co. AG, HansestraBe 14, 23558 Llbeck, Tel. (0451) 1408-1200, www.drklein.de
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9. Mérz 2016, Hamburg
Nachhaltige Lésungen in der Wohnungswirtschaft — SBE16

Im Rahmen der internationalen wissen-
schaftlichen Konferenz ,Sustainable
Built Environment (SBE) 2016 findet in
Hamburg der Thementag ,Nachhaltige
Loésungen in der Wohnungswirtschaft”
statt. Die Konferenz wird am 8. Marz
unter anderem von Bundesbauministerin
Dr. Barbara Hendricks eréffnet. Uber 300
Wissenschaftler und Experten tauschen
sich dort drei Tage lang zu internationa-
len Entwicklungen im Bereich des nach-
haltigen Planen und Bauens aus. Sowohl

Mitg; Eintrigg g,
ed, r |
ortaty | 985 Gally |

| Ermigigye,

die Quartiersplanung als auch das ein-
zelne Gebaude steht dabei im Blickpunkt.
Am 9. Marz steht von 9:00 bis 10:30
Uhr der Nachhaltigkeitskodex der Woh-
nungswirtschaft im Fokus. (schi) @

w Weitere Infos finden Sie unter www.gdw.de oder

direkt unter diesem Kurz-Link: goo.gl/IYPgAt.
Fiir Mitglieder des GdW gibt es

mit einem Vorteils-Code ErméaBigung

auf den Teilnahmebeitrag.

Recht so

Widerrufsrecht fiir Fernabsatzvertrage bei Mieterh6hungsverlangen

Mit Urteil vom 27. Oktober 2015 hat das Amtsgericht Spandau entschieden, dass das
Widerrufsrecht flr Fernabsatzvertrage nach § 312c Burgerliches Gesetzbuch (BGB) nicht
fur die Zustimmung des Mieters zu einem Mieterhéhungsverlangen nach § 558 BGB gelte
(Az.: 5 C 267/15). Zur Begriindung fuhrt das Urteil auf, dass die Regelung des § 312c
BGB auf den traditionellen Versandhandel und andere Handelsformen, insbesondere
auf den Vertrieb von Waren Uber das Internet zugeschnitten sei. Nach den dort Gblichen
Geschaftsmodellen unterbreite das Unternehmen einer unbestimmten Zahl von Verbrau-
chern ein Kaufangebot. Bei der Wohnungsmiete — so das Gericht — sei die Situation ganz-
lich anders. Hier gebe der Vermieter als Unternehmer ein Angebot ab, dass vom Mieter
ausdricklich oder konkludent angenommen werde. Ferner sei das in Betracht kommende
Rechtsgeschaft im Rahmen einer bereits bestehenden Vertragsbindung zwischen vertrau-
ten Personen geschlossen, wobei der Mieter durch zahlreiche gesetzliche Bestimmungen
zusatzlichen Schutz genieBe. SchlieBlich sei zu berlcksichtigen, dass der Vermieter nach
den §§ 558 ff. BGB einen gesetzlichen Anspruch auf den Anderungsvertrag habe (Die
Entscheidung ist noch nicht rechtskraftig). |

EXPERTENMEINUNG von Carsten Herlitz Justiziar des GdW

. Ob das Widerrufsrecht bei Verbrauchervertragen auch auf die Zustim-
mung des Mieters zu einem Mieterhdhungsverlangen nach § 558 BGB
anwendbar ist, ist umstritten. Die Entscheidung des Amtsgerichts bringt
den juristischen Streit aber auf den Punkt zurtick und entscheidet anhand
des Sinns und Zwecks der jeweiligen Regelungen. Entscheidend ist, dass
die mietrechtlichen Bestimmungen speziell auf das Verhaltnis von Vermieter und
Mieter zugeschnitten sind und der Mieter durch die im Mietrecht geltenden Bestim-
mungen ausreichenden Schutz erfahrt. Beim Verbraucherschutz geht es um die Még-
lichkeit, sich von einer Willenserklarung loszulésen, die auf Grund eines Uberra-
schungs- oder Uberrumpelungseffektes eingetreten ist. Letzteres ist aber sicherlich
kein , Geschaftsmodell” im Umgang mit Mietern, wobei dem Mieter in diesen Fallen
die Méglichkeit der Anfechtung offen steht. Der Uberraschungseffekt wird bei der
nach § 558 BGB begehrten Mieterhohung aber vor allem dadurch ausgeschlossen,
dass dem Mieter die Mieterhéhung nach § 558c BGB in Textform mitzuteilen und
zu begriinden ist. Der Mieter kann also ,in aller Ruhe’ den Grund der Mieterh6hung
nachlesen und bis zum Ablauf des zweiten Kalendermonats nach Zugang prifen. Bei
der Mieterhéhung nach § 558 BGB wird also vom Vermieter Sorgfalt erwartet und
diese dem Mieter in gleicher Weise ermoglicht.” |
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ZAHL DER WOCHE

470.000

Menschen im Alter von 20 bis 66 Jah-
ren mussten bis 2040 jedes Jahr im
Saldo von Zu- und Fortzligen nach
Deutschland zuwandern um, den der-
zeitigen Bevolkerungsstand in dieser
Altersgruppe langfristig stabil zu hal-
ten. Dies hat das Statistische Bundes-
amt in einer Modellrechnung ermit-
telt. Ohne eine Zuwanderung wirde
die Bevdlkerung in dieser Altersgruppe
aufgrund der zunehmenden Alterung
und der niedrigen Geburtenzahl um
rund 13 Millionen oder um ein Viertel
gegenlber 2013 abnehmen. Beztiglich
des berechneten Durchschnittswertes
gilt zu beachten, dass der Wande-
rungssaldo in der Vergangenheit sehr
stark schwankte. Auf Phasen einer
starken Zuwanderung folgte stets ver-
starkte Abwanderung. Wahrend der
neun Jahre von 1988 bis 1996 hatte
der jahrliche Wanderungsuberschuss
im Durchschnitt mehr als 500.000
betragen und im Jahr 1992 seinen bis-
her hochsten Wert von fast 800.000
Personen erreicht. Mitte der 2000er
Jahre war dann der Wanderungssaldo
deutlich unter 100.000 Personen pro
Jahr gesunken. Auch kiinftig ist davon
auszugehen, dass der Wanderungs-
saldo stark schwanken wird. |

Mat-Nr. 06505-5410



